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ABSTRACT

In the paper we have conducted a comparative analysis of contemporary high-rise residential build-
ings, taking into account the consequences of the clustering of numerous communities in buildings
with a vertical functional and spatial structure. The analysis of specific solutions was aimed at the
emergence of cultural, social and technological peculiarities in residential high-rise buildings in Eu-
rope in the years 2000 — 2022. The accumulated factual material made it possible to identify the
distinctive features of high-rise residential buildings and to analyze them in terms of the requirements
for vertical habitats, with emphasis placed on the arrangement of common zones. An analysis of the
humanization of their residential environment was carried out.

Key words: architecture, common zones, European residential high-rise buildings, humanization of
the residential environment, regionalism, vertical habitat.

STRESZCZENIE

W pracy przeprowadzono analize pordwnawczg wspoétczesnego wysokiego budownictwa mieszka-
niowego z uwzglednieniem konsekwencji grupowania licznych spotecznosci w budynkach o piono-
wej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Analiza konkretnych rozwigzan miata na celu wytonienie
specyfiki kulturowej, spotecznej i technologicznej w mieszkalnych budynkéw wysokich w Europie
w latach 2000 — 2022. Zgromadzony materiat faktograficzny umozliwit wskazanie cech znamiennych
mieszkalnych budynkéw wysokich oraz analize pod katem wymogéw stawianych habitatom werty-
kalnym, z naciskiem potozonym na aranzacje stref wspdinych. Zgodnie z zaproponowanym podzia-
tem europejskich wysokich budynkéw mieszkalnych, przeprowadzono analize humanizaciji ich $ro-
dowiska mieszkaniowego.

Stowa kluczowe: architektura, europejskie mieszkalne budynki wysokie, habitat wertykalny, humani-
zacja srodowiska mieszkaniowego, regionalizm, strefy wspdlne.
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Our goal should not be a return to the catacombs,
but finding humanity in skyscrapers.
(Koolhaas R., 2013, p. 125)

1. INTRODUCTION

Professor J. Rykwert in the book (Rykwert, J., 2018) studies and describes man's original behavior
and his pursuit of building and organizing his place of residence (home). He points to the factors
which resulted in the fact that man began to integrate and create a community, and as a consequence
man started to develop civilization. The Professor mentions the fact of mastering fire by man as
a genesis and the original beginning of developing community relationships® — from that moment
man, who had probably lived in isolation, having noticed benefits of mutual assistance in achieving
goals and joy which resulted from this, began to desire other people's company (Rykwert, J., 2018,
p. 138). He also shows that this original instinct to build one’s own place of residence and the need
for community were already expressed in adequate attention to its detailed arrangement and plan-
ning: in the beginning, when people were looking for a place where they could rest safely... they did
not want all activities to occur in the same place, the space for sleeping was to be separated from
the hearth and the remaining space could fulfill an appropriate function at a given moment. (Rykwert,
J., 2018, p. 139).

In contemporary times, (evolutionary) development of cities — construction of tenement houses,
blocks of flats, housing estates and high rise residential buildings — caused an increase in the number
of inhabitants (neighbors) and significantly brought them closer to one another. The industrial revo-
lution and wars resulted in mass migrations of people to cities, which contributed to the need of
replacing traditional horizontal forms of housing by vertical buildings (high-rise buildings). Due to the
very dynamically growing density of buildings in cities, residents are becoming more and more anon-
ymous and alienated from community relationships? (loneliness in the crowd) as well as from the
natural environment.

1.1. Justification for taking up the topic

High — rise residential buildings are leading elements of the anthropogenic environment2. In their
design process, it is important to build a sense of community and identity among each community.

Designing common and integration places, i.e. atria, terraces, entrance zones, public zones in the
ground floors has a positive effect on obtaining a program, social, and cultural variety in high rise
residential buildings and their neighborhood. The composition of the spatial structure of high-rise
buildings translates into the diversity of their forms and the height of building development in cities.*

The style and phenomenon prevailing today in the design of high rise residential buildings is pluralism
without any restrictions. It is characterized by full freedom in shaping the form using the latest tech-
nologies at the same time. The variety among residential skyscrapers depends on climate zones, an

! Because fire," Cesariano thought, "not only encourages many beings (and especially people), but also prompts conversation,
and therefore makes them feel a community... (Rykwert, J., 2018, p. 137)

21n the countries which are leaders in industrial and technological development, there is less attention to social centers (public
centers), and although apartments are supplied with all comforts, no attention is paid to the advantages of a public meeting
place. The destruction (disappearance) of valuable neighborly contacts, which constituted the basis of functioning of former
cities and towns, can be considered a significant change which was caused by the very dynamic development of vehicle traffic
as well as technology and industry. Restoring public centers of communities, where people can establish close ties, everyday
contacts through which the basics of democracy are shaped, should be considered an urgent need. (Gropius, W., 2014, pp.
187 — 189)

3 The environment which is transformed as a result of human activity (anthropogenic impact). It is a system of economic
landscapes. It is established by conscious global human activity as a result of more and more modern technologies processing
elements of the natural environment for their own needs. The scope of the anthropogenic environment depends on the pop-
ulation on Earth as well as on the advancement of technical thought (e.g. industrial revolution).

4 The implementation of the rigorous landscape planning policy created monotonous land use zones which violated the con-
tinuity and diversity of urban life.— (Rykwert, J., 2013)
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economic level, as well as on industrial and technological advancement of given regions. Skyscrap-
ers have become a field of international competition, nevertheless, during their design, respect for
the natural environment (habitat) should be taken into account and conditions of welfare to residents,
their guests and close neighborhood should be provided. This is obtained by means of introducing
high and buffer zones to buildings, which are key to the proper functioning of vertical communities in
modern cities. Therefore, there is a need for research on social aspects regarding inhabitants of high-
rise buildings and their neighborhood. Here, it is worth quoting Professor Zbigniew Bag, i.e. predicting
attitudes of people, especially in the era of the existing and forming physical environment and virtual
cities, including housing complexes, has become a source of searching for and enriching our
knowledge in this extensive and rich domain, which is psychology of behavior in various spaces,
especially housing. (Ba¢, Zb., 2007, p. 17)

Taking up the topic of this study constitutes an attempt at responding to the dynamic development
of residential high-rise buildings, a multitude of their architectural solutions, intensification of building
development and limited possibilities of housing development in modern cities. The study results
from the need to formulate logical and rational knowledge, systematics of the development trends
and the classification of residential high-rise buildings in modern Europe.

1.2. Issues

R. Koolhaas noticed in the book “Delirious New York” (Koolhaas, R., 2013) a phenomenon which
today has gained strength, i.e. [...] the method of duplicating floors reveals its disadvantages causing
financial gloomy and ecological degradation of the environment [...] and postulated: It is time to tame
architectural aggression of this type of buildings. (Koolhaas, R., 2013, p. 122)

It can be considered that the consequence of "devouring” free urban areas by newly emerging in-
creasingly higher buildings and additionally fencing the area as well as lack of access to it for the
neighboring local community results in the degradation of:

— environmental conditions (e.g. air pollution, traffic jams, noise)

— interpersonal relationships (overpopulation and consequently isolation, overwhelming with the
intensity of buildings, social polarization, disappearance of street life)

— quality of life (citizens' well-being) both in a high rise residential building and its local neighbor-
hood.

Significant problems of polarization and social stratification (housing hierarchy according to a class
status, or in fact an economic and financial one) appeared in modern cities. This is manifested,
among other things, in the difficulties in the access to apartments on upper stories and limited pos-
sibilities of creating and arranging buffer zones of a common and integration nature, i.e. public and
semi-public space. Literature studies showed the need to deepen the knowledge in the area of ar-
rangement of this type of zones in residential high-rise buildings.

1.3. State of research

Walter Gropius in the book: "The Scope of Total Architecture” (Gropius, W., 2014) described the
issues of contemporary dynamically developing cities, housing estates and housing complexes as
well as high rise residential building development. He signaled the growing social indifference and
emphasized that the task of architects and planners is to design housing complexes which meet not
only the basic needs of individuals, but also meet their needs of a higher order by introducing spaces
of a community character into the program of buildings: A healthy neighborhood is therefore a natural
cradle of improved interpersonal relationships and a higher standard of living. Thanks to it, a sense
of loyalty to a given community develops, which is expressed in concerted actions for social and civic
progress (Gropius, W., 2014, p. 176). Community areas are supposed to ensure the opportunity to
integrate residents of a building and a local community.

A. Kwiatkowska draws attention to the issues of alienation, the lack of identification with the place of
residence and problems in building neighborly relationships among contemporary inhabitants of cit-
ies, i.e. In the age of information, man is dealing with greater complexity of the world than it was still
a hundred years ago. [...] These worlds penetrate each other and create a canvas of a hyper reality.
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[...] The intensity of interpersonal relationships is no longer limited by the time or place of stay of
individuals. [...] Modern generations of people who are immersed in a hyper reality are accompanied
by a sense of expanding their knowledge and experience of the world on the one hand, and on the
other hand a sense of alienation and loss in the real world, which results from the lack of permanent
reference points or overlapping many narratives with blurred limits between what is real and what is
virtual. (Kwiatkowska, A., 2016, pp. 23-33)

It should be emphasized that the Scientific School of Habitat, which was established by Professor
Zbigniew Bag¢, adopted as its basis the fact that a habitat (a group of apartments) should meet the
living, social, and intellectual needs of residents and ensure the well-being of their everyday life at
least at the level of what is customarily recognized as a minimum for a given geographical and climate
location as well as the degree of civilization and material development. (Ba¢, Zb., 2019, pp. 9-18)

The above declaration of the need for further research on urban facilities, especially high-rise con-
struction, coincides with the subject of the doctoral dissertation of the author of this article, which is
entitled "Residential skyscrapers in Europe in the years 2000-2019)” (Zamojski, T., 2020).

The thesis of the dissertation says that: In residential skyscrapers, clusters which are conducive to
the arrangements of public, semi -private, and private zones are created. This makes it possible to
develop neighborly relationships and the identity of the local community. The author's architectural
solutions, which are based on zoning and buffering, alleviate inconveniences which are connected
with the high population density in skyscrapers. (Zamojski, T., 2020, pp. 15-16)

However, the architectural and urban factors which are conducive to the arrangement of common
places, building identity among residents and humanization of high-rise residential buildings can be
considered as follows:

— designing "micro-urbanism>®" in the context of tall buildings, which supports the human scale
— respecting the neighboring building development and the natural environment
— design solutions which connect people through vernacular architecture.

1.4. Research methods

In the years 2013 — 2022, nearly 40 examples of global high rise construction situated in the most
dynamically developing agglomerations and 76 European solutions of residential skyscrapers were
collected in the form of documentation cards and comparative tables and then analyzed (Zamojski,
T., 2020, pp. 51-74, 86 -97, 336-364).

The analysis of the above-mentioned architectural solutions was focused primarily on such imple-
mentation of the housing function to ensure the humanization of the housing environment in the
vertical building development. Particular attention was paid to the achievements of the Scientific
School of Habitat. Construction systems, functional and spatial structures as well as communication
systems found in contemporary implementations and projects were analyzed. A research thesis,
which assumed that in high rise residential buildings, clusters were formed which were conducive to
the arrangement of public, semi-private and private zones, was adopted and verified. This makes it
possible to develop neighborly relationships and the identity of a local community. The authors’ ar-
chitectural solutions, which are based on zoning and buffering, alleviate inconveniences connected
with the high population density in the environment with a vertical organization system. (Zamojski T.,
2020, pp. 15-16).

5 This guideline recommends the use of lower buildings to increase the human scale by replacing "single", monolithic, super-
tall buildings with groups of lower structures. In the same way, "micro-urbanity” can be achieved by replacing individual, super-
tall buildings with lower buildings in the form of a complex. By providing spatial demarcation and breaking monotony, as well
as offering a source of orientation for the city, these buildings have the potential to create "collective" landmarks while en-
hancing the city's three-dimensionality. (Al-Kodmany, K., 2013)
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Fig. 1. A map of Europe showing the location of the examples
of residential high-rise buildings collected for research and
analysis, realized between 2000 and 2018. The map was cre-
ated using the Google My Maps tool. Author's own compila-
tion (2018).

Ryc. 1. Mapa Europy przedstawiajgca lokalizacje zebranych
do badan i analizy przyktadéw wysokich budynkéw mieszkal-
nych zrealizowanych w latach 2000 — 2019. Mapa utworzona

Fig. 2 A map showing the distribution of residential high-rise
buildings (from 2000 to 2018) in European regions. It was
generated by author from the database of the Council on Tall
Buildings and Urban Habitat. (2018) © Council on Tall Buil-
dings and Urban Habitat.

Ryc. 2. Mapa przedstawiajaca dystrybucje wysokich budyn-
kéw mieszkalnych (w latach 2000 — 2018) w regionach eu-
ropejskich. Wygenerowana zostata przez autora na podsta-

wie bazy danych Rady Budynkéw Wysokich i Siedlisk Miej-

zostata z wykorzystaniem narzedzia Google My Maps. Opra-
skich (2018). © Council on Tall Buildings and Urban Habitat.

cowanie wlasne autora (2018).

The methods used in the research were described in more detail in the article entitled “European
High Rise Residential Buildings. Vertical Habitat” (Zamojski, T., 2022, pp. 125-126).

2. HUMANIZATION OF EUROPEAN RESIDENTIAL HIGH-RISE BUILDINGS

2.1. Vertical habitat — definitions and basic concepts

Vertical habitat

A high rise residential building which is located in an urban environment can be considered to be
a vertical habitat if it provides residents with living conditions (light, air, free space) and conditions
for harmonious development as well as maintenance of interpersonal relationships, interpersonal
development, joint cooperation within the framework of this vertically organized housing estate and
its neighborhood.

Integrity of the high rise building residents

The basic condition for ensuring the social integrity of residents of a skyscraper is to equip it with
public (common) and semi-private areas, where residents can make contact and spend time to-
gether, however, maintaining the right to full privacy (intimacy) understood as one of the fundamental
elements of psychological assumptions of habitats, including vertical habitats. Common spaces of
the habitat constitute not only places of joint rest, entertainment, education, e.g. restaurants, cine-
mas, playgrounds, gardens, kindergartens, and schools, but also properly organized communication
routes which are equipped with places to talk and spend time together, for example, a lobby near
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reception, a garden by the elevator, or an appropriately wide corridor. Also, a proper arrangement of
entrance zones and services on the ground floor give opportunities for people's activity at the street
level.

Balance of the vertical habitat

The lack of necessary accompanying services (amenities) or the excess of commercial (trade, office,
hotel) services which are available for the entire agglomeration population without any restrictions
may result in the fact that even excellent housing conditions will not provide tenants with harmony
(balance between privacy and public life) and a good quality of life conditions which are consistent
with expectations, not to mention integration of a local community. Overwhelming presence (exces-
sive openness and universal availability) or deficiency (hermetic character and lack of access) of
amenities lead to isolation (alienation) and separation of residents of a high rise building, causing
destruction of the existing relationships.

Zoning of a high rise building

If in a high rise building several groups (clusters) of apartments with similar housing conditions and
a similar standard of execution can be distinguished and these clusters (with the number of housing
units not exceeding 150) are connected and buffered, then this skyscraper can be regarded as
a place of many habitats and it will be defined as a zoned vertical habitat. (Zamojski, T., 2020,
pp. 16 — 19)

2.2. Common zones of European residential high-rise buildings

The variety and balance® between the housing function and accompanying functions of a common
character is crucial in the design of "healthy" high rise residential buildings and in the improvement
of social ties within their structure. For this purpose, common zones with various functions and roles
are introduced into high-rise buildings. Due to their location in the functional and spatial structure of
a building, we can distinguish three basic types of common zones, which have a significant impact
on the humanization of the housing environment in high-rise buildings and their surroundings. They
include: entrance zones, common external zones with close surroundings and common inter-
nal zones of a high-rise building.

2.2.1. Entrance zone

The entrance zone of a high-rise residential building significantly affects organization of life inside
the vertical habitat and its integration with the surrounding environment. It is located on the ground
floor, i.e. in the stories adjacent to the street level. There may be several such stories and in special
cases they create a "podium" of a high-rise building, on which the remaining stories of a high-rise
building were constructed.

Entrances to a high-rise building constitute a "showcase" for street and pedestrian participants and
partly characterize the social status of residents of the building. If the entrance zone is open and
filled with publicly available commercial, trade, service, cultural, and gastronomic functions, then this
high-rise building can have a significant impact on the existing system of the environment, and in
many cases it may positively influence, for example, revitalization of a district. Architectural solutions
of entrance zones should make an attempt at enriching the "decor" of a district and intend to activate
a local community.

8 Preservation of the internal balance of the basic unit requires the creation of jobs for residents in separate fields of business
and industry, as well as local administration, a shopping center and educational, recreational and religious facilities. [...] The
residential building development itself, i.e. a community of people, does not create an organic community. However, thanks
to ensuring local infrastructure and maintaining right proportions and distances between particular elements of the unit, resi-
dents gain a chance to improve social bonds. (Gropius W., 2014, p. 179)
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Fig. 3. Entrance zone in build-
ing Marco Polo (Hamburg, Ger-
many). Authors: Behnisch Ar-
chitekten (2010) © Roland
Halbe

Ryc. 3. Strefa wejsciowa w wy-
sokim budynku mieszkalnym
Marco Polo (Hamburg,
Niemcy). Autorzy: Behnisch Ar-
chitekten (2010) © Roland
Halbe

Fig. 4. Entrance zone to
building Canaletto Resi-
dential Tower (London,
UK), Authors: UNStudio
(Ben van Berkel) (2017) ©
Hufton + Crow

Ryc. 4. Strefa wejsciowa
do budynku wysokiego
Canaletto Residential To-
wer (Londyn, Wielka Bry-
tania) Autorzy: UNStudio
(Ben van Berkel) (2017) ©
Hufton + Crow

Fig. 5. Entrance zone in building New'R Tower, ZAC Euro
Nantes (Nantes, France); authors: Hamonic + Masson & As-
socies (2017) © Takuji Shimmura

Ryc. 5. Strefa wejsciowa do wysokiego budynku New'R To-
wer, ZAC Euro Nantes (Nantes, Francja); Autorzy: Hamonic +
Masson & Associes; (2017) ) © Takuji Shimmura

The most important functions of entrance zones to high-rise residential buildings are as follows:

— creating a buffer zone (protective, lock) between the skyscraper housing zone, i.e. the right
habitat, and the rest of the building filled with services, trade, offices and spaces which provide
contact / communication with the skyscraper environment. From the point of view of habitat
tenants, this is the most important because it provides them with privacy. The so-called lobbies
and receptions, whose size and equipment as well as implemented functions depend on the
standard of a building, are located in buffer zones,

— ensuring access to an external (urban) communication system and both to residents and their
private means of communication (e.g. cars). The latter is connected with parking lots for habitat

tenants,

— creating public commercial zones (trade, services, cultural facilities, gastronomy) open to a wide
audience from "street" and surrounding buildings.

Representative examples of solutions of entrance zones in the group of European residential high-
rise buildings (35 stories +) are Sapphire Tower (Istanbul), height: 261 m, number of stories above
55, below: 10, number of apartments: 187; Manhattan Loft Gardens (London); height: 143 m, number
of stories above: 42, number of apartments: 248 + 145 hotel rooms. In the group of lower buildings
(11 - 34) examples of solutions of entrance zones can be: Marco Polo (Hamburg), height: 55m,
stories above: 17, number of apartments: 58; New'R Tower, ZAC Euro Nantes (Nantes), height: 55m,
number of stories above: 20, number of apartments: 156; Canaletto Residential Tower (London),
height: 95,6 m, number of stories: 31, number of apartments: 190.

2.2.2. External zones and surroundings

Common places of an integration character which are situated outside a residential high-rise building
are as follows:
— surroundings of the vertical habitat — playgrounds, sports facilities such as fields, swimming
pools, city squares, public green areas or with limited access
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— the outer zone in the structure of the vertical habitat — terraces, roofs, atria — with limited
access for residents and their guests
Within the framework of high-rise buildings, external terraces and atria are designed and flat roof
surfaces are used to adapt them for integration, common, and semi-public purposes. They are in-
tended for recreational use for residents and their guests. As part of the building structure, wide
communication corridors, which are conducive to activities and interactions between residents, are
also arranged.

External and integration common zones can be arranged as public or semi-public. Access to this
type of solutions is often limited in order to provide residents with intimacy, privacy and safety.

Fig. 6 Clichy — Batignolles (Paris,
France), green areas around high-
rise residential buildings. (2020) ©
Sergio Grazia © ITAR © DETAIL Ma-
gazine (2022).

Ryc. 6. Clichy — Batignolles (Paryz,
Francja), tereny zielone przy wyso-
kiej zabudowie mieszkalnej (2020).

© Sergio Grazia © ITAR © DETAIL

Fig. 7 The Silo (Copenhagen, Den-
mark), recreational areas with high-
rise residential buildings and a revi-
talized port wharf. Author: COBE
(2017). © Rasmus Hjortshgj — CO-
AST

Ryc. 7 The Silo (Kopenhaga, Dania),
tereny rekreacyjne przy wysokiej za-
budowie mieszkalnej i rewitalizowa-

Fig. 8 Manhattan Loft Gardens (London,
UK) — a common recreational terrace of the
high-rise building for residents and their
guests. Authors: SOM (2018). © Hufton +
Crow.

Ryc. 8 Manhattan Loft Gardens (Londyn,
Wielka Brytania), wspdlny taras o charakte-
rze rekreacyjnym dla mieszkancow bu-
dynku wysokiego i ich gosci. Autorzy: SOM

nym nabrzezu portowym.

Autorzy: COBE (2017). © Rasmus
Hjortshgj — COAST

(2018).
© Hufton + Crow.

Magazine (2022).

The 10-hectare Martin Luther King Park situated in Clichy-Batignolles (2020), in which the close
surroundings became the main element and attraction of the layout of residential high-rise buildings,
is really worth distinguishing. It is the central point and the spine of the layout. It connects formerly
divided districts and introduces a very needed green open space in a densely developed part of the
city. The park is filled with life throughout the year and integrates with the surrounding landscape of
the city in an intelligent way. Its paths continue the trajectory of neighboring streets smoothly includ-
ing facilities such as sports fields and playgrounds at the same time. Landscape architecture is a suc-
cess in this area. (Ayers, A. 2022)

A representative example of organizing the close vicinity of a high-rise building is revitalization of
a former silo in Copenhagen which is situated on the Oresund quay in the Nordhavn district. The flat
roofs of the nearby buildings were used for the arrangement of external common spaces of a recre-
ational and integration nature. Nevertheless, architectural solutions which were applied in the revi-
talized silo created an ideal basis for recognizing the residential part as a vertical habitat (limited
number of apartments, available accompanying functions, and integration with public zones inside
the building and the surrounding urban space). On the roof of the revitalized silo, there is a restaurant
open to the public. On the ground floor there is a generally accessible and flexibly shaped area for
cultural and artistic events. (The Silo, Copenhagen, Denmark, COBE (2017), height: 55.8 m, number
of stories above: 18, number of apartments: 38).
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Manhattan Loft Gardens in London (Great Britain) is a representative residential high-rise building,
in the design of which architects attempted at redefining urban (functional and spatial) systems of
a horizontal character to vertical ones. In the building, thanks to a uniquely designed concrete and
steel frame, a double cantilever structure makes it possible to arrange three sky gardens in which
residents can meet and socialize. These gardens provide a series of common open spaces which
also have spectacular views of the London skyline with access to fresh air. The possibility to use
a semi-private leisure space (sky terrace) by the residents of the building without having to leave it,
turned out to be important in the modern times of the COVID-19 pandemic. (Manhattan Loft Gardens,
London (Great Britain), Skidmore, Owings & Merrill LLP (2018), height: 143 m, number of stories
above: 42, number of apartments: 248 + 145 hotel rooms).

Other examples include Torre Julia, Barcelona, Spain; Pau Vidal, Sergi Pons, Ricard Galiana (2011);
height: 51.2 m, number of floors: 17, number of apartments: 77; New'r Tower, Hamonic + Masson &
Associes, (2017), number of floors above: 20, height: 55 m, number of apartments: 156 + offices and
commercial areas; Sapphire Tower, Istanbul, Turkey, Tabanloglu Architects (2010), height: 261 m,
number of floors above: 55, below: 10, number of apartments: 187.

2.2.3. Internal zones”

The planned and, if possible, implemented facilities for internal common and integration zones for
residents within the structure of a high-rise building are as follows:

— gastronomy, including restaurants and clubs (sometimes very exclusive!) located in sepa-
rate public zones of a high-rise building; these are usually the highest stories (with a panorama
view of the city) or located at the level of the ground floor or street.

— cultural and entertainment centers (cinemas, theaters, performance and concert halls, art
galleries, dance schools, youth cultural centers, media-libraries and libraries) — generally ac-
cessible public spaces located in the base (foundations) of a building or sometimes on the high-
est stories of buildings.

— rest and recreation zones (gyms, swimming pools, fithess and wellness zones, sports fields)
which are situated on the stories buffering residential zones.

— educational facilities dedicated to the residents of habitats, which most often include nurse-
ries, kindergartens, community centers and primary schools.

— health care facilities for habitat inhabitants limiting their services to first aid (rarely with the
participation of a doctor). Extensive health care facilities (clinics and even hospitals) are built in
dedicated habitats, e.g. for seniors.

— integration and culture-creating rooms for residents and their guests (semi-public). These
are, for example, meeting and special events halls, business meeting rooms, and clubs. They
are usually found on intermediate stories which buffer housing zones of high-rise buildings.

— viewing and observation points, often connected with other amenities, e.g. gastronomy or an
art galleries. They are located on the highest stories of a building and arranged as public but
commercial zones which makes it possible to admire the city panorama views for a fee.

Examples include New Orleans; Rotterdam, the Netherlands; Author: Alvaro Siza, height: 158 m,
45 stories, 234 apartments (2010) — in its high glass base there are a public theater and a cinema;
Istanbloom, Istanbul, Turkey, by Bunyamin Derman, building height: 150 m, 45 stories; 165 apart-
ments (2015) — houses a fitness center with modern equipment, indoor and outdoor pools, massage
and sauna offices; Norra Tornen, Stockholm, Sweden, authors: OMA, (2018)(2020), height: 125m
and 110m. Number of stories: Norra Tornen 38, 182 apartments and Helix 33, 138 apartments. The
Swedish complex of two high-rise buildings is an example of humanization of the housing environ-
ment by means of both the design of apartments and the arrangement of community spaces inside
the building, where there are integration and recreation buffer zones available to residents (cinema
hall, lunchroom for parties and celebrations, guest apartment, fithess center with sauna, relaxation

7 As the city's population grows, it becomes more and more important not only to provide great public spaces around buildings,
but also on their upper levels. (Wilson R., 2016, p. 59)
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zone). Additionally, in one of the buildings there are commercial areas on the ground floor. Resi-
dential high-rise building Canaletto Residential Tower in London, Great Britain, by UN Studio
(2017), height: 95.6 m, number of stories above: 31, number of apartments: 190. It offers various
common places of activity and recreation within the internal structure. Residents can enjoy healthy
rest (swimming pool, fithess center) or relax in places intended for social gatherings (cinema, club
with terrace, multimedia hall, public restaurant). At the street level, there is a "city garden" with
friendly and accented access to the entrance zone of the high-rise building, thanks to which it cre-
ates a green oasis in a hectic business district.

Fig. 9. Canaletto Residential Tower (London, UK), Fig. 10. One St. George Wharf (London, UK). Wellness zone
chamber cinema hall in a residential high-rise building.  inside a high-rise building, access to residents and their guests.
Authors: UN Studio (Ben van Berkel) (2017) © Hufton +  Authors: Broadway Malyan (2014). © Broadway Malyan

Crow Ryc. 10. One St George Wharf (Londyn, Wielka Brytania),
Ryc. 9. Canaletto Residential Tower (Londyn, Wielka strefa wellness wewnatrz budynku wysokiego, dostep dla
Brytania), kameralna sala kinowa w wysokim budynku  mieszkancow i ich gosci. Autorzy: Broadway Malyan (2014). ©
mieszkalnym. Autorzy: UN Studio (Ben van Ber- Broadway Malyan

kel)(2017) © Hufton + Crow

3. REGIONALISM AND DEVELOPMENT TRENDS OF EUROPEAN
RESIDENTIAL HIGH-RISE BUILDINGS

The most dynamically developing European cities as regards the number of people and the height
of residential skyscrapers are London (Great Britain), Rotterdam (Netherlands), Warsaw (Poland),
Istanbul (Turkey), Frankfurt am Main, Hamburg (Germany), and Milan (ltaly). It can be considered
that in this way these cities express their ambitions, aspirations, and economic status. They present
developed innovative technological solutions as well as proposals for the pro-social humanization of
high-rise buildings.

It should be remembered that vertical construction, especially with a housing function, is still some-
thing relatively new and fresh. Until recently, some European cities and countries avoided building
residential skyscrapers, e.g. France ceased erecting such constructions in the 1970s. Nowadays,
there has been a return to vertical housing, which in Europe, compared to Asia, the Middle East and
America, is characterized by moderation, attention to the environment, ecology, and the preservation
of the human scale of buildings. In Europe, there are various program and architectural solutions
which aim at humanization of the housing environment in high-rise buildings.

Regionalisms of European high-rise residential buildings resulting from environmental, climatic, topo-
graphic, and economic conditions have an influence on the shape, form and organization of the
housing structure. According to Walter Gropius (Gropius, W., 2014, p. 188), in the Latin Europe
countries communities developed city external squares as meeting and interaction places, whereas
Anglo-Saxon civilization preferred private homes as a place to maintain social relationships. This
observation is confirmed by the analysis of modern European residential high-rise buildings. In the
cities which are situated in the subtropical zone and by the Mediterranean Sea, in residential high-
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rise buildings common areas are much more often designed and they are located outside, both in
close surroundings as well as in the structure, i.e. flat roofs, external terraces and integration atria
which encourage residents to engage in common activities. Many residential high-rise buildings
which introduce solutions in external zones have been constructed.

A low skyscraper of this type is Torre Julia, Barcelona, Spain, which is dedicated to seniors and is
characterized by innovative social (integration) and communication solutions. Other examples can
be high-rise buildings in Spanish, ltalian, Turkish, and French cities, e.g. New'r Tower, Nantes,
France; Sapphire Tower, Istanbul, Turkey; Istanbloom, Istanbul, Turkey; llla del Mar, Barcelona,
Spain.

In European cities with a warm temperate climate, e.g. Great Britain, France, the Netherlands, Bel-
gium, Denmark, Germany, and Poland, common places are designed with much more emphasis on
the interior of buildings, e.g. cinemas, concert halls, galleries, clubs, sport zones, recreation and
wellness, rooms for occasional ceremonies (special events), etc. However, in these countries, archi-
tects also make attempts at arranging both close surroundings of buildings (parks, playgrounds, city
squares, playing fields), as well as designing redefined from horizontal systems for vertical ones, i.e.
zones (wide corridors, small streets, terraces, atria, flat roofs) which are intended to integrate and
activate a local community. Good examples here are Manhattan Loft Gardens (London), Marco Polo
(Hamburg), New Orleans (Rotterdam), One St. George Wharf (London), Canaletto Residential Tower
(London), The Silo (Copenhagen).

Fig. 11 Common three- Fig. 12 Common integration terrace in Fig. 13 Common external terrace with a greenhouse
storey atrium in Sapphire  Torre Julia (Barcelona, Spain). Authors: in New'R Tower, ZAC Euro Nantes (Nantes, France).
Tower (Stambul, Tur- Pau Vidal, Sergi Pons, Ricard Galiana Authors: Hamonic + Masson & Associes (2017) © Ta-
key). Authors: Tabanlio- (2011) © Adria Goula kuji Shimmura

glu Architects (2010) © Ryc. 12 Wspolny taras o charakterze in-  Ryc. 13 Wspdlny taras ze szklarig w budynku wyso-
Helene Binet (CTBUH)  tegracyjny w budynku wysokim Torre Ju-  kim New'R Tower, ZAC EuroNantes (Nantes, Fran-
Ryc. 11 Wspdlne trzy lia (Barcelona, Hiszpania). Autorzy: Pau cja). Autorzy: Hamonic + Masson & Associes (2017)
kondygnacyjne atrium w  Vidal, Sergi Pons, Ricard Galiana (2011) @ Takuji Shimmura

Sapphire Tower (Stam- © Adria Goula

bul, Turcja). Autorzy: Ta-

banlioglu Architects
(2010) © Helene Binet
(CTBUH)

It can be seen that these manifestations of regionalism — the arrangement of common zones both
outside and inside, attempt to redefine traditional functional and spatial systems of a horizontal char-
acter (occurring at street and terrain level) for systems organized in a vertical way (e.g. Bosco Verti-
cale in Milan, Trudo Tower in Eindhoven, Sapphire Tower in Istanbul, Torre Julia in Barcelona, Can-
aletto Tower, Manhattan Loft Gardens, One St. George Wharf, Baltimore Tower in London). More
and more often architects attempt to transfer solutions drawing from vernacular® architecture to their

8 Typology of high-rise buildings, which was established in America, must be reconfigured in order to avoid "Manhattanization”
of world cities because many cities began to lose their identity by importing these "urban giants". The vernacular architecture



42 space & FORM | przestrzen i FORMaA '54_2023

vertical structure in order to eliminate inconveniences which are connected with living at a high alti-
tude and limited access to the area.

Although most Europe is in the temperate climate zone, it is easy to indicate the areas characterized
by greater and lesser insolation, various humidity, strength and direction of wind, which significantly
affects the adopted architectural solutions.

In climatic conditions which are conducive to yearly cultivation of plants (trees and shrubs) — the
south and west of Europe — architects introduce planting greenery into high-rise buildings, which is
intended to promote the creation of a sustainable urban environment, especially in highly urbanized
European metropolises. The so-called Vertical Forests, which are focused on the implementation of
the ecological strategy and sustainable development, are introduced and they are characterized by
planting a large number of trees and vegetation in their structure (e.g. Bosco Verticale in Milan, Trudo
Tower in Eindhoven). Such constructions are erected in Italian, French, Dutch, Albanian, Spanish,
German and Swiss cities.

Thanks to such solutions, residents and often a local community have the opportunity to integrate,
develop social relationships and identity with a place, e.g. by means of cultivation and urban agricul-
ture. More and more often, designers arrange in the structures of high-rise buildings surfaces which
are intended for cultivation of vegetables, fruits, flowers, etc. Common places of this character per-
form an important buffer role (active rest and contemplation outside a building with a view of the city
panorama) for residential zones.

Program

Fig. 14 (a) Mjostarnet (Brumunddal, Norway). High-rise residential building (height: 18 stories, 85m) constructed of a cross-
laminated timber (CLT). (b) The program of the high-rise residential building provides for the following common areas: in
the entrance area on the first two floors - a lobby, reception area, restaurant, meeting space; in the outdoor area - an indoor
public swimming pool next to the entrance area and an outdoor terrace on the roof of the building for use by residents and
their guests; in the indoor area, the top floors of the building include one room for special events and a meeting space for
residents. Authors: © Voll Arkitekter (2019)

Ryc. 14 (a) Mjostarnet (Brumunddal, Norwegia). Wysoki budynek mieszkalny (wys.: 18 kondygnacji, 85m) o konstrukcji z
drewna klejonego krzyzowo (CLT). (b) W programie wysokiego budynku mieszkalnego przewidziano nastepujace strefy
wspolne: w strefie wejsciowej na dwdéch pierwszych kondygnacjach — lobby, recepcja, restauracja, miejsce spotkan; w
strefie zewnetrznej — kryty basen publiczny przy strefie wejsciowej oraz zewnetrzny taras na dachu budynku przeznaczony
dla uzytku mieszkancow i ich gosci; w strefie wewnetrznej, na najwyzszych pietrach budynku znajdujg sie: jedno pomiesz-
czenie na wydarzenia okoliczno$ciowe oraz miejsce spotkan dla mieszkancéw. Autorzy: Authors: © Voll Arkitekter (2019)

Scandinavian construction, which is located in the moderate cool zone, is characterized by innovative
technological solutions and deep care about the natural environment as well as by the use of renew-
able energy and materials. Scandinavian countries are leaders in Europe in the use of cross lami-
nated timber technology (CLT) to construct high-rise buildings. Scandinavian high-rise construction
is also distinguished by a humanistic approach to design, respect for the natural environment, e.g.

has a potential for combining traditional forms with a technologically advanced design, i.e. an approach which can revive a
local culture, at the same time transmitting a sense of modernity (Al-Kodmany, K. 2018)
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Treet, Bergen, Norway, number of stories above: 14, 49m, (ARTEC AS, 2015); Mjgstarnet, Bru-
munddal, Norway, humber of stories above: 18, 85 m (Voll Arkitekter, 2019). Various program and
architectural solutions, which are prepared for residents in buildings such as Norra Tornen, Stock-
holm, Sweden; Redi Towers complex, Helsinki, Finland, Turning Torso, Malmo, Sweden, testify to
high social sensitivity, demand for such facilities among citizens and high social capital.

4. SUMMARY AND CONCLUSIONS

The present research, which was conducted within the framework of the Scientific School of Habitat,
focuses on spatial structure layouts, social relationships, environmental protection and sustainable
development and it is crucial for promoting the well-being of residents of contemporary housing com-
plexes.

The analysis of the collected research material indicates that the key issue of residential high-rise
buildings is skillful organization of semi-public and public zones within their structures, as well as
ensuring appropriate relationships between the interior of a building and its surroundings. The key
role in high-rise buildings is performed by entrance zones which are understood as integrating ele-
ments for residents and a community in the basement of a building. They often determine attractive-
ness and openness of a building as regards relationships with its neighborhood.

The author's concepts, which are based on the design of social and cultural spaces and intend to
humanize residential high-rise buildings, constitute an indispensable tool enabling development of
interpersonal relationships and the identity of residents. Humanization of the housing environment
performs a particularly important role in organizing the program and spatial structure in high-rise and
super high skyscrapers, which require the design of buffer zones common for housing clusters. In
medium-high and low skyscrapers, it is easier to meet conditions of the habitat because a limited
number of apartments and the arrangement of community spaces is conducive to maintaining inter-
personal relationships, although they constitute an important link in developing the social identity
among residents and provide residents with the desired quality of living conditions.

The care about high-rise buildings and amenity zones in their structures to make them accessible to
all people (general public) is crucial in relation to the problem of social polarization. Entrance zones
of residential high-rise buildings are intended to act as a buffer between the residential zone and the
neighborhood (city). They not only provide access control (security), but in their programs they also
have a variety of additional functions (facilities) of a public character, which are crucial for developing
the identity of residents and the neighborhood, which determines openness to their surroundings.

Common zones, which are situated on upper stories of buildings, are rarely available to the public.
They are accessible to the inhabitants of a building and their guests, which provides them with well-
being, safety, and intimacy, but is beneficial to a small group of people as regards the whole district.
Introducing dominant buildings to the programs and wider access to common amenities located on
the upper floors can eliminate social polarization and activate the neighborhood community.

The conditions for humanization of the housing environment in high-rise buildings can be considered
the following ones:

— ensuring a high quality of life for residents and their neighborhood, a proper arrangement of
common spaces, creation of public zones and their integration with the environment, e.g. on the
ground floor or street level.

— a large number of residents in high-rise buildings can be balanced by means of introducing
efficient internal communication and common areas (entrance zones, lobbies, reception, sepa-
rate wide communication routes, squares and internal streets), introducing spaces for common
use and green areas (parks, green terraces, sky gardens, plant areas, etc.).

— common zones and properly designed communication routes divide residential functions into
clusters which can be transformed into habitats with their own integration, leisure, green areas,
etc. This type of grouping of functions is used more and more often in high-rise residential
buildings. Clusters of habitats provide residents with the desired quality of living conditions.
(zamojski, T., 2020)
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In high-rise buildings which house more than 150 apartments, a demand for buffer zones (relaxation
zones) is greater. It is important to ensure both zones of intimacy and privacy to the inhabitants of
a high-rise building and to take care of access control for "outside people", as well as creating a
possibility of integration and developing neighborly relationships within the framework of arranging
zones of a public character in the structure of high-rise buildings.

It should be emphasized that designers of European residential high-rise buildings attempt at trans-
planting solutions which are applied in traditional horizontal typology to vertical structures. By de-
signing internal small streets, common squares and integration zones, atria on high stories, external
terraces, and introducing various culture-forming functions (cinemas, theaters, concert halls, galler-
ies, etc.) designers thus create buffer zones in the structure of a high-rise building. Architects in their
intentions should deal with inconveniences which are connected with living at a high altitude by cre-
ating an accessible environment (habitat) attractive to residents and a local community in a vertical
organization system.

HUMANIZACJA EUROPEJSKICH WYSOKICH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
POPRZEZ PROJEKTOWANIE STREF WSPOLNYCH

Naszym celem nie powinien by¢ powr6t do katakumb,
ale odnalezienie cztowieczeristwa w wiezowcach
(Koolhaas, R., 2013, s. 125)

1. WPROWADZENIE

Profesor J. Rykwert w swojej ksigzce (Rykwert, J. 2018) bada i opisuje pierwotne zachowanie czto-
wieka oraz jego dgzenie do budowania i organizacji swojego miejsca zamieszkania (domu). Wska-
zuje czynniki, jakie sprawity, ze cztowiek zaczat sie integrowac i budowaé wspdlnote, a w nastepstwie
rozwijac sie cywilizacyjnie. Profesor wskazuje okietznanie przez cztowieka ognia jako geneze i pier-
wotny poczatek budowy relacji wspolnotowych® — od tego momentu cztowiek, ktéry prawdopodobnie
wczesniej zyt w izolacji, widzgc korzysci ptyngce ze wzajemnej pomocy przy osigganiu celow i rado-
Sci z tego ptynacej, zaczat pozadac towarzystwa innych ludzi (Rykwert, J., 2018, s. 138). Wykazuje
on réwniez, ze ten pierwotny instynkt budowania wtasnego miejsca zamieszkania oraz potrzeba
wspolnoty wyrazaty sie juz wowczas odpowiednig dbatoscig o jego aranzacje i planowanie: kiedy
ludzie na poczagtku szukali miejsca, w ktorym mogli bezpiecznie odpoczgc... nie chcieli, aby wszyst-
kie czynnosci odbywaty sie w tym samym migjscu, legowisko miafo by¢ odizolowane od paleniska,
a pozostata przestrzefi mogta spetniac odpowiednig w danej chwili funkcje. (Rykwert, J., 2018,
s. 139)

W czasach nam wspoéiczesnych, (ewolucyjny) rozwdéj miast — budowa kamienic, blokéw, osiedli
mieszkaniowych i wysokich budynkéw mieszkalnych — spowodowat wzrost liczby mieszkancéw (sa-
siaddw) i znacznie ich przyblizyt fizycznie. Rewolucja przemystowa oraz wojny spowodowaty ma-
sowe migracje ludnosci do miast, co przyczynito sie do potrzeby zastgpienia tradycyjnych, horyzon-
talnych form zabudowy mieszkaniowej, zabudowg wertykalng (budynkami wysokimi). W wyniku bar-
dzo dynamicznie rosngcego zageszczenia zabudowy w miastach, mieszkancy stajg sie coraz bar-
dziej anonimowi, wyobcowani z relacji wspolnotowych'® (samotnos$¢ w ttumie) oraz ze $rodowiska
naturalnego.

9 Poniewaz ogien”, myslat Cesariano, ,nie tylko pokrzepia wiele istot (a zwtaszcza ludzi), ale rowniez sktania do rozmowy,
a zatem sprawia, ze czujg sie wspolnotg...(Rykwert J., 2018, s. 137)

10 W krajach przodujacych w rozwoju przemystowym i technologicznym obserwuje sie mniejszg dbato$é o osrodki spoteczne
(centra publiczne), cho¢ mieszkania zaopatrywane sg we wszystkie wygody, nie zwraca sie uwagi na zalety publicznego
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1.1. Uzasadnienie podjecia tematu

Wysokie budynki mieszkalne sg wiodgcymi elementami srodowiska antropogenicznego!. W ich pro-
cesie projektowym istotne jest budowanie wsréd spotecznosci poczucia wspolnoty i tozsamosci.

Projektowanie miejsc wspdlnych i integracyjnych: atriow, taraséw, stref wejsciowych, publicznych
stref w parterach, wptywa pozytywnie na uzyskanie r6znorodnosci programowej, spotecznej i kultu-
rowej w mieszkalnych budynkach wysokich oraz ich sgsiedztwie. Kompozycja struktury przestrzen-
nej budynkow wysokich przektada sie na zréznicowanie ich formy i wysokosé zabudowy w mia-
stach??,

Zjawiskiem panujgcym wspotczesnie w projektowaniu wysokich budynkéw mieszkalnych jest plura-
lizm. Cechuje go petna dowolnos¢ w ksztattowaniu formy przy jednoczesnym wykorzystaniu najnow-
szych technologii. Réznorodnos$¢ wsrod wiezowcdw mieszkalnych zalezna jest od stref klimatycz-
nych, poziomu ekonomicznego, zaawansowania przemystowego i technologicznego regionow. Wie-
zowce staty sie polem miedzynarodowej rywalizacji, niezaleznie od tego przy ich projektowaniu, na-
lezy bra¢ pod uwage poszanowanie dla srodowiska naturalnego (habitatu) i zapewni¢ warunki do-
brostanu mieszkancom, ich gosciom oraz bliskiemu sasiedztwu. Uzyskuje sie to poprzez wprowa-
dzanie do programoéw budynkéw wysokich, stref wspoélnych i buforowych - kluczowych do prawidto-
wego funkcjonowania wertykalnych spotecznosci we wspétczesnych miastach. Dlatego tez istnieje
potrzeba badan spotecznych dotyczgcych mieszkancéw budynkéw wysokich i ich sgsiedztwa. Warto
tu zacytowa¢ Profesora Zbigniewa Bacia: Przewidywanie postaw ludzi, zwtaszcza w epoce istniejg-
cego i tworzgcego sie $rodowiska fizycznego i wirtualnego miast, w tym zespotow mieszkaniowych,
stato sie zrédtem poszukiwania i wzbogacania naszej wiedzy w tej rozlegtej i bogatej dyscyplinie,
Jaka jest psychologia zachowania w réznych przestrzeniach, zwtaszcza mieszkaniowych. (Ba¢, Zb.,
2007, s. 17)

Podjecie tematu pracy jest probg odpowiedzi na dynamiczny rozwéj wysokich budynkéw mieszkal-
nych, mnogos¢ ich rozwigzan architektonicznych, intensyfikacje zabudowy i ograniczone mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej we wspotczesnych miastach. W pracy dgzy sie do sformutowania logicznej
i racjonalnej wiedzy, systematyki tendencji rozwoju i klasyfikacji wysokich budynkéw mieszkalnych
we wspolczesnej Europie.

1.2. Problematyka

Rem Koolhaas opisat w swojej ksigzce (Koolhaas, R., 2013) zjawisko, ktére wspotczednie przybrato
na sile: metoda powielania pieter ujawnia swoje wady, powodujac ponura finansowa i ekolo-
giczng degradacje otoczenia i postulowat: Nadszedt czas by okietzna¢ architektoniczng agresje
tego typu budynkéw. (Koolhaas, R., 2013, s. 122)

Mozna uznaé, ze konsekwencja ,pozerania” wolnych terenéw miejskich przez nowo powstajgce co-
raz wyzsze budynki oraz dodatkowe grodzenie terenu i braku dostepu do niego dla sgsiadujacej
spotecznosci lokalnej jest degradacja:
— warunkow srodowiskowych (np. zanieczyszczenie powietrza, korki komunikacyjne, hatas),
— relacji miedzyludzkich (przeludnienie i w konsekwencji izolacja, przyttoczenie intensywnoscig
zabudowy, polaryzacja spoteczna, zanikanie zycia ulicznego),
— jakosci zycia (dobrostanu obywateli) zaréwno w wysokim budynku mieszkalnym, jak i jego lo-
kalnym sasiedztwie.

migjsca spotkan. Za istotng zmiane wywofang bardzo dynamicznym rozwojem ruchu pojazdéw oraz technologii i przemystu
mozna uznac zniszczenie (zanik) cennych kontaktéw sgsiedzkich, ktére stanowity podstawe funkcjonowanie dawnych miast
i miasteczek. Za pilng potrzebe nalezy uznac odtwarzanie publicznych centrum wspdinot, gdzie ludzie mogg nawigzywac
bliskie wiezi, kontakty codzienne, poprzez ktdre ksztattowane sg podstawy demokracji. (Gropius W., 2014, s. 187 — 189)

1 Srodowisko przeksztatcone wskutek dziatalnoéci cziowieka (antropopresja). Jest to system krajobrazéw gospodarczych.
Wytworzony przez $wiadoma, globalng dziatalno$é cziowieka w wyniku coraz nowoczesniejszych technologii przetwarzaja-
cych elementy srodowiska przyrodniczego dla wtasnych potrzeb. Zasieg srodowiska antropogenicznego zalezy od liczby lud-
nosci na Ziemi, a takze od zaawansowania mysli technicznej (np. rewolucja przemystowa).

12 Realizacja rygorystycznej polityki zagospodarowania przestrzennego stworzyta monotonne strefy uzytkowania ziemi, ktére
naruszyty ciggto$c¢ i réznorodno$c miejskiego zycia. (Rykwert J., 2013)
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We wspotczesnych miastach pojawity sie istotne problemy polaryzac;ji i rozwarstwienia spotecznego
(hierarchia mieszkaniowa wg. statusu klasowego, a wtasciwie ekonomicznego i finansowego). Prze-
jawia sie to m.in. w ucigzliwo$ci dostepu do mieszkan na wyzszych kondygnacjach i ograniczonych
mozliwosciach kreowania i aranzowania buforowych stref o charakterze wspdinym i integracyjnym -
przestrzeni uzytecznosci publicznej i potpublicznej. Przeprowadzone badania literaturowe wykazaty
potrzebe pogtebienia wiedzy w obszarze aranzacji tego typu stref w wysokich budynkach mieszkal-
nych.

1.3. Stan badan

Walter Gropius w ksigzce ,Petnia Architektury” (Gropius W., 2014) opisywat problematyke wspétcze-
snych mu, dynamicznie rozwijajgcych sie miast, osiedli i zespotdéw mieszkaniowych oraz wysokiej
zabudowy mieszkalnej. Sygnalizowat narastajgcg obojetnos¢ spoteczng i podkreslat, ze zadaniem
architektéw i planistéw jest projektowanie zespotéw mieszkaniowych spetniajgcych nie tylko podsta-
wowe potrzeby jednostek, ale réwniez potrzeby wyzszego rzedu, poprzez wprowadzanie do pro-
gramu budynkow powierzchni o charakterze wspoélnotowym: Zdrowe sgsiedztwo jest wiec naturalng
kolebkg udoskonalonych relacji miedzyludzkich oraz wyzszego standardu zycia. Dzieki niemu roz-
wija sie poczucie lojalnosci wzgledem danej wspoinoty, ktére znajdujg wyraz w zgodnych dziataniach
na rzecz postepu spotfecznego i obywatelskiego. (Gropius W., 2014, s. 176) Powierzchnie wspdlno-
towe majg zapewnia¢ mozliwos¢ integracji mieszkancow budynku i lokalnej spotecznosci.

A. Kwiatkowska zwraca uwage na problematyke alienacji, braku utozsamiania sie z miejscem za-
mieszkania oraz na problemy w budowaniu relacji sgsiedzkich wéréd wspodtczesnych mieszkancow
miast: W wieku informacji cztowiek ma do czynienia z wiekszg ztozono$cig $wiata, niz miato to miej-
sce jeszcze sto lat temu.[...] Swiaty te wzajemnie sie przenikaja, tworzgc kanwe hiper rzeczywisto-
Sci.[...] Intensywno$c¢ relacji miedzyludzkich nie jest juz ograniczona czasem lub miejscem pobytu
Jjednostek.[...] Wspbtczesnej generacji ludzi, zanurzonej w hiper rzeczywistosci, towarzyszy poczu-
cie poszerzania swojej wiedzy i doswiadczenia $wiata z jednej strony, z drugiej za$ — poczucie alie-
nacji i zagubienie w Swiecie realnym, wynikajgce z braku stafych punktéw odniesienia czy naktadania
sie na siebie wielu narracji o rozmytych granicach miedzy tym, co realne a co wirtualne. (Kwiatkow-
ska A., 2016, s. 23-33)

Nalezy podkredli¢, ze utworzona przez prof. Zbigniewa Bacia Szkota Naukowa Habitatu przyjeta ze
to habitat (grupa mieszkan) powinien zaspokoi¢ potrzeby bytowe, socjalne i intelektualne mieszkan-
céw i zapewni¢ im dobrostan zycia codziennego, przynajmniej na poziomie zwyczajowo uznanym
za minimalny dla danej lokalizacji geograficzno-klimatycznej oraz stopnia rozwoju cywilizacyjnego
i materialnego. (Ba¢ Zb., 2019, s. 9-18)

Powyzsze wyrazenie i deklaracja zapotrzebowania dalszych badah nad udogodnieniami miejskimi,
zwlaszcza budownictwa wysokiego, pokrywa sie z tematem rozprawy doktorskiej autora artykutu,
pt.: ,Wiezowce mieszkalne w Europie w latach 2000 — 2019” (Zamojski T., 2020)

Teza rozprawy brzmi: W wiezowcach mieszkalnych tworzy sie klastry sprzyjajgce aranzacji stref pu-
blicznych, péfprywatnych i prywatnych. UmoZzliwia to budowanie relacji sgsiedzkich oraz tozsamosci
spotecznosci lokalnej. Autorskie rozwigzania architektoniczne, oparte o strefowanie i buforowanie,
fagodzg niedogodno$ci zwigzane z duzym zageszczeniem mieszkarncow w wiezowcach. (Zamojski
T., 2020, s. 15-16)

Natomiast za czynniki architektoniczno — urbanistyczne sprzyjajgce aranzacji miejsc wspdlnych, bu-
dowaniu tozsamosci wérdd mieszkancow i humanizacji mieszkalnych budynkéw wysokich mozna
uznac:
— projektowanie "mikro - urbanistyki®" w kontekscie budynkéw wysokich, ktéra wspiera ludzka
skale,

13 Niniejsza wytyczna zaleca wykorzystanie nizszych budynkéw w celu zwiekszenia skali ludzkiej poprzez zastgpienie "poje-
dynczych", monolityczne, super-wysokich budynkdéw grupami nizszych struktur. W ten sam sposéb mozna osiggnac "mikro-
miejsko$¢" poprzez zastapienie pojedynczych, super wysokich budynkéw — nizszymi budynkami w formie zespotu. Poprzez
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— poszanowanie sgsiedniej zabudowy i Srodowiska naturalnego,
— rozwigzania projektowe, tgczace ludzi poprzez architekture wernakularna.

1.4. Metody badawcze

W latach 2013 — 2022 zebrano i przeanalizowano w karty dokumentacyjne oraz tabele poréwnawcze
i nastepnie przeanalizowano blisko 40 przyktadow swiatowego budownictwa wysokiego zlokalizowa-
nego w najbardziej dynamicznie rozwijajgcych sie aglomeracjach oraz rozwigzania 76 europejskich
wysokich budynkéw mieszkalnych (Zamojski, T. 2020, s. 51-74, 86-97, 336-364). Analize wymienio-
nych rozwigzan architektonicznych ukierunkowano przede wszystkim na takg realizacje funkciji
mieszkaniowej by zapewniata ona humanizacje srodowiska mieszkaniowego w systemie zabudowy
pionowej. Szczegdlng uwage skupiono na dorobku Szkoty Naukowej Habitatu. Przeanalizowano
systemy konstrukcyjne, strukture funkcjonalno — przestrzenng i uktady komunikacyjne wystepujgce
we wspolczesnych realizacjach i projektach. Przyjeto i poddano weryfikacji teze badawczg zaktada-
jaca, ze w wysokich budynkach mieszkalnych tworzy sie klastry sprzyjajace aranzaciji stref publicz-
nych, pétprywatnych i prywatnych. Umozliwia to budowanie relacji sgsiedzkich oraz tozsamosci spo-
tecznosci lokalnej. Autorskie rozwigzania architektoniczne, oparte o strefowanie i buforowanie, tago-
dza niedogodnos$ci zwigzane z duzym zageszczeniem mieszkancow w srodowisku o systemie orga-
nizacji pionowej. (Zamojski, T. 2020, s. 15-16). Wykorzystane w badaniach metody zostaty szerzej
opisane w artykule, pt.: ,Europejskie wysokie budynki mieszkalne. Habitat wertykalny” (Zamojski, T.
2022, s. 125-126).

2. HUMANIZACJA EUROPEJSKICH WYSOKICH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
2.1. Habitat Wertykalny - definicje i pojecia podstawowe

Habitat wertykalny

Wysoki budynek mieszkalny zlokalizowany w srodowisku miejskim, mozna uzna¢ za habitat werty-
kalny, jezeli zapewnia mieszkaricom warunki bytowe (Swiatto, powietrze, wolng przestrzen) oraz wa-
runki harmonijnego rozwoju i utrzymania relacji miedzyludzkich, rozwoju interpersonalnego, wspal-
nego wspotdziatania w ramach tego pionowo zorganizowanego osiedla mieszkaniowego i jego sa-
siedztwa.

Integralnosé mieszkancéw budynku wysokiego

Podstawowym warunkiem zapewnienia integralnosci spotecznej mieszkancéw wiezowca jest wypo-
sazenie go w strefy publiczne (wspdine) i potprywatne, gdzie mieszkancy mogg nawigzywac kontakty
oraz wspoélnie spedzac czas, zachowujgc jednak prawo do petnej prywatnosci (intymnosci). Stanowi
to jeden z podstawowych elementéw psychologicznych zatozen habitatow, w tym habitatéw werty-
kalnych. Wspdlne przestrzenie habitatu to nie tylko miejsca wspolnego odpoczynku, rozrywki, edu-
kacji, np. restauracje, kina, place zabaw, ogrédki, przedszkola, szkoty, ale réwniez odpowiednio zor-
ganizowane ciggi komunikacyjne wyposazone w miejsca do rozmowy i wspélnego spedzania czasu,
np. lobby koto recepcji, ogrodek przy windzie, odpowiednio szeroki korytarz. Réwniez wlasciwa aran-
zacja stref wejsciowych i ustug w parterach pozwala na aktywnosc¢ ludzi na poziomie ulicy.

Réwnowaga habitatu wertykalnego

Brak niezbednych ustug towarzyszgcych (udogodnien) lub nadmiar ustug komercyjnych, (handlo-
wych, biurowych, hotelowych) dostepnych bez ograniczen dla catej populacji aglomeracji moze spo-
wodowac, ze nawet doskonate warunki mieszkaniowe nie zapewnig lokatorom harmonii (réwnowagi

zapewnienie przestrzennego rozgraniczenia i przetamujgc monotonie, jak réwniez oferujgc zrédfo orientacji dla miasta, bu-
dynki te budynki te majg potencjat, by stworzy¢ "zbiorowe" punkty orientacyjne, jednoczes$nie zwiekszajgc trojwymiarowos¢
miasta. (Al-Kodmany, K., 2013)
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miedzy prywatnoscig a zyciem publicznym) i dobrej jakosci warunkéw zyciowych, zgodnych z ocze-
kiwaniami, nie mowigc juz o integracji spotecznosci lokalnej. Przyttoczenie (nadmierna otwarto$¢
i powszechna dostepnosé) lub niedobdr (hermetycznosé i brak dostepu) udogodnien, prowadzg do
izolacji (wyobcowania) i odgradzania sie mieszkancow budynku wysokiego, powodujgc niszczenie
istniejgcych wiezi.

Strefowanie budynku wysokiego

Jezeli w wiezowcu mozna wyréznic kilka grup (klastréw) mieszkan o podobnych warunkach lokalo-
wych oraz o podobnym standardzie wykonania i klastry te (o liczbie jednostek mieszkaniowych nie
przekraczajgcych 150) sg skomunikowane i buforowane, to wiezowiec ten mozna uznac¢ za siedlisko
wielu habitatow i bedzie on okreslany jako strefowany habitat wertykalny. (Zamojski, T. 2020,
s. 16-19)

2.2. Strefy wspodlne europejskich wysokich budynkéw mieszkalnych

Réznorodnos¢ i rownowaga'4 pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a funkcjami towarzyszgcymi o cha-
rakterze wspoélnym jest kluczowa w projektowaniu ,zdrowych”, wysokich budynkéw mieszkalnych
i poprawy wiezi spotecznych w ramach ich struktury. W tym celu wprowadzane sg do budynkéw
wysokich strefy wspdlne o ré6znorodnych funkcjach i rolach. Wyréznia sie, ze wzgledu na ich lokali-
zacje w strukturze funkcjonalno — przestrzennej budynku, trzy podstawowe rodzaje stref wspélnych,
majacych istotny wptyw na humanizacje srodowiska mieszkaniowego. Sg to: strefy wejsciowe,
wspolne strefy zewnetrzne (bliskie otoczenie budynku wysokiego) oraz wspélne strefy we-
wnetrzne.

2.2.1. Strefa wejsciowa

Strefa wejsciowa mieszkalnego budynku wysokiego w istotny sposéb wptywa na organizacje zycia
wewnatrz habitatu wertykalnego oraz na jego integracje z otaczajgcym go srodowiskiem. Jest zlo-
kalizowana na parterze, tzn. w kondygnacjach przylegajacych do poziomu ulicy. Takich kondygnaciji
moze by¢ kilka, w szczegdlnych przypadkach tworzgc ,podium” budynku wysokiego, na ktérym po-
sadowiono pozostate kondygnacije.

Wejscia do budynku wysokiego stanowig dla uczestnikdw ruchu ulicznego i pieszego ,wizytowke”
i czesciowo charakteryzujg status spoteczny mieszkancow budynku. Jezeli strefa wejsciowa jest
otwarta i wypetniona publicznie dostepnymi funkcjami komercyjnymi, handlowymi, ustugowymi, kul-
turalnymi i gastronomicznymi, to ten wysoki budynek mieszkalny moze mie¢ istotny wptyw na za-
stany ustrdj otoczenia, a w wielu przypadkach pozytywnie wptyng¢ na np. rewitalizacje dzielnicy.
Rozwigzania architektoniczne stref wejsciowych powinny podejmowac probe wzbogacenia ,wy-
stroju” dzielnicy oraz mie¢ w zamiarze aktywizacje spotecznosci lokalne;.

Najistotniejsze funkcje stref wejsciowych do wysokich budynkéw mieszkalnych to:

— utworzenie strefy buforowej (ochronnej, sluzy) pomiedzy strefg mieszkaniowg wiezowca, czyli
wiasciwym habitatem, a pozostatg czescig budynku wypetniong ustugami, handlem, biurami
oraz powierzchniami zapewniajgcymi kontakt / komunikacje z otoczeniem wiezowca. Z punktu
widzenia lokatoréw habitatu jest to najistotniejsze, gdyz zapewnia im prywatnos¢. W strefach
buforowych zlokalizowane sg tzw. lobby, recepcje, ktérych rozmiar i wyposazenie oraz realizo-
wane funkcje zalezg od standardu budynku,

— zapewnienie dostepu do zewnetrznego (miejskiego) ukfadu komunikacyjnego i to zaréwno
mieszkancom jak i ich prywatnym srodkom komunikacji (np. samochodom). To ostatnie wigze
sie z parkingami dla lokatoréw habitatu,

14Zachowanie wewnetrznej rownowagi podstawowej jednostki wymaga stworzenia miejsc pracy dla mieszkancéw w odreb-
nych dziedzinach biznesu i przemystu, a takze lokalnej administracji, centrum handlowego oraz obiektéw o charakterze edu-
kacyjnym, rekreacyjnym i religijnym. [...] sama zabudowa mieszkalna, czyli zbiorowisko ludzi, nie tworzy organicznej spotecz-
nosci. Jednakze dzieki zapewnieniu lokalnej infrastruktury oraz zachowaniu odpowiednich proporcji i odlegtosci miedzy po-
szczegolnymi elementami jednostki mieszkancy zyskujg szanse poprawienia wiezi spotecznych. (Gropius, W. 2014, s. 179)
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— utworzenie publicznych stref komercyjnych (handel, ustugi, placéwki kultury, gastronomia)
otwartych dla szerokiej publicznosci z ,ulicy” i otaczajgcej zabudowy.

Reprezentatywnymi przyktadami rozwigzan stref wejsciowych w grupie europejskich wysokich bu-
dynkéw mieszkalnych (35+) sg: Sapphire Tower (Stambut); wys.: 261 m, liczba kondygnacji powy-
zej: 55; liczba kondygnaciji ponizej terenu: 10; liczba mieszkanh: 187; Manhattan Loft Gardens (Lon-
dyn); wys.: 143 m, liczba kondygnacji powyzej: 42; liczba mieszkan: 248 + 145 pokoi hotelowych.
W grupie budynkéw nizszych (11 — 34) przyktadami rozwigzan stref wejsciowych mogg by¢: Marco
Polo (Hamburg); wys.: 55m; kondygnacje powyzej: 17; liczba mieszkan: 58; New’'R Tower, ZAC
Euro Nantes (Nantes); wys.: 55 m; liczba kondygnacji powyzej: 20; liczba mieszkan: 156; Canaletto
Residential Tower (Londyn), wys.: 95,6 m; liczba kondygnacji: 31; liczba mieszkan: 190.

2.2.2. Strefy zewnetrzne i otoczenie

Miejsca wspolne o charakterze integracyjnym majgce wptyw na humanizacje srodowiska mieszka-
niowego, zlokalizowane na zewngtrz wysokiego budynku mieszkalnego to:
— otoczenie habitatu wertykalnego - place zabaw, obiekty sportowe (np. boiska, baseny), place
miejskie, tereny zielone, majgce charakter publiczny,
— strefy zewnetrzne w strukturze habitatu wertykalnego — tarasy, dachy, atria — dedykowane
mieszkancom i ich gosciom, o charakterze potpublicznym, z ograniczonym dostepem.

W ramach budynkéw wysokich projektowane sg tarasy zewnetrzne, atria oraz wykorzystywane sg
ptaskie powierzchnie dachéw do adaptacji ich na cele o charakterze integracyjnym, wspolnym. Prze-
znaczone sg do uzytku rekreacyjnego dla mieszkancéw i ich gosci.

Zewnetrzne strefy wspdlne i integracyjne moga by¢ zaaranzowane w charakterze publicznym lub
potpublicznym. Ogranicza sie dostep do tego typu rozwigzan dla zapewnienia mieszkancom intym-
nos¢, kameralnosé i bezpieczenstwa.

Warto wyrézni¢ przyktad, w ktérym bliskie otoczenie stato sie gtéwnym elementem i atrakcjg wsréd
mieszkalnych budynkéw wysokich. Znajdujgcy sie w Clichy-Batignolles (Paryz, Francja, 2020) 10-
hektarowy Park Martina Luthera Kinga jest punktem centralnym i kregostupem zatozZenia. taczy
dawniej podzielone dzielnice i wprowadza bardzo potrzebng zielona, otwartg przestrzen w mocno
zabudowanym fragmencie miasta. Park tetni zyciem przez caty rok. W inteligentny sposéb integruje
sie z otaczajgcym krajobrazem miasta, jego $ciezki kontynuujg trajektorie sasiednich ulic, jednocze-
$nie ptynnie wigczajgc obiekty takie jak boiska sportowe i place zabaw. Architekture krajobrazu
w tym fragmencie Paryza mozna uzna¢ za sukces, poniewaz pozytywnie wptywa na dobrostan
mieszkancow. (Ayers, A. 2022)

Innym, reprezentatywnym przyktadem organizacji bliskiego otoczenia budynku wysokiego jest pro-
jekt rewitalizacji dawnego silosu w Kopenhadze, zlokalizowanego na nabrzezu portowym Oresund
w dzielnicy Nordhavn. Wykorzystano dachy ptaskie pobliskich budynkéw na aranzacje zewnetrznych
przestrzeni wspélnych o charakterze rekreacyjnym i integracyjnym. Natomiast rozwigzania architek-
toniczne zastosowane w rewitalizowanym silosie utworzyty podstawy do uznania budynku za habitat
wertykalny (ograniczona liczba mieszkan, dostepne funkcje towarzyszgce, integracja stref publicz-
nych wewnatrz budynku z otaczajgcag go przestrzenig miejska). Na najwyzszej kondygnaciji zrewita-
lizowanego silosu, znajduje sie ogdlnie dostepna restauracja. Na parterze zlokalizowano elastycznie
ksztattowang powierzchnie na wydarzenia o charakterze kulturalnym i artystycznym. (The Silo, Ko-
penhaga, Dania, COBE (2017); wysokos¢: 55,8 m; liczba kondygnacji powyzej: 18; liczba miesz-
kan: 38).

Manhattan Loft Gardens w Londynie (Wielka Brytania) jest wysokim budynkiem mieszkalnym, przy
projektowaniu, ktérego architekci podijeli sie préby przedefiniowania funkcjonalno — przestrzennych
uktadow miejskich o charakterze horyzontalnym na wertykalne. W budynku tym, dzieki unikalnie za-
projektowanej ramie z betonu i stali o podwadjnie wspornikowej konstrukcji, zlokalizowano trzy pod-
niebne ogrody, w ktérych mieszkancy mogg spotykac¢ sie, odpoczywac i wspotdziata¢. Ogrody te
stanowig otwartg przestrzen wspoélng dla mieszkancoéw i ich gosci, umozliwiajg podziwianie niezwy-
ktych widokéw na panorame Londynu oraz dostep do swiezego powietrza. Mozliwo$¢ korzystania
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z tych przestrzeni zewnetrznych, bez koniecznosci wychodzenia z budynku, okazata sie bardzo
istotna podczas pandemii COVID — 19. (Manhattan Loft Gardens, Londyn (Wielka Brytania); Skid-
more, Owings & Merrill LLP (2018); wys.: 143 m, liczba kondygnacji powyzej: 42, liczba mieszkan:
248 + 145 pokoi hotelowych).

Innymi przyktadami humanizacji Srodowiska mieszkaniowego poprzez aranzacje stref zewnetrznych
sg: Torre Julia, Barcelona, Hiszpania; Pau Vidal, Sergi Pons, Ricard Galiana (2011); wysokos$¢: 51.2
m; liczba kondygnacji: 17; liczba mieszkan: 77; New'R Tower, Hamonic + Masson & Associes,
(2017); liczba kondygnacji powyzej: 20; wysokos¢: 55 m; liczba mieszkan: 156 + biura i pow. ko-
mercyjne; Sapphire Tower, Stambut, Turcja, Tabanlioglu Architects (2010); wys.: 261 m, liczba kon-
dygnaciji powyzej: 55; ponizej: 10; liczba mieszkan: 187.

2.2.3. Strefy wewnetrzne'®

Planowane i w miare mozliwosci, realizowane udogodnienia wewnetrznych stref wspadinych i inte-
gracyjnych dla mieszkancéw w ramach struktury budynku wysokiego, to:

— placéwki gastronomiczne, typu restauracje i kluby (nieraz bardzo ekskluzywne!) zlokalizo-
wane w wydzielonych publicznych strefach budynku wysokiego; sg to zazwyczaj najwyzsze
kondygnacje (z widokiem na panorame miasta) lub powierzchnie znajdujgce sie na poziomie
przyziemia, ulicy,

— centra kulturalne — rozrywkowe (kina, teatry, sale widowiskowe i koncertowe, galerie sztuki,
szkoty tanca, mtodziezowe domy kultury, mediateki i biblioteki) - przestrzenie dostepne publicz-
nie, znajdujace sie w bazie budynku lub na najwyzszych jego kondygnacjach,

— strefy wypoczynku i rekreacji (sitownie, baseny, strefy fitness i wellness, boiska sportowe).
Znajdujgce sie na kondygnacjach buforujgcych strefy mieszkaniowe,

— placéwki edukacyjne dedykowane mieszkanncom budynkéw wysokich, najczesciej sg to
ztobki, przedszkola, swietlice oraz szkoty podstawowe.

— placoéwki opieki zdrowotnej, ograniczajgce swoje $wiadczenia do pierwszej pomocy (rzadko
Z udziatem lekarza) oraz rozbudowane placéwki stuzby zdrowia (przychodnie, a nawet szpitale)
lokalizowane w dedykowanych budynkach wertykalnych, np. dla senioréw,

— pomieszczenia integracyjne i kulturotwércze dla mieszkancéw i ich gosci (z ograniczonym
dostepem), sg to np. sale spotkan i uroczystosci okazjonalnych, sale spotkan biznesowych,
kluby. Znajdujg sie najczesciej na kondygnacjach posrednich, buforujgcych strefy mieszka-
niowe budynkéw wysokich,

— punkty widokowe i obserwacyjne, czesto potgczone z innymi udogodnieniami np. gastrono-
mig lub galerig sztuki. Zlokalizowane na najwyzszych kondygnacjach budynku, zaaranzowane
jako strefy publiczne, ale komercyjne, umozliwiajgce podziwianie widokéw na panorame miasta
za optata.

Przyktadami sg: New Orleans; Rotterdam, Holandia; Autor: Alvaro Siza; wysokos$¢: 158 m; 45 kon-
dygnacji; 234 mieszkania (2010) — w jego wysokiej przeszklonej podstawie znajdujg sie publiczny
teatr i kino; Istanbloom, Stambut, Turcja, autorstwa: Bunyamin Derman; wysoko$¢ budynku: 150 m;
45 pieter; 165 apartamentéw (2015) — miesci w sobie centrum fithess z nowoczesnym wyposaze-
niem, kryty i odkryty basen, gabinety masazu i sauny; Norra Tornen; Sztokholm, Szwecja; Autorzy:
OMA; wysokos¢: 125m i 110m; (2018)(2020). Liczba kondygnacji: Norra Tornen: 38 (182 mieszka-
nia) i Helix: 33 (138 mieszkan). Szwedzki zespdt dwdch budynkéw wysokich jest przyktadem huma-
nizacji srodowiska mieszkaniowego poprzez projekty mieszkan jak rowniez aranzacje przestrzeni
wspoélnotowych wewnatrz budynku, gdzie znajdujg sie strefy buforowe o charakterze integracyjnym
i wypoczynkowym. Dostepne dla mieszkancow i ich gosci sg sala kinowa, sala obiadowa na przyjecia
i uroczystosci, apartament goscinny, sitownia z saunag, strefa relaksu. Dodatkowo w jednym z budyn-
kéw znajdujg sie na parterze powierzchnie handlowe. Mieszkalny budynek wysoki Canaletto Resi-
dential Tower w Londynie (Wielka Brytania), autorstwa: UN Studio (2017); wysokos$¢: 95,6 m; liczba
kondygnacji powyzej: 31; liczba mieszkan: 190; oferuje r6znorodne, wspdlne miejsca aktywnosci

5 Wraz z rosngcg liczbg mieszkancéw miasta coraz wazniejsze staje sie nie tylko zapewnienie wspaniatych przestrzeni pu-
blicznych wokét budynkow, ale takze na ich gérnych poziomach (Wilson, R. 2016, s. 59)
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i rekreacji w ramach struktury wewnetrznej. Mieszkancy mogg korzysta¢ z basenu i sali fitness lub
relaksowac sie w miejscach przeznaczonych do spotkan towarzyskich (kino, klub z tarasem, sala
multimedialna, ogélnodostepna restauracja). Na poziomie ulicy zaaranzowano ,,0gréd miejski”, ktory
stanowi przyjazny akcent przy strefie wejsciowej do budynku wysokiego - zielong oaze w ruchliwej,
biznesowej dzielnicy Londynu.

3. REGIONALIZM I NURTY ROZWOJU EUROPEJSKICH
WYSOKICH BUDYNKOW MIESZKALNYCH

Najdynamiczniej rozwijajacymi sie miastami europejskimi pod wzgledem liczebnosci oraz wysokosci
wiezowcodw mieszkalnych sg: Londyn (Wielka Brytania), Rotterdam (Holandia), Warszawa (Polska),
Stambut (Turcja), Frankfurt nad Menem, Hamburg (Niemcy), Mediolan (Wfochy). Mozna uzna¢, ze
miasta te wyrazajg w ten sposoéb ambicje i aspiracje, status ekonomiczny, prezentujg opracowane
innowacyjne rozwigzania technologiczne, jak rowniez propozycje pro — spotecznej humanizacji bu-
dynkow wysokich.

Nalezy pamieta¢, ze budownictwo wertykalne, zwtaszcza o funkcji mieszkaniowej jest wcigz mtodg
dziedzing. Do niedawna niektore europejskie miasta i kraje stronity od budowy wiezowcow miesz-
kalnych, np. Francja zaprzestata ich budowy w latach 70-tych ubiegtego wieku. Wspdtczesnie nasta-
pit zwrot ku wertykalnym budownictwu mieszkaniowemu. Europe, w poréwnaniu z Azjg, Bliskim
Wschodem oraz Ameryka cechuje umiar, dbatos¢ o srodowisko, ekologie, zachowanie ludzkiej skali
budynkow. Na terenie Europy wystepujg réznorodne rozwigzania programowe i architektoniczne ma-
jace na celu humanizacje srodowiska mieszkaniowego w budynkach wysokich.

Regionalizmy europejskich wysokich budynkéw mieszkalnych wynikajgce z uwarunkowania srodo-
wiskowego, klimatycznego, topograficznego i ekonomicznego wptywajg na ksztatt, forme i organiza-
cje struktury mieszkaniowej. Jak zauwazyt Walter Gropius (Gropius, W. 2014, s. 188), w krajach
Europy tacinskiej spotecznosci wypracowaty place miejskie znajdujgce sie na zewnatrz jako miejsca
spotkan i interakcji, natomiast cywilizacja anglosaska jako miejsca podtrzymywania relacji spotecz-
nych preferowata prywatne domy. To spostrzezenie potwierdza analiza wspoétczesnych europejskich
wysokich budynkéw mieszkalnych. W miastach znajdujacych sie w strefie podzwrotnikowej i basenie
Morza Srédziemnego, w wysokich budynkach mieszkalnych, znacznie czesciej projektowane sg
strefy o charakterze wspélnym, znajdujgce sie na zewnatrz, zarébwno w ich bliskim otoczeniu, jak
i wich strukturze — tarasy zewnetrzne i atria o charakterze integracyjnym, aktywizujgce mieszkan-
céw do wspdlnych aktywnosci, ptaskie dachy. Powstaty zastugujgce na uwage wysokie budynki
mieszkalne wprowadzajgce humanizujgce rozwigzania poprzez aranzacje stref zewnetrznych.

Niskim wiezowcem tego typu jest Torre Julia w Barcelonie (Hiszpania) — budynek dedykowany se-
niorom, charakteryzujgcy sie nowatorskimi rozwigzaniami socjalnymi (integracyjnymi) i komunikacyj-
nymi. Innymi przyktadami moga by¢ budynki wysokie z miast hiszpanskich, wtoskich, tureckich, fran-
cuskich, np.: New'R Tower, Nantes, Francja; Sapphire Tower, Stambut, Turcja; Istanbloom, Stambut,
Turcja; llla del Mar, Barcelona, Hiszpania.

W miastach europejskich o klimacie umiarkowanym cieptym, (np. Wielka Brytania, Francja, Holan-
dia, Belgia, Dania, Niemcy, Polska) miejsca o charakterze wspdlnym projektowane sg z znacznie
wiekszym naciskiem na wnetrze budynkow, np. kina, sale koncertowe, galerie, kluby, strefy sportu,
rekreacji i wellness, pomieszczenia na uroczystosci okolicznosciowe, itp. Jednakze i w tych krajach
architekci podejmujg préby aranzacji zaréwno bliskiego otoczenia budynkéw wysokich (parki, place
zabaw, place miejskie, boiska), jak réwniez przedefiniowania uktadéw horyzontalnych na wertykalne
— projektowanie stref majgcych w zamiarze integrowac i aktywizowac¢ spoteczno$¢ lokalng (szerokie
korytarze, uliczki wewnetrzne, tarasy, atria, ptaskie dachy). Np.: Manhattan Loft Gardens (Londyn),
Marco Polo (Hamburg), New Orleans (Rotterdam), One St. George Wharf (Londyn), Canaletto Res-
idential Tower (Londyn), The Silo (Kopenhaga).

Mozna zauwazy¢, ze te przejawy regionalizmu — aranzacja stref wspéinych zaréwno na zewnatrz,
jak i wewnatrz, podejmujg prébe przedefiniowania tradycyjnych uktadéw funkcjonalno — przestrzen-
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nych o charakterze horyzontalnym (wystepujgcych na poziomie ulicy i terenu) na ukfady zorganizo-
wane w systemie wertykalnym (np. Bosco Verticale w Mediolanie, Trudo Tower w Eindhoven, Sap-
phire Tower w Stambule, Torre Julia w Barcelonie, Canaletto Tower, Manhattan Loft Gardens, One
St. George Whatrf, Baltimore Tower w Londynie). Architekci podejmujg coraz czesciej proby przenie-
sienia do ich struktury wertykalnej budynkéw, rozwigzan czerpigcych z architektury wernakularnej®
w celu niwelowania niedogodnosci zwigzanych z zamieszkaniem na duzej wysokos$ci i ograniczonym
dostepie do terenu.

Wiekszos¢ Europy lezy w strefie klimatu umiarkowanego, wiec fatwo wskazac¢ obszary wiekszego
i mniejszego nastonecznienia, réznej wilgotnosci, sity i kierunku wiatru, co w istotny sposob wptywa
na przyjete rozwigzania architektoniczne.

W warunkach klimatycznych sprzyjajgcych catorocznej uprawie drzew i krzewéw (potudnie i zachod
Europy) architekci wprowadzajg nasadzenie zieleni w budynkach wysokich, co ma sprzyjaé tworze-
niu zrownowazonego srodowiska miejskiego, zwtaszcza w mocno zurbanizowanych metropoliach
europejskich. Wznoszone sg tzw. Lasy Wertykalne, nastawione na realizacje strategii ekologicznych
oraz zréwnowazony rozw0j. Znamienne nasadzeniem duzej liczby drzew i roslinnosci (np. Bosco
Verticale w Mediolanie, Trudo Tower w Eindhoven). Lasy Wertykalne powstajg zwlaszcza w mia-
stach wioskich, francuskich, holenderskich, albanskich, hiszpanskich, niemieckich i szwajcarskich.

Dzieki takim rozwigzaniom mieszkancy oraz nierzadko spotecznosc¢ lokalna ma mozliwos¢ integraciji,
budowania relacji spotecznych i tozsamosci z miejscem, np. poprzez uprawy i miejskie rolnictwo.
Projektanci aranzujg coraz czesciej w strukturach budynkéw wysokich powierzchnie przeznaczone
pod uprawy warzyw, owocow, kwiatéw, itp. Miejsca wspdlne o tym charakterze, spetniajg istotng role
buforowg dla stref mieszkalnych (aktywny odpoczynek i kontemplacja na zewnagtrz budynku, z wido-
kiem na panorame miasta).

Budownictwo skandynawskie zas, znajdujgce sie w strefie umiarkowanej chtodnej cechujg innowa-
cyjne rozwigzania technologiczne, dbatoscig o srodowisko naturalne, korzystaniem z energii i mate-
riatbw odnawialnych. Kraje skandynawskie przodujg w Europie w wykorzystaniu technologii drewna
klejonego (CLT) do konstrukcji budynkéw wysokich. Skandynawskie budownictwo wysokie wyréznia
sie tez humanistycznym podejsciem do projektowania i poszanowaniem dla srodowiska naturalnego,
np. Treet w Bergen (Norwegia), o wysokosci 14 kondygnacji; 49 m (ARTEC AS, 2015); Mjgstarnet
w Brumunddal (Norwegia), wysokos$¢: 18 kondygnaciji; 85 m (Voll Arkitekter, 2019). Réznorodne roz-
wigzania programowe i architektoniczne przygotowane dla mieszkancéw budynkdw wysokich, takich
jak, np. Norra Tornen, Sztokholm (Szwecja); REDI Towers Kompleks, Helsinki (Finlandia), Turning
Torso, Malmo (Szwecja), Swiadczg o duzej wrazliwosci spotecznej, zapotrzebowaniu na udogodnie-
nia tego typu wsrod obywateli oraz o wysokim kapitale spotecznym.

4. PODSUMOWANIE, WNIOSKI

Prowadzone w ramach Szkoty Naukowej Habitat, badania koncentrujg sie na uktadach struktur prze-
strzennych, relacjach spotecznych, ochronie srodowiska, jego zrownowazonym rozwoju i sg klu-
czowe dla budowania dobrostanu mieszkancow wspoétczesnych zespotdw mieszkaniowych.

Analiza zebranego materialu badawczego wskazuje, ze kluczowym zagadnieniem w humanizacji
wysokich budynkéw mieszkalnych jest umiejetna organizacja stref o charakterze pot — publicznym i
publicznym, a takze wtasciwe zapewnienie relacji miedzy wnetrzem budynku i jego otoczeniem. Klu-
czowg role odgrywajg w budynkach wysokich strefy wejsciowe, rozumiane jako integrujgce mieszan-
coéw i spotecznos¢ lokalng w przyziemiu budynku. Stanowig one czesto o jego atrakcyjnoéci i otwar-
tosci w relacji z sgsiedztwem.

18Typologia wysokich budynkéw ustanowiona w Ameryce musi zostac rekonfigurowana, aby unikngc "Manhattanizacji” $wia-
towych miast, gdyz wiele miast zaczeto traci¢ swojg tozsamos¢ przez import tych "miejskich gigantow". Architektura werna-
kularna ma potencjat fgczenia tradycyjnych form z zaawansowanym technologicznie designem, podejsciem, ktére moze ozy-
wic lokalng kulture, jednocze$nie przekazujgc poczucie nowoczesnosci (Al-Kodmany, K. 2018)
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Autorskie koncepcje oparte na projektowaniu miejsc o charakterze spotecznym i kulturowym, a ma-
jace na celu humanizacje wysokich budynkéw mieszkalnych sg niezbednym narzedziem, umozliwia-
jacym budowanie relacji miedzyludzkich oraz tozsamosci ich mieszkarncéw. Humanizacja srodowi-
ska mieszkaniowego odgrywa szczegdlnie wazng role przy organizacji struktury programowej i prze-
strzennej w wiezowcach wysokich i super — wysokich, ktére wymagajg projektowania buforowych
stref wspodlnych dla klastrow mieszkaniowych. W wiezowcach srednio-wysokich i niskich tatwiej jest
spetni¢ warunki habitatu, gdyz ograniczona liczba mieszkan i aranzacja przestrzeni wspolnotowych
sprzyja utrzymaniu relacji miedzyludzkich i stanowi wazne ogniwo w budowaniu tozsamosci spotecz-
nej wsréd mieszkancéw oraz zapewnia im pozadang jako$é warunkow zycia (dobrostan).

Dbatos¢ by budynki wysokie i strefy udogodnien w ich strukturze byly dostepne publicznie, jest klu-
czowa wobec problemu polaryzacji spotecznej. Strefy wejsciowe wysokich budynkéw mieszkalnych,
w zamierzeniu petnig role bufora pomiedzy strefg mieszkaniowg a sasiedztwem (miastem). Zapew-
niajg kontrole dostepu (bezpieczenstwo), ale rowniez w swych programach posiadajg réznorodne
funkcje dodatkowe (udogodnienia) o charakterze publicznym, kluczowe do budowania tozsamosci
lokalnej, stanowig o otwartosci budynku na swojg okolice.

Strefy wspdlne zlokalizowane na wyzszych kondygnacjach budynkéw, rzadko sg dostepne publicz-
nie, sg one dostepne, przede wszystkim dla mieszkancéw budynku i ich gosci — zapewniajg im do-
brostan, bezpieczenstwo i intymnosc, jednak przynoszg korzys¢ niewielkiej grupie ludzi w skali dziel-
nicy. Wprowadzanie do programoéw budynkdéw, bedgcych dominantami szerszego dostepu, udogod-
nien o charakterze wspdélnym (znajdujgcych sie na wyzszych pietrach) moze niwelowac polaryzacje
spoteczng i aktywizowac sgsiedztwo.

Za warunki humanizacji Srodowiska mieszkaniowego w budynkach wysokich mozna uzna¢:

— zapewnienie komfortowej jakosci zycia mieszkancow i ich sgsiedztwa, wtasciwa aranzacja
przestrzeni wspolnych, tworzenie stref publicznych i ich integracja z otoczeniem m.in. na pozio-
mie parteru, ulicy,

— duza liczba mieszkancow w budynkach wysokich moze by¢ réwnowazona poprzez wprowa-
dzanie wydajnej komunikacji wewnetrznej (szerokie ciggi komunikacyjne, place i uliczki we-
wnetrzne), aranzacje stref wejsciowych i stref wspdlnych, wprowadzanie przestrzeni przezna-
czonych do wspdlnego uzytkowania oraz powierzchni zielonych (parki, zielone tarasy, pod-
niebne ogrody, nasadzenia roslinnosci, itp.),

— strefy wspdlne i prawidtowo zaprojektowane ciggi komunikacyjne rozdzielajg funkcje mieszka-
niowg na klastry, ktére moga byc¢ traktowane jako habitaty, z wlasnymi powierzchniami integra-
cyjnymi, wypoczynkowymi, zielonymi itp. Ten rodzaj grupowania funkcji stosuje sie coraz cze-
Sciej w wysokich budynkach mieszkalnych. Klastry habitatéw zapewniajg mieszkancom poza-
dang jako$¢ warunkéw zycia. (Zamojski, T., 2020)

W budynkach wysokich mieszczacych ponad 150 mieszkan zapotrzebowanie na strefy buforowe
(strefy wypoczynku) jest wieksze. Istotne jest zaréwno zapewnienie stref intymnosci i prywatnosci
mieszkancom, jak i dbanie o kontrole dostepu dla ,ludzi z zewnatrz”. Strefy te umozliwiajg integracje
i budowanie relacji sgsiedzkich w ramach budynkéw wysokich.

Nalezy podkresli¢, ze projektanci europejskich wysokich budynkéw mieszkalnych podejmujg proby
przeszczepienia rozwigzan stosowanych dotgd w tradycyjnej typologii horyzontalnej do struktur wer-
tykalnych. Projektuje sie wewnetrzne uliczki, wspdlne place i strefy integracji, atria na wysokich kon-
dygnacjach, tarasy zewnetrzne, wprowadza réznorodne funkcje o charakterze kulturotwérczym
(kina, teatry, sale koncertowe, galerie, itp.). Architekci, w swoich projektach powinni niwelowaé nie-
dogodnosci zwigzane z zamieszkaniem na duzej wysokosci, korzysta¢ z rozwigzan humanizujgcych
srodowisko mieszkaniowe o organizacji pionowe;j.
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