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ABSTRACT

In the period of the SARS-CoV-2 pandemic and, most importantly, of threat to world peace, human-
itarian and rational multi-family housing could contribute to stabilizing the economic and social situ-
ation. This appears particularly essential in a situation of the fast-approaching land shortage for
housing in cities. In this paper, the author discusses the size of usable apartment space and the
quality of functional and spatial layouts understood in terms of their physical reach. The economic
aspect associated with the amount of construction material used was noted. The above could con-
tribute to the discussion on the future development trajectory of multi-family housing.

Keywords: humanitarian multi-family housing, apartments in industrialized systems,
housing space demand.

STRESZCZENIE

W dobie epidemii wirusa SARS-CoV-2, a przede wszystkim zagrozenia pokoju na swiecie humani-
tarne i racjonalne mieszkalnictwo wielorodzinne mogtyby przyczyni¢ sie do stabilizacji sytuacji
ekonomicznej i spotecznej. Wydaje sie to szczegdlnie istotne w sytuacji coraz szybszego wyczer-
pywania sie terenéw zdatnych pod zabudowe mieszkaniowg w miastach. W niniejszym artykule
odniesiono sie do kwestii wielkoSci powierzchni uzytkowej mieszkan oraz jakosci rozwigzan
uktadéw funkcjonalnych i przestrzennych w rozumieniu ich fizycznej dosiegalnosci. Zwrécono przy
tym uwage na aspekt ekonomiczny zwigzany z iloscig zuzytego materiatu budowlanego jako takie-
go. Powyzsze mogloby sta¢ sie przyczynkiem do dyskusji o kierunkach rozwoju mieszkalnictwa
wielorodzinnego w przysztosci.

Stowa kluczowe: humanitarne mieszkalnictwo wielorodzinne, mieszkania w systemach uprzemy-
stowionych, zapotrzebowanie na przestrzen mieszkalng.

http://pif zut.edu.pl/pif50-2022/



http://doi.org/10.21005/pif.2022.50.B-09
http://pif.zut.edu.pl/pif50-2022/

224 space&FORM|przestrze niFORMA '50_2022

1. INTRODUCTION

The rational development of housing and its anthropocentric character have always been the con-
ditio sine qua non for satisfying functional and higher needs in a modern society. This took on spe-
cial significance in the current situation of the fast-approaching shortage of land available for hous-
ing construction in cities and the uncontrolled urban sprawl of housing in suburban areas.

This paper discusses the size of useable apartment area and the quality of functional and spatial
design layouts as understood by their physical reachability. It also explores land demand for hous-
ing. It also notes the economic aspect, tied with the amount of construction material to be con-
sumed.

The quality of apartment functional and spatial solutions in multi-family housing development that
has been rapidly deteriorating in Poland since the turn of the twenty-first century (especially the
regress in the amount of useable area per capita) appears to be the main cause of its cultural and
material depreciation. The further spread of settlement would undoubtedly lead to an erasure of the
difference between urban and rural landscapes and thus to a worsening of the state of planning
chaos.

2. HYPOTHESIS

In the early 2020s, during the SARS-CoV-2 pandemic, and in a period of economic and social in-
stability around the world, humanitarian and rational multi-family housing, and especially such
apartments, could become a factor in stabilizing the sense of individual and collective security.
Possessing an amount of housing area that allows for satisfying one’s existential and higher needs
has always been a key motivational factor. Further on, it could lead to the development of compact
local communities and the strengthening of democratic values within society.

3. GENESIS OF STANDARDIZATION AND UNIFICATION IN HOUSING

In Poland, in the second half of the 1990s, the development of multi-family housing became deter-
mined by a drive to satisfy the need for shelter (humanitarianism). Afterwards, this development
began to reflect the growing aspirations of users. In countries with a high social culture and estab-
lished democratic traditions, this development was linear. In other countries, after a period of
standardization and unification, a polarization of housing solutions took place, both in a quantitative
and qualitative sense — The place of the methodical development of designing apartments adapted
to the objective needs of the contemporary family’s life and development was gradually taken over
by a fashion for patterns alien to Polish culture. It expressed itself in the selective application or the
misunderstanding of applicable technical and construction regulations and standards, especially
those that safeguard the security, hygiene and health of users (Korzeniewski, 2011, p. 10). Thus,
since the 1990s, the negative traits of the housing environment have been compounding.

Pioneering endeavors associated with the rationalization of design solutions in multi-family hous-
ing, understood as contemporary housing space, were engaged in Germany already just prior to
the First World War. In the Staaken city and garden complex on the peripheries of Berlin, a housing
development based on five standardized house types was constructed. One-, two- and three-room
apartments were designed in these houses (P. Schmitthenner, 1914-1917). These efforts reflected
nineteenth-century planning principles and experiences in building workers’ housing.

During the interwar period, in industrialized countries there were efforts to base activity intended to
expand housing on block prefabrication (France, Germany, the Soviet Union). In Poland, the then-
pervasive housing shortage was dubbed “housing hunger.” Attempts were made to alleviate it by
establishing housing cooperatives. Such projects saw the construction of semi-humanitarian plans
of housing layouts that were compensated with “social devices” (laundry establishments, kindergar-
tens, cafeterias, etc.). This was based on, among other things, the design of standardized function-
al and spatial layouts for one- or one-and-a-half-room apartments for a four-person family, with
a habitable space only slightly exceeding 30 m?2, with a small restroom without a washbasin and
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one-side daylighting (so-called poverty housing) (Fig. 1). It was also believed that hastening the
development of housing could be achieved by, among others, establishing a “democratic standard”
based on the number of residents and the resulting lodging arrangements.
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Fig. 1. One-and-a-half-room apartment with a separate kitchen (Warsaw Housing Cooperative, 1936) Source: Brukalska B.,
Brukalski S. (1936)
Ryc. 1. Mieszkanie 1 % izbowe z kuchnig wydzielong (Warszawska Spétdzielnia Mieszkaniowa, 1936). Zrédto: Brukalska B.,
Brukalski S. (1936)

In the 1960s, standardization and unification solutions in European multi-family housing were ulti-
mately tied to so-called heavy prefabrication, namely techniques and technologies that operated
within industrialized systems. The main reason for this spread was cutting down on construction
time. This became possible by minimizing the number of apartment functional and spatial alterna-
tives and fagade design patterns (Wnykowicz, 1977). However, linking multi-family housing so
closely with industrialized techniques and technologies became the foundation for determining the
humanitarian standard of apartment functional and spatial layouts. Over time, it became an arche-

type.

In addition, the implementation of an apartment design technical standard in the mid-1970s was the
culmination of an interregional rivalry in terms of establishing a future-oriented country-wide indus-
trialized system in Polish housing. Despite this, in subsequent decades in Poland there existed
several architecturally and technically separate industrialized systems (OWT-67, SBM-75, the
Szczecin System, W-70, WUF-T, WWP and others). Thus, the industrialization of Polish housing
turned out to be not only more costly in relation to Western European countries, but even in relation
to East Germany. In this last case, only one heavy prefabrication system was used (Wohnungs-
bausystem 70, WBS-70), in addition to a second one in the capital (high housing; Wohnhochhaus,
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WHH GT 18/21). In spite of this, Polish apartment functional and spatial solutions triumphed over
East German ones in quality (Fig. 2).

However, it was then that the solutions of apartment functional and spatial layouts that were the
best at meeting zoning and arrangement standards were development. The main obstacle in this

regard was economic pressure associated with the necessity to centralize utility and ventilation
shafts.
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Fig. 2. Two-room apartment for three. East German industrialized housing system — WBS 70/80 (1983). Source: Lehmann
G., Lembcke K. (1983)

Ryc. 2. Mieszkanie dwupokojowe dla trzech os6b. Wschodnioniemiecki system uprzemystowiony w mieszkalnictwie — WBS
70/80 (1983). Zrodto: Lehmann G., Lembcke K. (1983)

Towards the end of the 1970s, another stage in heavy prefabrication development began — con-
struction using high-dimension elements. It appeared understandable due to the quantitatively still-
unsatisfied housing needs — [...] future housing conditions can be provided by a structure assem-
bled from large elements produced in factories, complete with finishes and furnishing. Such ele-
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ments also provide greatly decreased labor intensity and construction time [...] (Chetmicki 1980,
p. 69).

In reality, large-element prefabrication turned out to be the antithesis of architectural flexibility,
which was achieved to a very small degree in large-panel systems. A telling example of this was
the modular tower building erected in the early 1970s in Tokyo, which reflected the assumptions of
metabolic architecture (Nakagin Capsule Tower, 1972). Its architectural “flexibility” ultimately
proved costly and impractical. Because of this, in the 1980s research on large-element prefabrica-
tion was put on hold in the United States and in Western European countries.

4. GENESIS OF HOUSING STANDARDS IN POLAND

The origins of housing standards in Poland, as in many countries of Central and Eastern Europe,
dated to the period of reconstruction after the Second World War, and especially the establishment
of an economic and social order based on egalitarianism (socialism). Thus, for nearly five decades,
multi-family housing constituted a key element in the state’s economic and social policy.

The first standardization regulations in this regard were featured in the Instruction of the Ministry for
Reconstruction of September 10, 1047, on temporary construction standards for workers’ and so-
cial housing construction, funded from the development plan of the Ministry for Reconstruction
(Krakiewicz, Szymkiewicz, 1948, p. 20). These regulations referenced pre-war proposals for the
“Smallest apartment” as formulated by the Polish Association for Housing Reform and the “Prae-
sens” Modern Architects’ Association. They were based on distinctive one-and-a-half-, two-and-a-
half- and three-and-a-half-room layouts (1930). This standard established five apartment catego-
ries — category IV and V apartments, dedicated solely to large families, could be built in a quantity
that does not exceed one-fifth of the total number of apartments (Krakiewicz, Szymkiewicz, 1948,
p. 23). Thus, the apartment functional and spatial structure was to be tied to the number of inhabit-
ants an apartment was to house. In addition, it was recommended as follows — The furnishing of
apartments should be maintained at a modest level [...]. In multi-apartment houses, the use of bal-
conies requires necessary justification (Krakiewicz, Szymkiewicz, 1948, p. 23-24). All this meant
that one resident had only 7.33 m? of an apartment’s useable area (category I, 3 persons) or even
7.25 m? (category V, 8 persons and more).

The conclusion of the initial stage of the country’s reconstruction from wartime damage and the
suddenly rising housing needs of the population laid the groundwork for approving the Standard for
the design of housing buildings and apartments in cities and urban-type settlements (1954) (Uch-
wata nr 70). It formulated four apartment categories — P (living room, restroom, kitchenette), PK
(living room, kitchen, bathroom), 2PK (2 rooms, kitchen, bathroom) and 3PK (3 rooms, kitchen,
bathroom, restroom). Four-room apartments were allowed in exceptional cases — they were of the
4PK type (poor large families: up to 2% of all apartments). Every apartment was to also come with
a cellar storage space (ranging between 3 and 6 m?). The above was amended in the Ordinance of
the President of Committee on Urban Planning and Architecture (Zarzgdzenie z dnia 6 maja 1958
r.). The amendment was primarily based on the formulation of five equal apartment categories and
their pre-assigned area sizes (from P to 4PK, and from 18-22 and 59-66 m?, respectively). This
meant that the amount of useable area per resident did not change in reference to regulations fea-
tured in the instruction of the Ministry for Reconstruction from just after the war.

On the cusp of the 1960s, as a result of the country’s hasty industrialization and the associated
mass migration from the country to cities, and the entering of those segments of the population
from the demographic boom into working age, housing conditions in cities suddenly deteriorated.
The housing deficit was felt especially strongly by young people who wanted to begin their family
and professional lives, especially as all other sources of satisfying their housing needs had been
exhausted (the adaptation of unsettled parts of buildings, renovations, etc.). Thus, a need to dy-
namize housing development and to make it available to the widest possible group arose. The lat-
ter especially contributed to the adoption of a new housing standard (1959) (Uchwata nr 364). Its
nomenclature departed from the principle of defining the functional and spatial structure of individ-
ual units in favor of the number of the number of original inhabitants, namely M (from mieszkaniec



228 space&FORM|przestrze niFORMA '50_2022

— a resident) (M-1, M-2, M-3, M-4, M-5, M-6 and M-7). Two-room and larger apartments had mini-
mum kitchen (4.5-7.0 m?) and room areas defined (6—16 m?). The above standards were accom-
panied by projects intended to industrialize housing construction and typify it. These efforts domi-
nated the development of Polish housing for several decades (Uchwata nr 285). At the same time,
guidelines for equipping apartments with utilities, in-built appliances and the scope of finishing work
were adopted (Zarzgdzenie MGIK, 1961). The model here were dynamically developing construc-
tion and assembly systems from Western Europe, called heavy prefabrication (France, Federal
Republic of Germany, Sweden and others) (Piliszek 1974). The technical, technological and espe-
cially economic determinants that stemmed from this became the reason for keeping the number of
types and sizes of construction prefabs and the number of fagade planning solutions to a minimum.

In a situation of growing social pressure on quantitative achievements in general housing, the pos-
sibility to legally exceed the standard apartment area was legitimized. This brought an improve-
ment in housing conditions but had no major effect on the quality of housing architecture
(Zarzadzenie nr 10, 1972).
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Fig. 3. Two-room apartment from the 1980s (future-oriented). Source: MM — 80
Ryc. 3. Dwupokojowe mieszkanie lat 80. XX wieku (przyszioéciowe). Zrédio: MM — 80

A gualitative and quantitative breakthrough in Polish housing took place in the early 1970s, when
the highest ate authorities elected to “open Poland’s economy to the world.” A technical standard
for apartment design was soon adopted (along with a planning standard), which was to be a tool
with which — [...] the average useable apartment area should gradually increase over the course of
the next five-year plan up to 52 m? in 1980, with an average for the entire five-year period of 50 m2
(Zarzadzenie nr 10, 1974, p. 13). (Fig. 3).
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This standard was the first to feature international recommendations in the history of post-war
Polish housing (Cologne Charter, 1957). The significance of this standard stemmed from it featur-
ing a greater useable apartment area per one resident relative to the standard from the late 1950s
by over 16% (16.48%, namely 12.14-12.50 m? in an M-6 or M-7 apartment) to close to 50%
(47.06%, namely 25-28 m? for M-1 apartments). Its strict connection to so-called heavy prefabrica-
tion proved even more essential — [...] it was clear that the housing standard hat had been in effect
since 1959 had to be changed, as it did not correspond to rising social needs, and that its revision
was to lead to an enlargement of apartments and elevating their furnishing standards. It was also
necessary to correlate standards with the requirements of the industrial production of relevant ele-
ments (Piliszek, 1974, p. 13). This last issue, apart from deepening the unification of apartment
functional and spatial layouts, also brought larger room and kitchen areas.

Another increase in standard apartment sizes took place in the early 1980s (Zarzadzenie nr 11).
Thus, the technical apartment design standard from the late 1970s contributed to the economic and
cultural advancement of Polish society.

The constant increase in housing area in Poland became an element of housing policy right up to
the change of the economic and social system (1989). A fundamental change in this respect took
place at that time. Satisfying the housing needs of the population shifted to the purview of non-state
actors, and standards in this sphere became no longer applicable (Skorowidz, 1911).

In the mid-1990s, the provision of housing to those most in need was placed in the hands of public
entities (Social Housing Associations). Among the foundations of their operations was the new
housing standard. It was based on a minimum useable area and a minimum original resident count
(Rozporzadzenie MGPiB, 1996). The minimum useable apartment area was in this case lower than
the one featured in the apartment design technical standard from the first half of the 1970s
(Rozporzadzenie RM, 2000). Ultimately, this quasi-public housing standard was abolished (2007).

This state was further deepened as a result of the amendment of an executive ordinance to the
Construction Law Act, which only stipulated minimum useable apartment area (2021)
(Rozporzadzenie MI, 2002).

Residing in the peripheries became the opposite of the above and attracted great popularity. It
reflected the more or less idealized popular vision of an “autonomous apartment” (understood as a
dwelling). Its basis was fixed in the belief in it being possible to ensure social distance in such con-
ditions, and thus to attain a sense of security and to rest after work far from the hustle and bustle of
the city. The consequence of this was dynamic settlement in largely unurbanized areas (urban
sprawl). This stemmed primarily from negative experiences of living in multi-family housing (down-
town infill development and block housing estates erected in the so-called small-town style) —
a space that was dysfunctional in neighborhood terms largely due to a lack of space (both inside
apartments and outside of them).

5. GROUNDS FOR VALUATING APARTMENT FUNCTIONAL
AND SPATIAL LAYOUT SOLUTIONS

Assessing the utilitarian quality of apartment functional and spatial layouts featured in industrialized
systems in Poland could contributed to a social reevaluation of the perspective on multi-family
housing, and especially put a stop to its negative evolution. This appears all the more justified as
we have now attained a perspective of almost five decades since the moment of — [...] the formula-
tion of the “Construction engineering development program for the years 1970-85" (Piliszek, 1974,
p. 13).

Paradoxically, modernization processes in housing that lead to satisfying public needs typically
stemmed from opposing determinants, namely of a regressive (affordability) and egalitarian (ac-
cessibility) character. The global gains in housing (regardless of a given country’s economic and
social system) were typically the result of relations between supply and demand. The former was
determined by the level of development of construction industry, and the second by social devel-
opment (progress). Thus, the number of dwelling units (or dwelling spaces) built in a given period
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was always characterized by a certain maximum volume. In other words, the development of hous-
ing reflected the correlation between a construction industry’s peak output and the apex of a given
population’s purchasing power and aspirations. A drastic growth in this respect typically coincided
with a range of circumstances, namely technical and technological breakthroughs, changes in so-
cial relations and aesthetic trends, economic conditions, etc.

As a side note, the link between useable apartment area and land reserves for housing develop-
ment should be mentioned. In the early 2000s in Poland, many territorial government units drafted
studies of their spatial development with an excessively optimistic character. This mostly stemmed
from bogus demographic forecasts, i.e., based on the share of population influx (primarily as a
result of the presumed increase in the number of job postings in a given region). Because of this,
disproportionate land reserves were assigned to housing (when seen from the standpoint of their
demographic absorptivity) — Local plans in their current form have a flawed functional structure, as
they assign excessively large areas for housing, often exceeding the needs and economic capabili-
ties of municipalities by many times. As of 2012, they allow for the settlement of 62 million people
across the entire country. [...] Even more dangerous are the results of land zoning calculations for
applicable studies on municipal spatial development conditions and directions, [based on which
local law has been passed]. The estimated demographic absorptivity ranges between 167-229
million people. This is four to six times the current population of Poland. With the current pace of
development (ca. 150 thousand housing units handed over yearly, half of which are single-family
houses), this results in construction reserves for 150-210 years. In many municipalities, studies
and local plans have assigned land for housing development whose demographic absorptivity ex-
ceeds those municipalities’ current populations ten times over, leading to spatial chaos and to
a wastefulness of space and capital (Raport, 2013, p. 3).

However, it is difficult to find this surprising. Here the matter centered on land for housing develop-
ment located at significant distances from large cities and industrial centers, and that were charac-
terized by low demographic potentials. In such territorial administration units, assigning successive
pieces of land for housing development was to stimulate them economically and socially. However,
the opposite was achieved. Financial, organizational and technical difficulties would mount. It also
did not contribute to solving the problem of the deficit of land assigned to housing in agglomera-
tions (so-called migration basins). This situation became the main cause of an entrenched state of
unbalance in Polish housing — in cities, substandard solutions in terms of architectural design cul-
ture have become predominant. In non-urban areas, permanent difficulties in utility supply have
appeared (road and technical infrastructure).

There are ample indications that this phenomenon intensified in the early 2020s. Apart from exclud-
ing land from agricultural or forest production, there have been instances of land valuable in terms
of wildlife being assigned for development. The construction of the so-called castle in Stobnica, at
the edge of the Note¢ Forest, is a clear case of this.

6. INVESTIGATIVE ANALYSIS OF APARTMENT FUNCTIONAL
AND SPATIAL LAYOUT QUALITY

Valuating apartment functional and spatial layout quality in multi-family housing development has
typically been associated with the difficulty to interpret the collected data. This results from the di-
versity of architectural solutions and the complex “nature” of a household’s operation, especially in
a situation where a population’s housing needs are not satisfied. The cultural factor, which is con-
siderably diverse even in European countries, has also proven crucial.

Both the dwelling and housing overall has always been a set of many factors that affect each other
(the impact of the environment oh humans and vice versa). Because of this, the quality of apart-
ment functional and spatial layouts was usually investigated from the standpoint of the sense of
discomfort or comfort, in connection with an analysis of parameters and indicators. Academic
teaching based on holistic parameters is an excellent example of this.
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Previous studies on valuating apartment functional and spatial layouts were primarily based on
a comparative analysis of useable area values, their degree of arrangement potential and zoning,
their adaptability (flexibility), insolation and potential for cross-ventilation. Apart from an assess-
ment of quantitative and size parameters, architectural and sociological analyses were also per-
formed (physical reach potential, sensory perception and functional demand for area) as well as
historical ones (cases — descriptive and graphical recommendations). Studies based on the 3D
scanning of dwellings and comparing the resultant parameters were also performed. However, the
indicative unilaterality of this last case has not resulted in any clear conclusions thus far.

Considerable potential in terms of the empirical valuation of apartment functional and spatial layout
appeared as a result of solutions applied in industrialized systems. This stemmed from the degree
to which they were standardized and unified, but especially due to their prevalence. On the one
hand, such housing forced the user to adapt to housing conditions while ignoring cultural patterns.
On the other, no solution that would reach such prevalence has appeared as of yet. Thus, those
housing systems that have been inhabited for several generations, namely those that have not
morally and technically degraded, were acknowledged as suitable for investigation.

We can thus presume the significant social value of the functional and spatial layouts of apartments
located in block housing estates. This statement appears all the more justified as their creators
intended them to meet utilitarian requirements over the long term — This is not about designing and
building apartments that are fit for today or for tomorrow, but apartments that will be the relatively
best solution in every stage-based standard [timeless, universal] (Skibniewska, 1974, p. 22).

7. AREA PARAMETERS AND APARTMENT SPACE QUALITY

A modern apartment’s functional and spatial layout should allow its residents to operate in different
activity cycles, and even allow for the temporary incidence of crowding (taking care of an elderly
family member or grandparents taking care of a small child while both parents are at work, etc.).
The key role in this regard has invariably been played by dwelling area per resident — Here it
should be stressed that in all descriptions of housing needs, the need for space has always come
first, and a dwelling’s sufficient area is of fundamental significance to its users [...] The opinion that
a dwelling’s area can be lowered by proper furnishing — is tenable only to a certain degree. The
best technical and furnishing solutions and the benefits of the plan (an apartment’s functional and
spatial layout) will not satisfy the fundamental need for space (Skibniewska, 1974, p. 26).

Towards the end of the 1950s, a minimum dwelling area per person was determined (P.H. Chom-
bart de Lauwe, 1959). It was based on so-called area thresholds — a pathological threshold (from 8
to 10 m? per person) and a critical threshold (from 12 to 14 m?2). Failing to provide residents with
area above the pathological threshold was seen as capable of disrupting their psychosomatic bal-
ance. Going below the critical threshold was seen not to guarantee such balance. In addition, these
thresholds were supplemented with a number of persons per room — 2.5 persons or more (patho-
logical threshold) and 2 persons (critical threshold).

It was also found that both an excessively low and high area per person (25 m?) hindered maintain-
ing proper relations between a dwelling’s inhabitants and the operation of the household.

8. HOUSING SPACE QUALITY VERSUS ITS SIZE AND CONSTRUCTION
MATERIAL CONSUMPTION

In the context of valuating apartment layouts, the study first focused on determining any dependen-
cies between an apartment’s useable area and the amount of material used to erect it (the eco-
nomic aspect).

In this case, 3 sample apartment layouts built using an industrial system (Wk-70) became the start-
ing point. The apartments selected were located at Szczecin’'s Arkonskie Housing Estate and were
also the most typical of five-story buildings (households with children) — one M-3 two-room apart-
ment (48.10 m?2) and two M-4 three-room apartments (53.74 and 59.99 m?).
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The study was based on determining the amount of material used to erect a dwelling using an in-
dustrialized system, assuming a floor-to-floor height of 3.0 m and comparing to a dwelling erected
using traditional technology (ceramic masonry). A vertical partition wall thickness of 0.05 m and
a structural wall thickness of 0.15 m was assumed for the industrialized system, while for traditional
masonry, these were assumed as 0.12 and 0.25 m, respectively. The results have been presented
graphically (Fig. 4) and in a table (Table 1.).

Tab. 1. Construction material consumption per housing unit by construction technology type. Source: G. Wojtkun

Construction

Apartment category in Apartment Global construc- material con-
Item the industrialized P Difference tion material . Difference
e useable o . sumption per 1 o
no. system/traditional space [m7] [%] consumption m2 of useable [%]
technology [m3] area [m?]

M-3 48.10 - 14.07 0.29 -

1.
2PK 45.19 -6.05 24.21 0.54 +86.21
M-4 53.74 - 17.95 0.33 -

2.
3PK 50.24 -6.51 29.15 0.58 +75.76
M-4 59.99 - 19.60 0.33 -

3.
3PK 56.27 -6.18 30.96 0.55 +66.67

The phasing out of industrialized technology in housing construction in favor of traditional masonry
technology significantly contributed to increasing the amount of construction material consumed
and to a decrease in useable apartment area. In other words, obtaining the same useable area
using traditional technology and in industrialized technology meant the necessity of further increas-
ing the amount of construction materials necessary to erect 1 m? of useable apartment area.

Naturally, replacing heavy prefabrication in housing construction with traditional technology un-
doubtedly led to an improvement in the quality of architecture, the diversification apartment func-
tional and spatial layouts, and enhanced the acoustic and thermal insulation properties and damp-
proofing of partitions. On the other hand, in the 2000s many corrective solutions appeared in con-
struction (acoustic insulation materials, thermal retrofitting systems, etc.). From this standpoint
efforts that reference the idea of large-element prefabrication in the twenty-first century appear
understandable (Western European and Scandinavian countries).

9. INVESTIGATION OF USEABLE APARTMENT AREA IN TERMS
OF ITS PHYSICAL ACCESSIBILITY

In the context of valuating apartment layouts, a research experiment was conducted, which was
intended to determine the dependence between an apartment’s volume and useable area, and the
daily distance travelled by its resident (the total volume occupied by the human body during the day
— the “finished steps” method). This experiment was conducted in two four-person households with
a similar inhabitant age structure, with each household located in a different five-story building
erected in the mid-1970s using panel-block technology. To this end, apartments identical in terms
of category and similar in terms of useable area were selected (3PK — 53.74 m? and 59.99 m?).
They volume was around 150 m3 (142.41 and 158.97 m3, respectively; the floor-to-ceiling height
was 2.65 m). Both apartments were equipped with a balcony (1.35 m?) with a volume of around
4.05 m3. Overall, the volume in this case ranged between 146.46 and 163.02 m?3 (Fig. 5).
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Fig. 5. Interior of an M-4 (3PK) apartment, Wk-70 industrialized system. Arkonskie Housing Estate in Szczecin.
Source: G. Wojtkun

Ryc. 5. Wnetrze mieszkania M-4 (3PK); system uprzemystowiony Wk-70. Osiedle Arkonskie w Szczecinie (2021).
Zrédto: G. Wojtkun

The quarantine imposed on the members of the household as a result of infection with SARS-CoV-
2 (2021) was a beneficial circumstance. Naturally, data obtained this way, due to the high number
of variables, should be treated as approximate (the character of a household member’s activity in
the dwelling, their psychosomatic condition depending on time spent in isolation, the intensity of
symptoms, attitude, etc.).

The distance travelled by the household member (the subject) was measured over a period of sev-
en days using a wrist-mounted step counter. The average number of steps made by the subject
varied between 1500 and 2300. Extreme values were rejected (224 and 315 as well as 4652 and
4811). This meant that, in a day, the subjects traveled a distance ranging between 900 and 1300
m, assuming a distance travelled with each step being 0.6 m (calculation step).

The body of an adult human occupies around 0.18 m2 in plan view (0.3x0.6 m). However, when
one accounts for the reach of the upper limbs within 360° this area increases around a dozen
times, namely from around 2.0 to 2.5 m2. However, the human body occupies a three-dimensional
space. Its size changes more or less dynamically as a result of movement (using the dwelling). In
humans, the need for space, understood as volume, stems from psychosomatic needs, primarily
from the physiological need for air — [...] the human is the main source of qualitative air changes [in
a dwelling] [...] [This is why] [...] the need for fresh air primarily depends on so-called clean air
reserves in a given space, expressed in units of volume per person (Grandjean, 1978, p. 218).

The need for air became inversely proportional to the volume of the room (dwelling) — an indoor
space with a volume of 5 m?3 requires the supply of at least 35 m?3 of air per person per hour, an
indoor space with a volume of 10 m3 — 20 m? per person per hour, and a space with a volume of 15
m?3 — 10 m? per person per hour. Thus, an apartment’s area is closely tied to its volume and these
two measurable values determine the sense of comfort of residence.

In the study, it was assumed that each household member had an averaged (design) height (1.7
m) and that the size of a household member’s body in plan view could fit twice within a standard
step (0.6 m). These values were used to calculate an assumed volume that consisted of the sum of
space occupied by the body of an adult human over the course of movement throughout the day,
as shown below.

Minimum number of steps — 1500 (steps)/2 x (0.3 x 0.6 x 1.7) = 750 x 0.31 m3 = 229.50 m3. Q)
Maximum number of steps — 2300 (steps)/2 x (0.3 x 0.6 x 1.7) = 1150 x 0.31 m? = 356.50 m?, 2
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The first value exceeded the volume of the dwellings occupied by household members by around
one and a half (1.4-1.5), while the second exceeded it over twofold (2.2-2.5).

This determined the deficiency of the area per capita in an apartment located in a multi-family resi-
dential building. On the other hand, the housing space occupied by a household is characterized by

a constant interpenetration of the personal spaces of its inhabitants, which can exacerbate the
sense of crowding.
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These values were then compared with distinctive sizes for a detached single-family house with
a useable area of 240 m2. The volume in this case was 684 m? (the floor-to-ceiling height was 2.85
m). However, in this case household members had the ability to use the building’s different levels
and its garden (380—460 m?), which had a volume of 1140-1380 m? (3 m design height). In total,
the volume in this case ranged between 1824 and 2064 m3.

The proportions between the volume of a sample detached single-family house with a useable area
of 240 m?2 and a garden, and the assumed volume seen as the sum of space occupied by a mem-
ber of the household during a day’s movement across an apartment in a multi-family residential
building have been presented below

1824.00 m®/229.50 m? ~ 8 times more (7.95). Q)
1824.00 m®/ 356.50 m? ~ 5 times more (5.12). @)
2064.00 m3/229.50 m® ~ 9 times more (8.99). (3)
2064.00 m3 / 356.50 m® ~ 6 times more (5.79). 4)

The design volume of a detached single-family house was several times greater than the “volume”
created as a result of a household member's movement in dwellings in multi-family buildings
(Fig. 6). The upper limit of the amount of residential space was calculated on this basis.

10. CONCLUSIONS AND DISCUSSION

The SARS-CoV-2 pandemic exacerbated the nuisance associated with deficiencies in residential
space in multi-family housing development and in its immediate vicinity. This is why every action
intended to reverse this negative situation should be seen as desirable.

One of the means of improving this state is undoubtedly a return to the idea of large-dimension
prefabrication. Under the conditions of the industrial production of construction partitions, it would
be possible decrease their thickness while also preserving their acoustic, thermal and humidity
parameters. At the same time, action towards compensating for deficiencies in residential area
using external spaces in the immediate vicinity of a building (the de-densification of development)
should be taken.

However, it is difficult to overestimate the involvement of state factors in the process of the human-
ization of housing. It should concern the adoption of a progressive area standard for dwellings,
especially in relation to people who are just starting families and beginning their careers.

All of the above could prevent the further depreciation of multi-family housing, and thus bring about
better use of areas equipped with utilities and a decrease in demand for new land for housing de-
velopment. It would also make housing more affordable, and thus more accessible, and enhance
neighborly ties understood as a compact local community.

Determining optimal proportions between dwelling residential area and the service space area, as
well as determining a humanitarian minimum of useable apartment area over a multiple-year period
merits further investigation. Especially this last matter has become a subject of unending discus-
sions and polemics in the previous century. There are ample indications that a conclusion could
come with the formulation of a set of universal parameters and indicators instead of descriptive
assessments.
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WARTOSCIOWANIE PRZESTRZENI MIESZKALNEJ NA TLE I?ROCES()W
EKONOMICZNYCH | SPOLECZNYCH PO DRUGIEJ WOJNIE SWIATOWEJ

1. WSTEP

Racjonalny rozwéj mieszkalnictwa i jego antropocentryczny charakter zawsze stanowit condicio
sine qua non spetnienia potrzeb funkcjonalnych i wyzszych w nowoczesnym spoteczenstwie. Na-
brato to szczegdlnej wagi w sytuacji coraz szybszego wyczerpywania sie terendéw zdatnych pod
zabudowe mieszkaniowg w miastach i niekontrolowanego ,rozlewania si¢” mieszkalnictwa na ob-
szarach peryferyjnych.

W niniejszym artykule odniesiono sie przede wszystkim do kwestii wielko$ci powierzchni uzytkowej
mieszkan oraz jakosci rozwigzan uktadéw funkcjonalnych i przestrzennych w rozumieniu ich fi-
zycznej dosiegalnosci. Rownoczesnie podniesiono kwestie zapotrzebowania na tereny pod zabu-
dowe mieszkaniowa. Zwrdécono przy tym uwage na aspekt ekonomiczny zwigzany z iloscig zuzyte-
go materiatu budowlanego jako takiego.

Gwattownie pogarszajgca sie od przetomu XX i XX| wieku w Polsce jakos¢ rozwigzan funkcjonal-
nych i przestrzennych mieszkah w zabudowie wielorodzinnej (a w szczegolnosci regres w zakresie
wielkosci powierzchni uzytkowej per capita) wydaje sie gléwng przyczyng przybierajgcej na sile jej
deprecjacji kulturowej i materialnej. Z kolei dalsze rozpraszanie osadnictwa niewgtpliwie doprowa-
dzitoby do zatarcia r6znicy miedzy krajobrazem miejskim a wiejskim i tym samym do pogtebienia
sie stanu urbanistycznego chaosu.

2. TEZA

Na poczatku lat 20. XXI wieku w dobie epidemii wirusa SARS-CoV-2 oraz niestabilnosci sytuacji
ekonomicznej i spotecznej na Swiecie humanitarne i racjonalne mieszkalnictwo wielorodzinne,
a w szczegolno$ci takie mieszkania mogtoby okazaé sie czynnikiem stabilizujgcym poczucie indy-
widualnego i spotecznego bezpieczenstwa. Posiadanie iloSci przestrzeni mieszkalnej zapewniajg-
cej spetnienie potrzeb bytowych i wyzszych zawsze nalezato do kluczowych czynnikéw motywa-
cyjnych. W dalszej kolejnosci prowadzito to do rozwoju zwartych wspdlnot lokalnych i umocnienia
wartosci demokratycznych w spoteczenstwie.

3. GENEZA STANDARYZACJI | UNIFIKACJI W MIESZKALNICTWIE

W Polsce w drugiej potowie lat 90. XX wieku rozwdj mieszkalnictwa wielorodzinnego zdetermino-
wato dgzenie do zaspokojenia potrzeby schronienia (humanitaryzm). W pdzniejszym czasie rozwoj
ten zaczat odzwierciedla¢ wzrastajgce aspiracje uzytkownikéw. W panstwach o wysokiej kulturze
spotecznej i ugruntowanych tradycjach demokratycznych rozwdj ten przebiegat liniowo. Z kolei
w innych krajach, po epoce standaryzacji i unifikacji nastgpita polaryzacja rozwigzah mieszkanio-
wych zarébwno w zakresie ilosciowym jak i jakosciowym — Miejsce metodycznego rozwoju zasad
projektowania mieszkan przystosowanych do obiektywnych potrzeb Zycia i rozwoju wspotczesnej
rodziny zaczeta wypetnia¢ moda na wzory obce polskiej kulturze. Wyrazato sie to w wybiérczym
stosowaniu albo niezrozumieniu obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych i wskazanych
norm, zapewniajgcych w szczegéblnoSci bezpieczenstwo, higiene i zdrowie uzytkownikéw (Korze-
niewski, 2011, s. 10). W ten sposéb od lat 90. XX wieku negatywne cechy srodowiska mieszkanio-
wego ulegty pogtebieniu.

Pionierskie przedsiewziecia zwigzane z racjonalizacjg rozwigzan w mieszkalnictwie wielorodzin-
nym, w rozumieniu wspotczesnej nam przestrzeni zamieszkania podjeto w Niemczech juz u progu
pierwszej wojny Swiatowej. W zespole miejsko-ogrodowym w Staaken na peryferiach Berlina
wzniesiono zabudowe mieszkaniowg opartg na pieciu stypizowanych rodzajach domoéw, w ktérych
zaprojektowano 1, 2 i 3-pokojowe mieszkania (P. Schmitthenner, 1914-1917). W dziataniach tych
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odzwierciedlenie znalazty dziewietnastowieczne pryncypia urbanistyczne oraz doswiadczenia
zwigzane z realizacjg mieszkalnictwa przyzaktadowego.

W okresie miedzywojennym w panstwach uprzemystowionych dziatania zmierzajgce do upo-
wszechnienia mieszkalnictwa starano sie oprze¢ na prefabrykaciji wielkowymiarowej (Francja,
Niemcy, Zwigzek Sowiecki). Z kolei w Polsce dotkliwie odczuwany wéwczas niedostatek mieszkan
okreslono mianem ,gtodu mieszkaniowego”. Prébowano temu zaradzi¢ organizujgc spotdzielczosc
mieszkaniowg. W ramach tych przedsiewzie¢ zrealizowano na wpét humanitarne rozwigzania
uktadéw mieszkalnych, ktére skompensowano ,urzgdzeniami spotecznymi” (pralnia, przedszkole,
stotéwka itp.). Polegato to, m.in. na zaprojektowaniu wystandaryzowanych uktadéw funkcjonalnych
i przestrzennych mieszkan 1 lub 1,5-pokojowych dla czteroosobowej rodziny o powierzchni miesz-
kalnej nieznacznie przekraczajgcej 30 m2 z niewielkim ustepem bez umywalki i jednostronnym
naswietleniem swiattem dziennym (tzw. bieda-mieszkalnictwo) (Ryc. 1). Jednoczesnie uwazano, ze
przyspieszenie rozwoju mieszkalnictwa bedzie mozna osiggng¢, m.in. przez ustanowienie ,demo-
kratycznego normatywu” opartego na liczbie domownikéw i wynikajgcego z tego przydziatu kwate-
runku.

W latach 60. XX wieku rozwigzania standaryzacyjne i unifikacyjne w europejskim mieszkalnictwie
wielorodzinnym ostatecznie $cisle powigzano z tzw. ciezkg prefabrykacjg, czyli technikami i tech-
nologiami w ramach systemoéw uprzemystowionych. Gtéwng przestanka, ktéra legta u podstaw ich
upowszechnienia stato sie skrocenie czasu wznoszenia budynkéw. Stato sie to mozliwe w wyniku
zminimalizowania liczby wariantéw uktadéw funkcjonalnych i przestrzennych mieszkan oraz roz-
wigzan plastycznych na elewacjach (Wnykowicz, 1977). Jednakze $ciste powigzanie mieszkalnic-
twa wielorodzinnego z technikami i technologiami uprzemystowionymi legto u podstaw okreslenia
humanitarnego standardu rozwigzan uktadow funkcjonalnych i przestrzennych mieszkan. Z upty-
wem lat stat sie on wrecz archetypem.

Nawiasem mowigc uchwalenie normatywu technicznego projektowania mieszkan w potowie lat 70.
XX wieku zwienczyto miedzyregionalng rywalizacje w zakresie ustanowienia perspektywicznego
ogolnopolskiego systemu uprzemystowionego w mieszkalnictwie. Mimo tego w nastepnych latach
istniato w Polsce kilkanascie odrebnych pod wzgledem architektonicznym i technicznym systemow
uprzemystowionych (OWT-67, SBM-75, System Szczecihski, W-70, WUF-T, WWP i inne). W ten
sposéb uprzemystowienie polskiego mieszkalnictwa okazato sie kosztowniejsze nie tylko w odnie-
sieniu do tego w panstwach zachodnioeuropejskich, ale nawet we Wschodnich Niemczech. W tym
ostatnim wypadku stosowano zaledwie jeden system ciezkiej prefabrykacji (niem. Wohnungsbau-
system 70, WBS-70), a w stolicy dodatkowo drugi (mieszkalnictwo wysokie; niem. Wohnhochhaus,
WHH GT 18/21). Mimo tego polskie rozwigzania funkcjonalne i przestrzenne mieszkan gérowaty
jakoscig nad wschodnioniemieckimi (Ryc. 2).

Jednak to wtasnie wéwczas powstaty rozwigzania uktadoéw funkcjonalnych i przestrzennych miesz-
kan w najwiekszym stopniu spetniajgce wymagania w zakresie strefowania i rozktadowosci. Gtéw-
ng przeszkodg w tym zakresie okazata sie presja czynnikédw ekonomicznych zwigzana m.in. z ko-
niecznoscig centralizowania piondw instalacyjnych i wentylacyjnych.

W koncu lat 70. XX wieku zatozono kolejny etap rozwoju ciezkiej prefabrykacji — budownictwo
z elementow wielkoprzestrzennych. Wydawato sie to zrozumiate ze wzgledu na niezaspokojone
w dalszym ciggu potrzeby ilosciowe w mieszkalnictwie — [...] warunki mieszkania przyszto$ci moze
spetnic¢ struktura zmontowana z elementéw wielkoprzestrzennych wytwarzanych w fabrykach wraz
zZ wykonczeniem i wyposazeniem. Takie elementy gwarantujg tez znaczne zmniejszenie praco-
chfonno$ci i czasu trwania budowy [...] (Chetmicki, 1980, s. 69).

W rzeczywistosci prefabrykacja wielkoprzestrzenna okazata sie zaprzeczeniem idei architektonicz-
nej elastycznosci, ktdérg w niewielkim stopniu osiggnieto w systemach wielkoptytowych. Dobitnym
tego przyktadem okazat sie modutowy budynek wiezowy wzniesiony na poczatku lat 70. XX wieku
w Tokio odzwierciedlajgcy zatozenia architektury metabolistycznej (ang. Nakagin Capsule Tower,
1972). Jego architektoniczna ,elastycznos¢” ostatecznie okazata sie kosztowna i niepraktyczna.
Z tego powodu na poczgtku lat 80. XX wieku w Stanach Zjednoczonych i panstwach zachodnioeu-
ropejskich zaprzestano badan w zakresie prefabrykacji wielkoprzestrzenne;j.
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4. GENEZA NORMATYWOW MIESZKANIOWYCH W POLSCE

Proweniencja normatywu mieszkaniowego w Polsce, podobnie jak w wielu krajach Srodkowej
i Wschodniej Europy siegneta okresu odbudowy kraju ze zniszczen po drugiej wojnie swiatowe;j,
a w szczegolnosci ustanowienia porzadku ekonomicznego i spotecznego opartego na idei egalita-
ryzmu (socjalizm). W ten sposdb mieszkalnictwo wielorodzinne przez blisko pét wieku stanowito
kluczowy element w polityce ekonomicznej i spotecznej panstwa.

Pierwsze uregulowania normatywne w tym zakresie zostaty zawarte w Instrukcji Ministerstwa Od-
budowy z dnia 10 wrzesnia 1947 r. w sprawie tymczasowych standardéw budowlanych dla budow-
nictwa mieszkaniowego pracowniczego i spotecznego, finansowanego z planu inwestycyjnego
Ministerstwa Odbudowy (Krakiewicz, Szymkiewicz, 1948, s. 20). Nawigzano w nich do przedwo-
jennych koncepcji ,Mieszkania najmniejszego” sformutowanych w Polskim Towarzystwie Reformy
Mieszkaniowej oraz w Stowarzyszeniu Architektow Nowoczesnych ,Praesens”. Byty one oparte na
charakterystycznych 1,5, 2,5 i 3,5 — izbowych ukfadach (1930). W powyzszym normatywie ustano-
wiono pie¢ kategorii mieszkan, przy czym — Mieszkania kategorii IV i V, przeznaczone wytgcznie
dla duzych rodzin, mogg by¢ budowane w ilosci nie przekraczajgcej 1/5 ogétu mieszkan (Krakie-
wicz, Szymkiewicz, 1948, s. 23). W ten sposéb strukture funkcjonalng i przestrzenng mieszkan
starano sie powigza¢ z liczbg majacych zasiedli¢ je lokatoréw. Dodatkowo wskazano, ze — Wypo-
sazenie mieszkan powinno by¢ utrzymane na poziomie skromnym [...]. W domach wielomieszka-
niowych stosowanie balkonéw wymaga specjalnego uzasadnienia (Krakiewicz, Szymkiewicz, 1948,
s. 23-24). Wszystko to oznaczato, ze na jednego domownika przypadato zaledwie 7,33 m2 po-
wierzchni uzytkowej mieszkania (kategoria I, 3 osoby) lub nawet 7,25 m2 (kategoria V, 8 i wiecej
0s0b).

Zakonczenie wstepnego etapu odbudowy kraju ze zniszczen wojennych i przybierajgce gwattownie
na sile potrzeby mieszkaniowe ludnosci legly u podstaw zatwierdzenia Normatywu projektowania
budynkéw mieszkalnych i mieszkan w miastach i osiedlach typu miejskiego (1954) (Uchwata
nr 70). Ustanowiono w nim cztery kategorie mieszkania — P (pokdj, ustep, wneka kuchenna), PK
(pokdj, kuchnia, tazienka), 2PK (2 pokoje, kuchnia, tazienka) i 3PK (3 pokoje, kuchnia, tazienka,
ustep). W wyjatkowym wypadku dopuszczono wznoszenie mieszkan czteroizbowych — 4PK (ubo-
gie rodziny wielodzietne; do 2% liczby mieszkan). Kazde mieszkanie zostato rowniez wyposazone
w komérke piwniczng (od 3 do 6 m2). Powyzsze zostato znowelizowane w Zarzadzeniu Prezesa
Komitetu ds. Urbanistyki i Architektury (Zarzadzenie z dnia 6 maja 1958 r.). Nowelizacja ta polega-
ta przede wszystkim na usankcjonowaniu pieciu rownorzednych kategorii mieszkan i przyporzad-
kowanych im wcze$niej wielkosci powierzchni (od P do 4PK i odpowiednio od 18-22 do 59-66 m2).
Oznaczato to, ze wielkoS¢ powierzchni uzytkowej przypadajgcej na lokatora nie ulegta zmianie
w odniesieniu do uregulowan zawartych w tuzpowojennej Instrukcji Ministerstwa Odbudowy.

U progu lat 60. XX wieku w wyniku przyspieszonej industrializacji kraju i zwigzanej z tym masowej
emigracji ludnosci ze wsi do miast, a takze osiggniecia petnoletnosci przez kolejne roczniki powo-
jennego wyzu demograficznego doszto do gwaltownego pogorszenia warunkéw mieszkaniowych
w osrodkach miejskich. Deficyt mieszkan byt odczuwany szczegélnie dotkliwie przez ludzi miodych
pragngcych rozpoczg¢ zycie rodzinne i zawodowe tym bardziej, ze wyczerpaniu ulegly wéwczas
wszelkie inne mozliwosci zaspokojenia potrzeby mieszkaniowej (adaptacja niezasiedlonych czesci
budynku, remont itp.). W zwigzku z tym powstata koniecznos¢ zdynamizowania rozwoju mieszkal-
nictwa i jego jak najszerszego udostepnienia. Szczegdlnie to ostatnie przyczynito sie do ustano-
wienia nowego normatywu projektowania mieszkan (1959) (Uchwata nr 364). W zawartej tam no-
menklaturze odstgpiono od zasady okres$lania struktury funkcjonalnej i przestrzennej lokali na rzecz
liczby lokatoréow zasiedlenia poczgtkowego, czyli M (mieszkaniec) (M-1, M-2, M-3, M-4, M-5, M-6
i M-7). W mieszkaniach dwuizbowych i wigkszych okreslono minimalne powierzchnie kuchen (4,5-
7,0 m2) oraz pokoi (6-16 m2). Powyzszym uregulowaniom normatywnym towarzyszyly przedsie-
wziecia w zakresie uprzemystowienia budownictwa mieszkaniowego oraz typizacji. Dziatania te
zdominowaty rozwdj polskiego mieszkalnictwa przez kilka dziesiecioleci (Uchwata nr 285). Jedno-
czesnie uchwalono wytyczne dotyczgce wyposazenia mieszkan w instalacje, urzadzenia wbudo-
wane oraz zakres prac wykonczeniowych (Zarzgdzenie MGIK, 1961). Wzorowano sie przy tym na
dynamicznie rozwijajgcych sie w panstwach zachodnioeuropejskich systemach konstrukcyjno-
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montazowych zwanych ciezkg prefabrykacjg (Francja, Republika Federalna Niemiec, Szwecja
i inne) (Piliszek, 1974). Wynikajgce z tego uwarunkowania techniczne i technologiczne, a przede
wszystkim ekonomiczne staty sie powodem ograniczenia do minimum rodzaju i rozmiaréw prefa-
brykatéw budowlanych oraz ilosci rozwigzan plastycznych na elewac;ji.

W sytuacji narastajgcej wéwczas presji spotecznej dotyczacej osiagnieé ilosciowych w powszech-
nym mieszkalnictwie doszto do prawnego usankcjonowania mozliwosci przekraczania normatywnej
powierzchni mieszkan. Przyniosto to polepszenie warunkow lokalowych ludnosci, ale nie wywarto
wiekszego wptywu na jakos$é¢ architektury mieszkaniowej (Zarzadzenie nr 10, 1972).

Przetom ilosciowy i jakosciowy w polskim mieszkalnictwie nastgpit na poczagtku lat 70. XX wieku,
gdy w wyniku decyzji najwyzszych czynnikéw panstwowych doszto do ,otwarcia polskiej gospodar-
ki na swiat”. Ustanowiono wéwczas normatyw techniczny projektowania mieszkan (oraz normatyw
urbanistyczny) za pomoca, ktérego — [...] Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan powinna stop-
niowo wzrasta¢ w okresie nastepnego planu 5-letniego do wysokosci 52 m2 w roku 1980, przy
Sredniej dla catego 5-lecia 50 m2 (Zarzgdzenie nr 10, 1974, s. 13) (Ryc. 3).

W normatywie tym po raz pierwszy w historii polskiego powojennego mieszkalnictwa odzwiercie-
dlenie znalazly zalecenia miedzynarodowe (Karta Koloniska, 1957). Doniosto$¢ tego normatywu
polegata na przyjeciu w nim zwiekszonej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na jed-
nego domownika w odniesieniu do normatywu z konca lat 50. XX wieku od ponad 16% (16,48%, tj.
12,14-12,50 m2 w mieszkaniu kategorii M-6 lub -7) do blisko 50% (47,06%, tj. 25-28 m2 w miesz-
kaniu kategorii M-1). Jeszcze bardziej istotne okazato sie jego Sciste powigzanie, z tzw. ciezkg
prefabrykacjg — [...] byfo jasne, Zze obowigzujgcy od 1959 r. normatyw mieszkaniowy bedzie musiat
ulec zmianie, jako nie odpowiadajgcy wzrastajgcym potrzebom spotecznym, i ze jego poprawa
bedzie musiata nastepowac¢ w kierunku powiekszenia powierzchni mieszkan i podniesienia stan-
dardu wyposazenia. Konieczne przy tym bedzie skorelowanie ustaleri normatywnych z wymaga-
niami przemystowej produkcji elementéw (Piliszek, 1974, s. 13). To ostatnie oprécz pogtebienia
unifikacji rozwigzan uktadoéw funkcjonalnych i przestrzennych mieszkan przyniosto rowniez zwigk-
szenie powierzchni pokojow i kuchen.

Kolejne zwiekszenie normatywnych wielkosci powierzchni mieszkan nastgpito na poczatku lat 80.
XX wieku (Zarzgdzenie nr 11). W ten sposdb normatyw techniczny projektowania mieszkan z kon-
ca pierwszej potowy lat 70. XX wieku przyczynit sie do awansu ekonomicznego i kulturowego pol-
skiego spofeczenstwa.

Ciagte zwiekszanie powierzchni kwaterunku w Polsce stato sie elementem polityki mieszkaniowe;j
az do chwili zmiany ustroju ekonomicznego i spotecznego (1989). Wowczas doszto do diametralnej
zmiany w tym zakresie. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych ludnosci znalazto sie w gestii pod-
miotéw niepanstwowych, a uregulowania normatywne w tym zakresie utracity moc prawng (Skoro-
widz, 1991).

W potowie lat 90. XX wieku udostepnienie mieszkalnictwa najbardziej potrzebujgcym powierzono
podmiotom spotecznym (Towarzystwa Budownictwa Spotecznego). U podstaw ich dziatania legt,
m.in. nowy normatyw mieszkaniowy. Zostat on oparty na minimalnej powierzchni uzytkowej oraz
liczbie os6b zasiedlenia poczgtkowego (Rozporzgdzenie MGPIB, 1996). Minimalna powierzchnia
uzytkowa mieszkah okazata sie w tym wypadku nizsza od tej w normatywie technicznym projekto-
wania mieszkan z pierwszej potowy lat 70. XX wieku (Rozporzadzenie RM, 2000). Ostatecznie ten
guasi-spoteczny normatyw mieszkaniowy zostat uchylony (2007).

Stan ten ulegt jeszcze pogtebieniu w wyniku nowelizacji aktu wykonawczego do Ustawy Prawo
budowlane, w ktéorym wskazano jedynie minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkania (2021)
(Rozporzadzenie MI, 2002).

Przeciwienstwem powyzszego, o duzym spoftecznym oddzwigku stato sie ,zamieszkiwanie na od-
ludziu”. Odzwierciedlato to bardziej lub mniej wyidealizowane wyobrazenie spoteczne o ,autono-
micznym mieszkaniu” (w rozumieniu lokalu). U podstaw tego legto przekonanie o mozliwosci za-
pewnienia sobie w takich warunkach dystansu spotecznego, a w zwigzku z tym uzyskania poczucia
bezpieczenstwa i mozliwosci odpoczynku po pracy zawodowej z dala od miejskiego zgietku. Na-
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stepstwem tego stato sie zywiotowo przebiegajgce osadnictwo na terenach w niewielkim stopniu
zurbanizowanych lub niezurbanizowanych (tzw. rozlewanie sie miast; ang. urban sprawl). Powyz-
sze wynikneto przede wszystkim z negatywnych do$wiadczen zwigzanych z zamieszkiwaniem
w zabudowie wielorodzinnej (srodmiejska zabudowa uzupetniajgca i blokowiska wzniesione w tzw.
nurcie matomiejskim) — przestrzeni dysfunkcyjnej pod wzgledem sasiedzkim gtéwnie z powodu
braku przestrzeni (zaréwno w mieszkaniu jak i poza nim).

5. PRZESLANKI DO WARTOSCIOWANIA ROZWIAZAN UKLADOW FUNKCJONALNYCH
| PRZESTRZENNYCH MIESZKAN

Dokonanie oceny jakosci uzytkowej rozwigzan uktadéw funkcjonalnych i przestrzennych mieszkan
przyjetych w systemach uprzemystowionych w Polsce mogtoby stac sie przyczynkiem do przewar-
tosciowania spotecznego oglgdu wielorodzinnego mieszkalnictwa, a w szczegolnosci potozy¢ kres
jego negatywnej ewolucji. Wydaje sie to tym bardziej uzasadnione, ze powstata wtasnie ponad 50-
letnia perspektywa czasowa od chwili — [...] sformufowania ,Programu rozwoju techniki produkcji
budowlanej na lata 1970-85” (Piliszek, 1974, s. 13).

Paradoksalnie, procesy modernizacyjne w mieszkalnictwie zmierzajgce do zaspokojenia potrzeb
spotecznych z reguty wynikaty ze sprzecznych przestanek, tzn. o charakterze regresywnym (pota-
nienie) oraz egalitarnym (udostepnienie). Globalne uzyski w mieszkalnictwie (niezaleznie od panu-
jacego w danym kraju ustroju ekonomicznego i spotecznego) stanowity zazwyczaj wielko$¢ wyni-
kowg relacji miedzy podazg i popytem. Te pierwszg determinowat stopieh rozwoju przemystu bu-
dowlanego, a drugg rozwoj (postep) spoteczny. Zatem liczbe wznoszonych mieszkan (wzglednie
izb mieszkalnych) w danym okresie czasu zawsze cechowat pewien maksymalny wolumen. Inaczej
rzecz ujmujgc rozwoj mieszkalnictwa odzwierciedlat korelacje miedzy punktem szczytowym wydol-
nosci przemystu budowlanego a apogeum zdolnosci nabywczej ludnosci i jej aspiracji. Skokowy
przyrost w tym zakresie nastepowat zazwyczaj wskutek zbiegu kilku okolicznosci, tj. przetomu
technicznego i technologicznego, zmiany stosunkéw spofecznych i trendéw estetycznych, warun-
kéw ekonomicznych itp.

Na marginesie powyzszego warto wspomnie¢ o zwigzku miedzy powierzchnig uzytkowg mieszka-
nia a rezerwami terenéw pod zabudowe mieszkaniowg. W Polsce od poczatku lat dwutysiecznych
w wielu jednostkach samorzadu terytorialnego opracowano studia ich rozwoju przestrzennego
0 nazbyt optymistycznym charakterze. Wynikneto to w gtéwnej mierze z niemiarodajnych prognoz
demograficznych, tzn. opartych na udziale ludno$ci naptywowej (przede wszystkim w zwigzku
z domniemanym utworzeniem miejsc zatrudnienia w regionie). Z tej przyczyny na cele zwigzane
Z mieszkalnictwem przeznaczono niewspotmiernie duzy zasob terenu (biorgc pod uwage jego
chtonno$¢ demograficzng) — Plany miejscowe majg w obecnej postaci wadliwg strukture funkcjo-
nalng, bowiem przeznaczajg pod zabudowe mieszkaniowg zbyt wielkie tereny, przekraczajgce
czesto wielokrotnie potrzeby i mozliwosci ekonomiczne gmin. W catym kraju, wedfug stanu na ko-
niec 2012 r., umoZliwiajg one zasiedlenie 62 min 0séb [...]. Jeszcze groZniejsze sg wyniki bilanséw
przeznaczenia terenéw wedtug obowigzujgcych studidw uwarunkowar i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gmin [na podstawie, ktérych przyjeto prawo miejscowe]. Szacunek chtonno-
$ci demograficznej waha sie tu w granicach 167-229 min osob. Jest to 4-6 krotnie wiecej, niz wy-
nosi aktualna liczba mieszkancéw Polski. Przy obecnym tempie inwestowania (ok. 150 tys. miesz-
kan oddanych rocznie do uzytku, z czego potowe stanowig domy jednorodzinne) daje to rezerwy
budowlane az na 150-210 lat. W wielu gminach studia i plany miejscowe przeznaczajg pod zabu-
dowe tereny, ktérych chtonno$¢ demograficzna przekracza nawet dziesieciokrotnie liczbe miesz-
karicow gminy, powodujgc chaos przestrzenny i marnotrawienie przestrzeni oraz kapitatu (Raport,
2013, s. 3).

Trudno jednak powyzsze uznac za zaskakujgce. Chodzito w tym wypadku o tereny pod zabudowe
mieszkaniowg znajdujgce sie w znacznym oddaleniu od wiekszych osrodkéw miejskich i przemy-
stowych, a do tego charakteryzujgce sie niskim potencjatem demograficznym. Przeznaczenie
w takich jednostkach samorzgdu terytorialnego kolejnych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
miato na celu ekonomiczne i spoteczne ich ozywienie. W rzeczywistosci przyniosto to efekt odwrot-



242 space&FORM|przestrze niFORMA '50_2022

ny od zamierzonego. Doszto tam do spietrzenia trudnosci finansowych, organizacyjnych i technicz-
nych. Jednoczesnie nie przyczynito sie to do rozwigzania problemu deficytu terenéw pod zabudo-
we mieszkaniowag w aglomeracjach (tzw. zlewnie migracyjne). Powyzsza sytuacja stata sie gtdwng
przyczyng utrwalenia stanu nieréwnowagi w polskim mieszkalnictwie — na terenach miast zaczety
przewazaé rozwigzania substandardowe w rozumieniu kultury projektowania architektonicznego.
Z kolei na obszarach pozamiejskich wystagpity permanentne trudnosci w zakresie obstugi infrastruk-
turalnej mieszkalnictwa (infrastruktura drogowa i techniczna).

Wiele wskazuje na to, ze na poczagtku lat 20. XX wieku zjawisko to przybrato jeszcze na sile.
Oprécz wytgczania gruntéw z produkcii lesnej lub rolnej zdarzyty sie rowniez wypadki przeznacza-
nia pod zabudowe terendw wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym. Dobitnym tego przykta-
dem stato sie wzniesienie, tzw. zamku w Stobnicy na skraju Puszczy Noteckiej.

6. ANALIZA BADAWCZA JAKOSCI UKLADOW FUNKCJONALNYCH
| PRZESTRZENNYCH MIESZKAN

Wartosciowanie jakosci uktadéw funkcjonalnych i przestrzennych mieszkan w zabudowie wieloro-
dzinnej z reguty wigzato sie z trudnoscig interpretacji uzyskanych danych. Wynikneto to z r6zno-
rodnosci rozwigzan architektonicznych oraz ze zlozonej ,natury” funkcjonowania gospodarstwa
domowego szczegdlnie w sytuacji niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych ludnosci. Réwnie
istotny okazat sie w tym wypadku czynnik kulturowy znacznie zréznicowany nawet w panstwach
europejskich.

Mieszkanie jak i zamieszkiwanie zawsze stanowito zbiér wielu wzajemnie oddziatywujgcych na
siebie czynnikow (oddziatywanie otoczenia na cziowieka i na odwrét). W zwigzku z tym jakos¢
uktadéw funkcjonalnych i przestrzennych mieszkan zazwyczaj byta rozpatrywana w kategoriach
odczucia dyskomfortu lub komfortu w powigzaniu z analizg parametrow i wskaznikow. Doskonatym
tego przyktadem stata sie dydaktyka akademicka oparta na paradygmatach holistycznych.

Dotychczasowe prace badawcze w zakresie wartosciowania uktadéw funkcjonalnych i przestrzen-
nych mieszkan byty oparte przede wszystkim na analizie poréwnawczej wielkosci powierzchni
uzytkowej, stopnia ich rozktadowosci i strefowania, podatnosci na przeksztatcenia (elastycznos¢)
oraz insolacji i mozliwosci przewietrzania. Oprocz oceny parametrow ilosciowych i wielkosciowych
mieszkan przeprowadzano réwniez analizy architektoniczno-socjologiczne (dosiegalno$¢ fizyczna
i percepcja zmystowa oraz zapotrzebowanie funkcjonalne na powierzchnie) wzglednie historyczne
(przyktady-rekomendacje opisowe i rysunkowe). Podjeto rowniez przedsiewziecia badawcze oparte
na skanowaniu trojwymiarowym lokali mieszkalnych, a nastepnie poréwnywaniu uzyskanych w ten
sposéb parametréw (3D). Jednak wskaznikowa jednostronnos¢ tego ostatniego nie przyniosta do-
tychczas jednoznacznych rozstrzygniec.

Znaczne mozliwosci w zakresie empirycznego warto$ciowania uktadow funkcjonalnych i prze-
strzennych mieszkan pojawity sie w wypadku rozwigzan zastosowanych w systemach uprzemy-
stowionych. Wynikneto to ze stopnia ich standaryzacji i unifikacji, a przede wszystkim upowszech-
nienia. Z jednej strony takie mieszkalnictwo wymusito przystosowanie sie uzytkownika do warun-
kéw mieszkaniowych z pominieciem wzorcéw kulturowych. Z drugiej jednak strony od tamtego
czasu nie pojawity sie rozwigzania w tym zakresie o takim stopniu upowszechnienia. W zwigzku
Z powyzszym za miarodajne pod wzgledem badawczym uznano te zamieszkiwane od kilku poko-
len, tzn. ktére nie ulegty moralnej i technicznej degradaciji.

Mozna zatem domniemywaé o znacznej spotecznej wartosci uktadéw funkcjonalnych i przestrzen-
nych mieszkah w blokowiskach. Twierdzenie to wydaje sie tym bardziej zasadne, ze wedtug ich
tworcow miaty one spetni¢ wymagania uzytkowe w dtuzszej perspektywie czasowej — Nie chodzi
o to, aby projektowac i budowac mieszkania dobre na dzi$ lub na jutro, ale takie mieszkania, ktére
w kazdym okresie, w kazdym obowigzujgcym etapowo standardzie bedg stanowity wzglednie naj-
lepsze rozwigzania [ponadczasowe, uniwersalne] (Skibniewska, 1974, s. 22).
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7. PARAMETRY POWIERZCHNIOWE A JAKOSC PRZESTRZENI MIESZKANIA

Uktad funkcjonalny i przestrzenny nowoczesnego mieszkania powinien umozliwiaé funkcjonowanie
domownikéw o odmiennym rytmie aktywnosci dobowej, a nawet czasowego wystgpienia sttoczenia
(sprawowanie opieki nad czionkiem rodziny w podesztym wieku, nad matym dzieckiem przez
dziadkéw w wypadku dwojga pracujgcych rodzicow itp.). Kluczowg role w tym wypadku niezmien-
nie odgrywata powierzchnia mieszkania przypadajgca na lokatora — Warto podkredlic, ze we
wszystkich okresleniach potrzeb mieszkaniowych na pierwszym miejscu stawia sie potrzebe prze-
strzeni, a podstawowe znaczenie dla uzytkownika ma wystarczajgca powierzchnia mieszkania. [...]
Opinia, ze powierzchnie mieszkania mozna obnizy¢ dzieki wyposazeniu — jest stuszna tylko do
pewnego stopnia. Najlepsze rozwigzania techniczne i wyposazenia oraz zalety planu [uktadu funk-
cjonalnego i przestrzennego mieszkania] nie zaspokojg podstawowej potrzeby przestrzeni (Skib-
niewska, 1974, s. 26).

W koncu lat 50. XX wieku okreslono minimum powierzchni mieszkalnej, ktéra powinna przypadaé
na osobe (P.H. Chombart de Lauwe, 1959). Oparto jg na, tzw. progach powierzchni — patologicz-
nym (od 8 do 10 m2 na osobe) i krytycznym (od 12 do 14 m2 na osobe). Niezapewnienie domow-
nikom wielkos$ci powierzchni w zakresie ,progu patologicznego” grozito zachwianiem ich rownowagi
psychosomatycznej. Z kolei zejscie ponizej ,progu krytycznego” tej rownowagi nie gwarantowato.
Jednoczesnie progi te zostaty dookreslone liczbg oséb przypadajgcych na izbe mieszkalng — 2,5
osoby i wiecej (prég patologiczny) oraz 2 osoby (prég krytyczny).

Jednoczes$nie okazalo sie, ze utrzymanie wtasciwych relacji miedzy domownikami oraz funkcjono-
wanie gospodarstwa domowego uniemozliwita nie tylko zbyt mata powierzchnia uzytkowa przypa-
dajgca na osobe lecz rowniez zbyt duza (ponad 25 m2 na osobe).

8. JAKOSC PRZESTRZENI MIESZKANIOWEJ A JEJ WIELKOSC
| ZUZYCIE MATERIALOW BUDOWLANYCH

W kontekscie wartosciowania uktadow mieszkalnych w pierwszej kolejnosci podjeto badania zmie-
rzajgce do okreslenia zaleznosci miedzy wielkoscig powierzchni uzytkowej mieszkania a iloscig
materiatu zuzytego do jego wzniesienia (aspekt ekonomiczny).

W tym wypadku punktem wyjscia staty sie 3 przyktadowe uktady mieszkan w systemie uprzemy-
stowionym (Wk-70). Wybrano te wzniesione w szczecinskim osiedlu Arkohskie i jednoczesnie naj-
czesciej wystepujgce w budynkach pieciokondygnacyjnych (gospodarstwa domowe dzietne) —
jedno dwupokojowe M-3 (48,10 m2) oraz dwa trzypokojowe M-4 (53,74 i 59,99 m2).

Powyzsze badanie polegato na okresleniu ilodci zuzytego materiatu do wzniesienia mieszkania
w systemie uprzemystowionym przy zatozeniu wysokosci kondygnacji brutto 3,0 m, a nastepnie
w technologii tradycyjnej (murowa z materiatu ceramicznego). Przyjeto grubos¢ przegrdéd piono-
wych w systemie uprzemystowionym 0,05 m ($ciany dziatowe) i 0,15 m ($ciany konstrukcyjne) oraz
odpowiednio 0,12 m i 0,25 m w technologii tradycyjnej murowanej. Uzyskane wyniki zostaty przed-
stawione w postaci graficznej (Ryc. 4.) oraz ujete w tabeli (Tabela 1.).

Zrezygnowanie z technologii uprzemystowionej w mieszkalnictwie na rzecz tradycyjnej murowanej
zdecydowanie wptyneto na zwiekszenie ilosci zuzytych materiatdbw budowlanych i jednoczesnie
zmniejszenie powierzchni uzytkowej mieszkan. Inaczej rzecz ujmujgc uzyskanie takiej samej po-
wierzchni uzytkowej w technologii tradycyjnej jak w technologii uprzemystowionej oznaczato ko-
niecznos¢ dalszego zwigekszenia ilosci materiatdw budowlanych niezbednych do wzniesienia 1 m2
powierzchni uzytkowej mieszkania.

Naturalnie, zastgpienie ciezkiej prefabrykacji w mieszkalnictwie technologig tradycyjng bez watpie-
nia przyniosto poprawe jakosci architektury, wptyneto na zréznicowanie uktadéw funkcjonalnych
i przestrzennych mieszkan oraz poprawe wlasciwosci akustycznej, cieplnej i wilgotnosciowej prze-
gréd budowlanych. Z drugiej strony w latach dwutysiecznych w budownictwie pojawito sie wiele
rozwigzan o charakterze korekcyjnym (materiaty wygtuszajace, systemy dociepleniowe itp.). Z tego
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punktu widzenia zrozumiate wydajg sie w XX| wieku dziatania nawigzujgce do idei prefabrykacji
wielkowymiarowej (panstwa zachodnioeuropejskie i skandynawskie).

Tab. 1. .Zuzycie materiatéw budowlanych na lokal mieszkalny w odniesieniu do technologii wykonawstwa.
Source: G. Wojtkun

Kategoria mieszkania w Zuzycie materiatu

X . Powierzchnia P Globalne zuzycie P
systemie uprzemystowio- . . Réznica . budowlanegonal Réznica
Lp. " . uzytkowa miesz- materiatu budow- . -
nym/ w technologii tradycyj- h [%] m2 powierzchni [%]
h kania [m2] lanego [m3] . .
nej uzytkowej [m3]
M-3 48,10 - 14,07 0,29
1.
2PK 45,19 - 6,05 24,21 0,54 +86,21
M-4 53,74 - 17,95 0,33
2.
3PK 50,24 -6,51 29,15 0,58 +75,76
M-4 59,99 - 19,60 0,33
3.
3PK 56,27 -6,18 30,96 0,55 +66,67

9. BADANIE JAKOSCI PRZESTRZENI UZY'I:KOWEJ MIESZKANIA
W ASPEKCIE JEJ FIZYCZNEJ DOSTEPNOSCI

W kontekscie wartosciowania uktadéw mieszkalnych przeprowadzono réwniez eksperyment ba-
dawczy polegajacy na okresleniu zaleznosci miedzy kubaturg i powierzchnig uzytkowg mieszkania,
a dobowym dystansem pokonywanym przez domownika (sumaryczna kubatura zajeta przez ludz-
kie ciato w ciggu doby — metoda ,krokéw skonczonych”). Przeprowadzono go w dwdch czterooso-
bowych gospodarstwach domowych o podobnej strukturze wiekowej lokatoréw w dwoch budyn-
kach pieciokondygnacyjnych wzniesionych w potowie lat 70. XX wieku w technologii wielkoptyto-
wej. W tym celu wytypowano identyczne mieszkania pod wzgledem kategorii oraz podobne w od-
niesieniu do powierzchni uzytkowej (3PK — 53,74 m2 i 59,99 m2). Ich kubatura wyniosta okoto 150
m3 (odpowiednio 142,41 m3 i 158,97 m3; wysokos¢ pomieszczen w swietle 2,65 m). Oba miesz-
kania byty wyposazone w balkon (1,35 m2) o kubaturze okoto 4,05 m3. tacznie kubatura w tym
wypadku wyniosta od 146,46 do 163,02 m3 (Ryc. 5).

Okolicznoscig sprzyjajagcg w tym wypadku okazata sie kwarantanna natozona na domownikdow
w wyniku zakazenia wirusem SARS-CoV-2 (2021). Naturalnie, uzyskane w ten sposéb dane, ze
wzgledu na duzg liczbe zmiennych nalezatoby traktowac jako orientacyjne (charakter wykonywanej
pracy przez domownika w gospodarstwie domowym, jego kondycja psychosomatyczna w zalezno-
$ci od uptywajgcego czasu w izolacji i natezenia choroby, usposobienie itp.).

Badanie dtugosci pokonywanego przez domownika dystansu przeprowadzono w ciggu 7 dni za
pomocy elektronicznego nadgarstkowego licznika krokéw. Srednia dobowa liczba krokéw domow-
nika wahata sie od 1500 do 2300. Wartosci skrajne odrzucono (224 i 315 oraz 4652 i 4811). Ozna-
czato to, ze domownicy w ciggu doby pokonali dystans od 900 do 1380 metréw przy zatozeniu
dtugosci kroku 0,6 m (krok obliczeniowy).

Ciato dorostego cztowieka zajmuje w ptaszczyznie poziomej okoto 0,18 m2 (0,3 x 0,6 m). Jednakze
uwzgledniajgc dosiegalnos¢ konczyn gérnych w zakresie kgtowym 360 stopni powierzchnia ta ule-
ga zwiekszeniu kilkunastokrotnie, tj. od okoto 2,0 do 2,5 m2. Jednak czliowiek zajmuje przestrzen
w trzech wymiarach. Jej wielkos¢ zmienia sie mniej lub bardziej dynamicznie w wyniku przemiesz-
czania sie (uzytkowanie mieszkania). Potrzeba przestrzeni u cziowieka rozumianej jako kubatura
wynikneta z potrzeb psychosomatycznych, a przede wszystkim z fizjologicznego zapotrzebowania
na powietrze — [...] czfowiek jest gtbwnym Zrédtem jakoSciowych zmian powietrza [w mieszkaniu]
[...]- [Dlatego tez] [...] zapotrzebowanie na $Swieze powietrze zalezy przede wszystkim od tzw. re-
zerw czystego powietrza w pomieszczeniu, wyrazonych w jednostkach objetoSci na osobe
(Grandjean, 1978, s. 218).
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Zapotrzebowanie na powietrze stalo sie odwrotnie proporcjonalne do kubatury pomieszczenia
(mieszkania) — pomieszczenie o kubaturze 5 m3 wymaga dostarczenia w ciggu godziny co naj-
mniej 35 m3 powietrza na osobe, pomieszczenie o kubaturze 10 m3 — 20 m3 na osobe, a po-
mieszczenie o kubaturze 15 m3 — 10 m3 na osobe. Zatem wielko$¢ powierzchni mieszkania pozo-
staje w Scistym zwigzku z jego kubaturg i obie te (mierzalne) wielkosci determinujg poczucie kom-
fortu zamieszkania.

W badaniu przyjeto usredniony (obliczeniowy) wzrost domownikéw (1,7 m) oraz to, ze wielko$¢
powierzchni ciata domownika w ptaszczyznie poziomej zmiescita sie dwukrotnie w kroku oblicze-
niowym (0,6 m). W ten sposoéb obliczona zostata kubatura umowna stanowigca sume przestrzeni,
ktérg zajeto ciato dorostego cztowieka w trakcie dobowego przemieszczania sie jak ponizej.

Minimalna liczba krokéw — 1500 (kroki) / 2 x (0,3 x 0,6 x 1,7) = 750 x 0,31 m3 = 229,50 m3. (1)
Maksymalna liczba krokéw — 2300 (kroki) / 2 x (0,3 x 0,6 x 1,7) = 1150 x 0,31 m3 = 356,50 m3. (2)

Pierwsza wartos¢ okoto pottorakrotnie przewyzszyta kubature mieszkan, ktorg uzytkowali domow-
nicy (1,4-1,5), a druga warto$¢ ponad dwukrotnie (2,2-2,5).

W ten sposéb okreslono niedostatek per capita przestrzeni zamieszkania w budynku wielorodzin-
nym jako taki. Z drugiej strony przestrzen mieszkalng zajmowang przez gospodarstwo domowe
charakteryzuje bezustanne przenikanie sie przestrzeni osobistej domownikéw, co moze pogitebié
poczucie stloczenia.

Wielkosci te zestawiono nastepnie z wielkosciami charakterystycznymi przyktadowego wolno sto-
jacego domu jednorodzinnego o powierzchni uzytkowej 240 m2. Kubatura w tym wypadku wyniosta
684 m3 (wysokos¢ pomieszczen w $wietle 2,85 m). Jednakze zaistniata przy tym jeszcze mozli-
wos¢ uzytkowania budynku na réznych poziomach oraz ogrodu (380-460 m2) o kubaturze 1140-
1380 m3 (3 metry wysokosci obliczeniowej). £gcznie kubatura w tym wypadku wyniosta od 1824 do
2064 m3.

Proporcje kubatury przyktadowego wolno stojagcego domu jednorodzinnego o powierzchni uzytko-
wej 240 m2 wraz z ogrodem do kubatury umownej stanowigcej sume przestrzeni, ktérg zajeto ciato
domownika w trakcie dobowego przemieszczania sie w mieszkaniu w budynku wielorodzinnym
przedstawiono ponize;.

1824,00 m3 /229,50 m3 ~ 8 razy wiecej (7,95). Q)
1824,00 m3 / 356,50 m3 ~ 5 razy wiecej (5,12). 2
2064,00 m3 /229,50 m3 ~ 9 razy wigcej (8,99). (3)
2064,00 m3 / 356,50 m3 ~ 6 razy wigcej (5,79). 4

Kubatura obliczeniowa wolno stojgcego domu jednorodzinnego okazata sie kilkakrotnie wieksza od
.Kubatury”, ktéra powstata w wyniku dobowego pokonania dystansu domownika w mieszkaniach
w budynku wielorodzinnym (Ryc. 6). W ten sposéb okresdlono goérng granice iloSci przestrzeni
mieszkalnej.

10. WNIOSKI | DYSKUSJA BADAWCZA

Epidemia zwigzana z wirusem SARS-CoV-2 jeszcze bardziej pogtebita ucigzliwosci zwigzane
z niedostatkiem przestrzeni mieszkalnej w zabudowie wielorodzinnej oraz w jej bezposrednim oto-
czeniu. Dlatego kazde dziatanie zmierzajgce do odwrdcenia tej negatywnej sytuacji nalezatoby
uznaé za pozgdane.

Jednym ze sposobdéw poprawy tego stanu rzeczy mogtby by¢ bez watpienia powrét do idei prefa-
brykacji wielkowymiarowej. W warunkach przemystowej produkcji przegréd budowlanych mozliwe
statoby sie zmniejszenie ich grubosci przy jednoczesnym zachowaniu ich wiasciwosci akustycz-
nych, cieplnych i wilgotnosciowych. Réwnoczesnie nalezatoby podjg¢ dziatania zmierzajgce do
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skompensowania niedostatku powierzchni mieszkalnej przestrzeniami zewnetrznymi w bezposred-
nim sgsiedztwie budynku (,rozgeszczenie” zabudowy).

Trudno jednak przeceni¢ zaangazowanie czynnikow panstwowych w proces humanizacji mieszkal-
nictwa. Powinno to dotyczyé ustanowienia progresywnego standardu powierzchniowego mieszkan
szczegolnie w odniesieniu do oséb wchodzacych w zycie rodzinne i zawodowe.

Wszystko powyzsze mogtoby zapobiec dalszej deprecjacji mieszkalnictwa wielorodzinnego,
a w rezultacie przynies¢ lepsze wykorzystanie terenéw uzbrojonych oraz zmniejszenie zapotrze-
bowania na nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg. Réwnoczesnie pozwolitoby to potanié¢
mieszkalnictwo, a wiec w wiekszym stopniu je udostepni¢ i wreszcie wzmocni¢ wiez sgsiedzkag
w rozumieniu zwartej wspolnoty lokalnej.

Dalszych badan wymagatoby bez watpienia okreslenie optymalnych proporcji miedzy powierzchnig
przestrzeni mieszkalnej a powierzchnig przestrzeni obstugujgcej oraz okreslenie humanitarnego
minimum powierzchni uzytkowej mieszkania w perspektywie wieloletniej. Szczegdlnie ta ostatnia
kwestia w ostatnim stuleciu stata sie przedmiotem niekonczacych sie dyskusji i polemik. Wiele
wskazuje na to, ze ich rozstrzygniecie mogtoby nastgpi¢ w chwili okreslenia zbioru uniwersalnych
parametréw i wskaznikdw zamiast ocen opisowych.
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