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ABSTRACT

Multi-family housing of high intensity may pose a significant threat to the health and life of residents
during epidemics. Excessive concentration of a larger population in a confined area and the long
time people spent together during a day create favorable conditions for the spread of pathogens.
Complete elimination of the threat in such areas does not seem possible, and the same applies to
the full identification of routes pathogens use to spread. The aim of the study is to indicate architec-
tural solutions, with particular emphasis on archetypes, that can reduce the risk to health and life
of people in residential areas. In this case, the study uses observation, analysis, and logical con-
struction methods. The epidemic and its consequences highlighted the need to abandon trends
that increase the compactness of cities and define residents’ movement patterns.
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STRESZCZENIE

Wszystko wskazuje na to, ze sytuacja epidemiczna stata sie determinantg rowniez w mieszkalnic-
twie. Mianowicie, w miejsce blizej niedookreslonego dyskomfortu psychicznego i somatycznego
skutkujgcego w diuzszym okresie czasu pojawito sie bezposrednie zagrozenie zdrowia i zycia.
To ostatnie wynikneto przede wszystkim z nadmiernej bliskosci w miejscu zamieszkania. Wiele
wskazuje na to, ze w dobie pandemii istotne zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancow miast
stanowi mieszkalnictwo wielorodzinne wysokiej intensywnosci. Nadmierna koncentracja ludnosci
na matym obszarze oraz dtugi w ciggu doby czas wspdélnego tam przebywania stwarzajg sprzyjajg-
ce warunki do rozprzestrzeniania sie patogenow. Catkowite wyeliminowanie zagrozenia w tym
zakresie nie wydaje sie mozliwe podobnie jak rozpoznanie sposobu rozprzestrzeniania sie czynni-
kéw chorobotwérczych. Celem pracy jest wskazanie rozwigzan architektonicznych moggcych
ograniczy¢ zagrozenie zdrowia i zycia na obszarze mieszkaniowym ze szczegdlnym uwzglednie-
niem archetypow.

Stowa kluczowe: archetyp architektoniczny, dystanse nieformalne, mieszkalnictwo, zagrozenie
epidemiczne.
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1. INTRODUCTION

Due to the pandemic, we should redefine our approach to architecture as art of developing space.
We should put more emphasis on health issues that are not directly related to climate and loca-
tions. We need a critical analysis of the idea of a city as a compact entity and related to it the idea
of sustainable development, since the two seem contradictory. In this particular case, the research
area encompasses high intensity urban housing.

In the late 19t and early 20t c., with the development of medicine and hygiene and sanitary
awareness, cities became free from epidemics. The density of population in urban areas has start-
ed to be discussed in the context of the availability of space and the diversity of people-to-people
contacts.

Consequently, the concentration of buildings and congestion of people have been treated as
a natural effect and regularity. Indeed, a man has always been a social being. We accepted that
the density of population has been the result of a cultural territorial behavior based on the need to
maintain individual distance and frequency of contacts with other people. Naturally, in urban hous-
ing, the individual distance between people has been gradually shrinking. However, the spatial
proximity has disturbed the social ecology and worsened the psychosomatic status of inhabitants.
In the second half of the 21st century, the trend was reflected in the development of multifamily
housing in cities.

2. THESIS

Multi-family housing of high intensity may pose a significant threat to the health and life of residents
during epidemics. Excessive concentration of the population in a confined area and the long time
people spent together during a day create favorable conditions for the spread of pathogens. Com-
plete elimination of the threat in such areas does not seem possible, and the same applies to the
full identification of routes pathogens use to spread. However, based on the history of architecture,
we can reduce health and life risk. Efforts made to “reduce the density” of built environment and
channeling the flow of people should produce a desired effect. For certain, this should also improve
the comfort of using the urban space.

3. DENSITY OF POPULATION IN CITIES — HISTORICAL OVERVIEW

Every concentration of people poses a risk of spreading pathogens and epidemic. From time to
time, medieval cities encountered fatal epidemics. A key factor was poor hygiene in cities, conges-
tion, and excessive migration.

At the end of the Middle Ages, in Europe and the Mediterranean Sea Region, the largest population
density was noted in Toulon (ca 500 people/ha), Tunis (289), Venice (240) and Rostock (206). It is
worth mentioning that the then hygiene awareness was far away from what it is today. European
citizens did not have access to water supply and sewage systems. People got rid of their effluents
directly to the gutter where they remained waiting for precipitation. People frequently emptied their
bowels in public, in particular in city’s dark corners. Customs in the then Dutch cities were an ex-
ception from the rule. Every female citizen has to clean or order to clean the sidewalk and the
street in front of her house. [...] In Broek [Northern Holland] sidewalks are cleaned with brushes;
the city council does not allow people to empty themselves in the street! [...] (Ziemba, 2008, p. 32).
In cities, all effluents and food leftovers were usually dropped to open water ducts. However, during
summer, ducts without direct connection to the sea produced terrible stench and spread epidemic
decease.

In the period between the first and the second world wars, the medical advancement, in particular
sanitary solutions, led to the increase in the density of population in some European cities by up to
fifty percent above that of the Middle Ages. However, already in the second decade of the 215t cen-
tury, due to damage inflicted by the war and re-arrangement of the built-up structure, the density of
population was four times lower (about 50-60 people/ha).
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4. ECOLOGICAL BALANCE IN HOUSING

At the end of the period between the wars, despite rapid advancement of science and technology,
civilization development was rather local (regional). It accelerated significantly in the second half of
the 20t c. toward globalization which disturbed the ecological balance. Climate change, excessive
exploitation of natural resources and accelerated shrinking of undeveloped land (deforestation)
have caused frequent extreme weather phenomena, natural disasters and pandemics. The latter
started to be associated with the imbalance of animal welfare. The interruption of natural processes
reduced physical distance between a man (domicile), animals and pathogens (zoonaosis).

Due to congestion and excessive interaction between individuals and groups, and the pace of
these changes, the number of interactions in the built-up space increased to an unprecedented
level and exceeded the adaptive capacity of a man (Hall, 1997 pp. 164-165). Shortage of living and
outdoor space has always resulted in prostration, and consequently weakening or decline of social
ties.

From time immemorial, mercantile factors have been the main driving force in the development of
housing. An extreme example of it was the housing architecture which developed with the sole
focus on accessible physical height and necessary equipment. This became particularly vivid in
European countries of poor economic and social development at the end of the 20t c.

In the early 21st century, growing housing targets in Central and Eastern Europe in combination
with limited purchasing power (ratio of income level and price of 1 square meter) resulted in the
maximum utilization of every plot of land having access to infrastructure and utilities (dense and tall
built environment). At the same time, the main agenda implemented in cities focused on housing.
The agenda drew from avant-garde western trends based on the concept of a compact city, or the
“city of short roads” (Stadt der kurzen Wege in German). Unfortunately, the program ignored the
experimental and individual nature of solutions implemented. In fact, houses built complemented
existing development in areas already furnished with technical infrastructure and utilities. Moreover,
such housing had a specific group of users in mind (young single people without children).

In Poland, the dysfunctionality of housing coincided with the prostration of legislative factors. This
resulted in progressing depletion of usable area per person and increasingly primitive functional
and spatial solutions in residential development (enfilade, non-scheduled).

This has been accompanied by a common conviction that modern technical solutions and finishing
materials could compensate the shortage of usable space in apartments and common areas. The
dysfunctionality has become the characteristic feature of the Polish housing sector with its peak
close to the third decade of the 21st century. This has been described by social media as
“pathodevelopment”.

Causes of the situation probably rest in the continued shortage of apartments. Unsatisfied social
needs reduce the threshold and people tend to accept faulty or even non-humanitarian solutions.
Consequently, this led to the decline in social living space creation.

5. LIVING ENVIRONMENT FEATURES CONDUCIVE TO THE SPREAD OF PATHOGENS

Coronavirus SARS-CoV-2 has become one of real human threatening pathogens. Moreover, we
can expect new and equally dangerous pathogens in the near future. The global spread of COVID-
19 and its consequences (epidemic) call for actions aimed to drastically change the previously ap-
plied living standards for individuals and communities. Firstly, mandatory individual hygiene proce-
dures need to be established and their rigorous enforcement. Secondly, it is necessary to promote
rational movement of people and interpersonal contacts. The same applies to changes in built-up
development, in particular in the urban housing sector. Physical distance between residents has
always played a crucial role. In recent decades, the distance has extremely shrunk. Any reverse
action is desired and necessary.

According to a number of indications, the regress in housing was the result of postulates regarding
the urban setting. Paradoxically, this coincided with growing migration and urban development. The
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process gradually deteriorated architectural design rules based on cultural patterns (holistic de-
sign). Apart from minimalistic aesthetics, the most severe consequence of the above is restricted
functionality and architectural diversity of the living space, as well as the concentration of buildings
and densely populated areas.

In the case of the housing sector, this produced excessive stimulation, persistent pressure, and
consequently susceptibility of people to pathogens. Therefore, “the congestion” in residential areas
should be considered as one of major threats to human health and life. In the face of the epidemic,
the magnitude of the pressure has significantly increased.

This undermines the euphemistic sustainable development theory promoting the idea of humanitar-
ian housing, e.g. habitat. Undoubtedly, this fits into the socio-ecological trend based on rational
used of natural resources and civilization development — [...] we cannot stop climate changed with-
out reducing our standard of living. [...] we could consume much less and economize much more.
[...] We could design a car that can be used for 35 years, provided we use good quality steel and
other materials. [...] However, we do the opposite. We design everything not to last but to perish.
We design waste (Smil, 2021, p. 45).

In passing, it should be mentioned that the work “development” has always had a positive associa-
tion. It has meant the effort made to reach a higher level of existence, prosperity, etc. In medicine,
the “development of tumor” has become an unfortunate colloquialism denoting “lesions”. Therefore,
the modification of “development” with an adjective “sustainable” should be considered a phrase
word that have the same or almost the same meaning (pleonasm), whereas the scientific term “de-
humanized space” or “de-socialized space” started to be replaced with a colloquial abbreviation
of “pathodevelopment”.

6. DEMAND FOR SPACE ADJACENT TO A RESIDENTIAL BUILDING

While discussing psychosomatic threats in the place of residence, we may say that the majority
of such threats are the result of space shortage, and then congestion within a residential area.
Shortage of space and congestion produce a sense of individual and social discomfort due to ex-
cessive stimuli, worsened by functional and technical nuisances.

Excessively close distance between residential buildings stimulated people to take over space
available to increase social distance (informal human use of space). It has been expressed in the
form of willful plantings and fencing at the ground floor level near residential buildings. While park-
ing, car users living in a given area appropriated space otherwise designated for pedestrians, in-
cluding green areas and turning yards. As a result, pedestrian and car traffic (in particular during
morning and afternoon peaks) increased significantly, and thus the freedom of movement has been
restricted. This hampers deliveries, waste collection, emergency health services, etc.

The dysfunction of residential space has worsened in the case of single function solutions. Alt-
hough functions planned have been well balanced in terms of macro indicators (in residential dis-
tricts), it is impossible to reach these indicators at a micro scale (harmonized living conditions for all
residents). The main goal has been to ensure the access to all functions from residential buildings
(households).

Theoretical studies on functional and spatial optimization in residential areas have been imple-
mented throughout the second half of the 20" and early 21st century (Eisner, Gallion, 1963),
(GunRer, 2003), (Kuhn, Vogler, 1957). However, such indicators have certain inertia embedded in
them. This applies in particular to urban context theories and the rapid development of the automo-
tive industry. The problem has aggravated due to SARS-CoV-2, when the apparent discomfort of
using the living environment (generating delayed effects) was replaced by the threat to our health
and life. In this situation, it was necessary to determine an elementary functional structure of a res-
idential area.

The design of the residential functional structure has been defined based on the analysis of dozens
of residential projects in Polish cities implemented in the past two decades and our own housing
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designs developed. All this has been collated with new conditions created by the epidemic. At the
same time, people pondered on previous negative changes of their living environment and consid-
ered that similar situations may happen in the future.

Based on the above, it has been concluded that while developing housing districts, a key role is
played by the functional diversity, healthy correlation between usable and built-up areas and dis-
tances between buildings and their height. The functional diversity of a residential area should
comprise green, pedestrian walkways, roads parking places. This is capable of countervailing sys-
tems that are not based solely on pedestrian or vehicle traffic functions and providing necessary
shadowed areas at the ground level between buildings. This can produce desired effects and re-
duce the density of the built development (Fig. 1).
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Fig. 1. Minimum distance between residential buildings and shading. Source: G. Wojtkun
Ryc. 1. Minimalna odlegto$¢ budynkéw mieszkalnych ze wzgledu na przestanianie. Zrédto: G. Wojtkun

A study has been implemented to define minimum area around residential buildings depending on
the number of apartments in a building and arrangement of buildings (Ptt). The principle in this
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case was the method of analysis and logical construction based on my own design practice experi-
enced over the years.

The study considered the minimum envelope of the smallest apartment size in Poland (30,00 sq.
m) (Fig. 2). One of outer dimension of an apartment was correlated with the width of a parking
place (apartment width). Such a strip of land is considered to be a structural element of a residen-
tial area. It was examined in two cases: single and double rows of buildings (Fig. 3).
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kun

0 parking 10 parking
} places in one row {maximum) <— s26a0 O places in one row {maximum)
L4000 £00.0 ; 3250.0 600.0 400.0
Additional parking place or a place § Parking places 3 (maximum) " Parking places 3 {maximum) ____,  aqditional parking place or a place
under the bullding T g under the building
17800, Aoy 6000 20001, 200 ipeni ) so0vg 5630 000, e 5000 >l 5200
f t F t t

i ]

USSR ) et 2R
= Apartment iy L = il Apartment
8 {household) (household)
P

One parking place (3= "% — i
(total) | i

place
T

[ 1250+ 1500 =27.50 m' lar riyd T
Pedestrian Green Muiti-family Green

—p
T

Deficit Green Multi-family Green Pedestrian . Pedestrian .
of green area residential bullding area  walkway Road Parking walkway Parking Road walkway area residential building area
area 2000m° -3000m 5,50 m 1400m 30,00 m’ 2500m 750m° 2500 m” 20,00 m 1400m° 8,350 m - 30,00 m 20.00 m
§53m k Driving and parking & I Driving and parking &
55,00 m 55,00 m*
Ll Functional and spatial i
structural element of a residential area
Green area (total) per 1 household Total area Green area (minimum)
£7,00 m” 262,50 m’ 65.63 m
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Ryc. 3. Minimalna powierzchnia terenu przy budynku mieszkalnym w zabudowie pojedynczej (dwa rzedy). Zrédto: G. Wojt-
kun

Then, the functional arrangement has been compared with a system based on vehicle and pedes-
trian traffic. The study defined the shortage of greenery (against volumes specified by regulations
to the Construction Law) and parking places depending on the number of levels in buildings (based
on expert opinions) (Dybalski and others, 2017).

The required space adjacent to a detached house (single row) has been defined using the following
formula:

Ptt(1r) = n x (A1+G1+P1) = n x (55,00+47,50+21,50) = 120,00 m?2 1)
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Ptt(1r) = n x 120,00, (2)
Ptt(1r) — powierzchnia terenu towarzyszgcego zabudowie pojedynczej, 3)
n — liczba mieszkan w pionie, 4)
Al — powierzchnia dojazdu i parkowania, (5)
G1 - minimalna powierzchnia biologicznie czynna na poziomie terenu, (6)
P1 — minimalna powierzchnia dojs¢. ©)

Ptt(1r) = 120,00 for n = 1-3; in the case of n = 6 we should add 5,50 m? (additional parking space
for people with special needs); additional 7,5 m2 of green space should be added per every 10
parking places (separation of parking places 2,5 x 5,0 m).

The required space adjacent to two rows of residential buildings was defined based on the follow-
ing formula:

Ptt(2r) = n X (A2+G2+P2) = n x (110,00+65,63+35,50) = 211,13 m? (8)

Ptt(2r) = n x 211,13, where (9)

Ptt(2r) — surface area adjacent to two rows of buildings, (20)
n — number of apartments vertically, (12)
A2 — surface area of access roads and parking places, (12)
G2 — minimum green area at ground level, (13)
P2 — minimum surface areas of access walkways. (14)

Ptt(2r) = 211,13 for n = 2-6; from n = 6 we should add 11,00 m2 (additional parking space for peo-
ple with special needs); additional 7,5 m2 of green space should be added per every 10 parking
places (separation of parking places 2,5 x 5,0 m).

AN

Parking places Parking places "

Storeys Wrong (minigmpum) (optimum) Right

¢ ¥ ot N
The degree '

12M 017 of satisfaction

of the needs (%)

MM o018
10M 0,20
9 M 022
8 )
7H > 0,43

6 M 0,33 0.50 3 parking places

per 1 apartment

5 M 0,40 0.60

35 »LE 0,50
3

2\
1)

2 parking places
per 1 apartment

Maximum

3
N b
L4

Parking
places

1
I
|
I
I
|
|
|
I
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
[}
|
|
|
|
|

BN

A A P
0 1,5 2
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Two types of deficits have been determined based on the analysis of structural element of a resi-
dential district, i.e. number of parking places and greenery. Both elements differed significantly.
The deficit (minimum number of parking places) was from 3 to 3,5 apartments arranged vertically

(Fig. 4).

In the same arrangement, the minimum provision of green has been at the level of 1 to 1,5 apart-
ments vertically. Considering the above, the number of apartments vertically in multifamily houses
should not exceed 3-3,5 assuming that the green area is tripled comparing with that applicable to
1-1,5 apartments (“medium to low density”) (Fig. 5).
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7. FACTORS DEGRADING HUMAN ENVIRONMENT. “DEFENSE” MEASURES BY RESIDENTS

The above mentioned issues have led to a conclusion that the perception of multifamily housing
worsens.

Nearly six months after the outbreak of the epidemic in Poland, an attempt was made to determine
the scale of the problem. For this purpose, an ad hoc team was established comprising students
from the Faculty of Architecture in Szczecin (author and 4 people worked in the team for 6 months,
i.e. from September 2020 until January 2021). With limited access to respondents (up to a dozen
people in a given group) and limited possibility of visiting sites, research materials included a non-
standardized interview, press releases, statements by members of online groups discussing issues
pertaining to the place of their residence, as well as individual observations. The observational and
individual case method became the basis in these activities. Although fragmented, findings enabled
to make general conclusions.

Interviews with residents were implemented in selected apartment block districts dating back to the
1970s and 1980s, e.g. Bukowe, Ksigzgt Pomorskich and Stoneczne, and local clusters of buildings
developed in the 2000s, e.g. Duinska and Panoramiczna streets, Kazimierza Krélewicza Street,
Central Park District, and Jarzebinowa and Polonia streets.

Respondents whom we interviewed pointed to a number of nuisances of living together that aggra-
vated during the pandemic (noise, restricted freedom of movement, recreation, parking a car, etc.).

Moreover, people living in densely populated buildings focused on ensuring their own safety. Mea-
sures used can be divided into two groups, i.e. medical and spatial (organizational). The former
included rigorous personal hygiene procedures in common space and high expectations toward
other inhabitants to comply. The latter involved social distancing. Some people who had to use
common space and elevators in buildings decided to leave earlier or later to avoid contacting other
people. Additionally, people limited contact with family members and friends, and some decided to
move temporarily to suburbs (summer cottages, campers, etc.). Other hastily decided to buy deta-
ched houses and moved there.

Such changes were considered by people living in buildings developed in the 21st c. (every 4th
respondent), and practically not at all by those living in apartment block districts (1 of 46 respon-
dents in three districts). The main reason of the situation could be the financial status. Finally, ho-
wever, this condition was disregarded. It was decided that a possibly lower financial status of peo-
ple living in apartment blocks was comparable to that of people who contracted mortgage loans for
their new apartments. Additionally, many residents of typical apartment block districts owned allot-
ment gardens in the vicinity of their domicile.

Considering the above, a large number of apartments in a per staircase (15 and more), shortage
of space between buildings and in their immediate vicinity (recreation areas; greenery inside district
and at its outskirts) and single function of a residential district (no retail and service facilities) were
considered to be the main factors that caused the depreciation of the living environment. It was
also concluded that conflicts between neighbors were amplified with time. There was a growing
concern that the situation may become permanent.

8. ORGANIZATION OF ACCESS TO BUILDINGS AND MOVEMENT
WITHIN A RESIDENTIAL AREA

Due to the growing threat from pathogens in the human environment and frequent infections focu-
sed spatial development primarily on increasing the social distance within the common space (insi-
de and outside of a building).

A complete elimination of threats does not seem plausible and the same applied to the determining
of pathogen invasion routes. It seems that we could reduce the exposure of people to pathogens
(including those that are well known) by re-organizing space, increasing its size (much beyond
statutory requirements) and ensuring alternative access to residential buildings.
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In retrospect, an excellent example of the above is the separation of vehicle and pedestrian traffic
within a residential area commonly used in North American neighborhoods and the arrangement
of staircases in the renaissance castle of Chambord, France (Fig. 6).

Fig. 6. "Double” staircase. Source: G. Wojtkun
Ryc. 6. "Podwdjna” klatka schodowa. Zrédto: G. Wojtkun

Nowadays, the structuring of living space in terms of proxemics should be considered equally im-
portant (social distancing). The continued shrinking of social distances in a living space has beco-
me the main reason of the deteriorated psychosomatic status of inhabitants. This has been reflec-
ted in the term of “a machine to live in”.
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9. RESULTS

The pandemic and its consequences have shown the need to introduce measures designed to
reduce density of buildings in cities. It seems that the major threat for a man is not the intensity of
urban development, but rather its extreme agglomeration character. It leads to the maximum con-
centration of housing with excessive stimulation due to the shortage of space between buildings
and the congestion of people, factors which are not compensated by external open space.

It seems that premises of the urban design theory have been misinterpreted with regard to residen-
tial districts (architectural quasi-holism). Economic benefits derived (diversity of functions within
confined space, shorter roads, maximum use of land with access to infrastructure and utilities, etc.)
do not countervail ecological and social costs (discomfort, conflicts between residents, excessive
exploitation of natural areas, etc.). Excessive use of natural areas in the vicinity of densely popula-
ted housing estates could be conducive to the spread of zoonosis.

Crucial role is played by concepts based on a complementary urban development, i.e. “relaxation”
of the built environment, reduced height of buildings, provision of basic services and areas desi-
gnated to recreation and transportation links with the city center. They mark a return to ideas that
form a foundation for the paradigm of a neighborhood. Equally important is to define a humanita-
rian minimum living space. All these would certainly contribute to enhanced quality of human envi-
ronment

in cities.
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Fig. 7. Double (independent) road and walkway accesses to a residential building. Source: G. Wojtkun
Ryc. 7. Schemat podwojonego (niezaleznego) dojazdu i dojécia do budynku mieszkalnego. Zrédto: G. Wojtkun

To this end, vehicle and pedestrian organization schemes have been developed for residential
areas while taking into consideration the need to ensure a double access to buildings (Fig. 7) and
open areas in the vicinity (Fig. 8).
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Fig. 8. Separation of vehicle and pedestrian traffic in a residential area with access to green areas within a residential dis-
trict. Source: G. Wojtkun

Ryc 8. Schemat separacji ruchu kotowego i pieszego na obszarze mieszkaniowym wraz z dostgpem do terendw zieleni
wewnatrz zespotu mieszkaniowego. Zrodto: G. Wojtkun

EPIDEMICZNE DETERMINANTY W MIESZKALNICTWIE

1. WSTEP

Wiele wskazuje na to, ze w dobie pandemii na architekture jako sztuke ksztattowania przestrzeni
nalezatoby spojrze¢ szerzej niz do tej pory. Mianowicie, baczniejszg uwage nalezatoby zwrdci¢ na
kwestie zdrowotne, lecz nie wynikajgce z prostej konstatacji klimatycznej i lokalizacyjnej. Wydaje
sie wrecz niezbedne dokonanie analizy krytycznej idei miasta zwartego oraz zwigzanej z nig idei
zrownowazonego rozwoju jako niedajgcych sie pogodzi¢ sprzecznosci. Za wlasciwy obszar ba-
dawczy w tym zakresie nalezatoby uznaé miejskie mieszkalnictwo wysokiej intensywnosci.

W koncu XIX i na poczgtku XX stulecia wydawato sie, ze wraz z postepem medycyny i $wiadomo-
Sci w zakresie warunkoéw higienicznych i sanitarnych w miastach ustgpito zagrozenie epidemiczne.
Z kolei gestos¢ zaludnienia obszaru miejskiego coraz czesciej odnoszono do kwestii tatwej dostep-
nosci przestrzeni i funkcji, mozliwosci nawigzywania kontaktéw interpersonalnych oraz ich rézno-
rodnosci.

Wynikajgca z tego koncentracja zabudowy i sttoczenie mieszkahcoéw zaczeto traktowac jako natu-
ralne tego nastepstwo i prawidtowos$¢. W rzeczy samej, cztowiek zawsze nalezat do istot spotecz-
nych. Akceptowana przez niego gesto$¢ zaludnienia wynikata z uwarunkowanego kulturowo teryto-
rializmu zachowan opartego na indywidualnie odczuwanej potrzebie utrzymania dystansu osobni-
czego oraz czestotliwosci kontaktow. W miejskim mieszkalnictwie wysokiej intensywnosci ,dystans
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osobniczy” z koniecznosci ulegat zmniejszeniu. Jednak nadmierna bliskoS¢ przestrzenna stata sie
przyczyng zachwiania ekologii spotecznej, a w dalszej kolejno$ci prowadzita do pogorszenia kon-
dycji psychosomatycznej mieszkancéw. Odzwierciedleniem tego w drugim dziesiecioleciu XXI wie-
ku stato mieszkalnictwo wielorodzinne w miastach.

2. TEZA

Wiele wskazuje na to, ze w dobie pandemii istotne zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancow
miast stanowi mieszkalnictwo wielorodzinne wysokiej intensywnosci. Nadmierna koncentracja lud-
nosci na matym obszarze oraz dlugi w ciggu doby czas wspdlnego tam przebywania stwarzajg
sprzyjajgce warunki do rozprzestrzeniania sie patogenéw. Catkowite wyeliminowanie zagrozenia w
tym zakresie nie wydaje sie obecnie mozliwe podobnie jak petne rozpoznanie sposobu proliferacji
czynnikéw chorobotwdrczych. Jednakze czerpigc z dokonan znanych w historii architektury mozna
bytoby zmniejszy¢ zagrozenie zdrowia i zycia mieszkancow. Dziatania polegajgce na ,rozgeszcze-
niu” zabudowy mieszkaniowej oraz ukierunkowaniu przemieszczania sie¢ mieszkancow na takim
obszarze powinny przynies¢ rezultat pozgdany ze spotecznego punktu widzenia. Z pewnoscig po-
prawitoby to réwniez komfort uzytkowy przestrzeni.

3. GESTOSC ZALUDNIENIA NA OBSZARACH MIAST W UJECIU HISTORYCZNYM

Kazde skupisko ludzkie niesie ze sobg zagrozenie zwigzane z oddziatywaniem czynnikow choro-
botworczych oraz mozliwo$é wystgpienia stanu epidemii. Sredniowieczne miasta raz po raz byty
nawiedzane przez epidemie, ktére zbieraty tam Smiertelne zniwo. Kluczowg w tym role odegrat
zaréwno niski stan higieny ludnosci miast jak rowniez ich sttoczenie oraz intensywna migracja.

U schytku $redniowiecza w Europie oraz w basenie Morza Srédziemnego najwiekszg gestoscig
zaludnienia cechowat sie Tulon (okoto 500 mieszkancéw/ ha), Tunis (289), Wenecja (240) i Ro-
stock (206). Warto przy tym wspomnieé, ze dwczesne pojmowanie zasad higieny znacznie odbie-
gato od tego w u progu lat 20. XXI wieku. Mieszkancy domostw w europejskich miastach nie po-
siadali dostepu do biezgcej wody ani kanalizacji. Nieczystosci wylewano wprost do rynsztoka,
gdzie zazwyczaj zalegaty one do czasu wystgpienia opadu atmosferycznego. Wypréznianie sie w
miejscach publicznych nie nalezato do rzadkosci, a juz szczegdlnie w miejskich zautkach. Wyjat-
kiem od tej reguty byty zwyczaje panujgce w niderlandzkich miastach, gdzie — Kazda mieszczka
sama zmywa lub kaze zmywaé chodnik i jezdnie przed domem. [...] W Broek [prowincja Holandia
Pdtnocna) szorowano chodniki szczotkg; wladze miejskie nie pozwalajg tam nawet mieszkancom
zatatwia¢ na ulicy potrzeb naturalnych! [...] (Ziemba, 2008, s. 32). Wszelkie nieczystosci i resztki
zywnosci usuwano tam najczesciej do otwartych srédmiejskich kanatéw wodnych. Jednak te, ktére
nie miaty potgczenia z morzem cuchnety w porze letniej i nierzadko stanowity ognisko epidemii.

Postep medycyny, a w szczegdlnosci technik sanitarnych sprawity, ze w okresie miedzywojennym
gestos¢ zaludnienia na niektorych europejskich obszarach staromiejskich nawet pétkrotnie prze-
wyzszata te z okresu sredniowiecza. Jednak juz w drugim dziesiecioleciu XXI stulecia, wskutek
zniszczen wojennych i reorganizacji ukladéw zabudowy okazata sie tam ona okoto czterokrotnie
nizsza (okoto 50-60 mieszkancow/ ha).

4. ROWNOWAGA EKOLOGICZNA W MIESZKALNICTWIE

Jeszcze u schytku okresu miedzywojennego procesy cywilizacyjne, mimo dynamicznego rozwoju
nauki i techniki miaty punktowy (regionalny) charakter. Przybierajgcy gwalttownie na sile w drugiej
potowie XX wieku postep cywilizacji ludzkiej nabrat cech globalnych doprowadzajgc u schytku tego
czasu do zachwiania rGwnowagi ekologicznej. Ocieplenie klimatu, nadmierna eksploatacja zaso-
bow naturalnych oraz coraz szybsze kurczenie sie terendéw nietknietych ludzkg rekg (deforestacja)
staty sie przyczyng coraz czestszego wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych, klesk
zywiotowych i pandemii. To ostatnie zaczeto wigzaé z permanentnym naruszaniem dobrostanu
zwierzat dziko zyjacych. Pozbawianie ich terenéw naturalnego bytowania powodowato zmniejsza-
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nie fizycznej odlegtosci miedzy cziowiekiem (i jego siedzibami), a Swiatem zwierzecym i obecnymi
w nim patogenami (zoonoza).

W przestrzeni zabudowanej, wskutek stloczenia i wynikajgcej z tego nadmiernej ilosci interakciji
jednostkowych i spotecznych oraz tempa zmian doszto do przekroczenia zdolnosci adaptacyjnych
cztowieka (Hall, 1997, s. 164-165). Niedostateczna ilo$¢ przestrzeni mieszkalnej oraz tej poza bu-
dynkiem mieszkaniowym zawsze skutkowata prostracjg, a w konsekwencji ostabieniem wiezi spo-
tecznych lub nawet ich zanikiem.

Czynniki merkantylne od zarania dziejow stanowity w mieszkalnictwie gtéwng site sprawczg. Skraj-
nym tego przyktadem stato sie ksztattowanie architektury mieszkaniowej oparte jedynie na dosie-
galnosci fizycznej i niezbednym wyposazeniu. Stato sie to szczegdlnie widoczne u schytku XX wie-
ku w europejskich panstwach stabo rozwinietych pod wzgledem ekonomicznym i spotecznym.

Rosngce aspiracje mieszkaniowe ludnosci w panstwach Europy Srodkowej i Wschodniej na po-
czatku XXI stulecia w potgczeniu z jej niewielkg sitg nabywczg (proporcja wysokosci zarobku do
ceny 1 metra kwadratowego mieszkania) sprawity, ze dgzenie do maksymalnego wykorzystania
terenu uzbrojonego stato sie powszechng praktykg w realizacji inwestycji mieszkaniowych (gesto-
wysoko). Jednoczesnie realizowano przede wszystkim program mieszkaniowy. W dziataniach tych
odwotywano sie do awangardowych trendéw wystepujgcych w zachodnioeuropejskich miastach —
koncepcji miasta zwartego (ang. Compact City) wzglednie ,miasta krétkich drég” (niem. Stadt der
kurzen Wege). Skwapliwie pomijano jednak w tym wypadku eksperymentalny i jednostkowy cha-
rakter tych rozwigzah. W rzeczy samej byta to zabudowa mieszkaniowa uzupetniajgca na obszarze
w peini wyposazonym infrastrukture techniczng i ustugowa. W dodatku taki rodzaj mieszkalnictwa
zostat wzniesiony z mysla o okreslonej grupie uzytkownikéw (osoby w mtodym wieku, nie bedace
w statym zwigzku i nieposiadajgce potomstwa).

W warunkach polskich dysfunkcyjnosé¢ mieszkalnictwa pogtebita prostracja czynnikéw panstwo-
wych na polu legislacyjnym. W wyniku tego dato sie zaobserwowaé¢ bezustanne zmniejszanie sie
ilosci powierzchni uzytkowej przypadajacej na osobe oraz prymityzowanie rozwigzan funkcjonal-
nych i przestrzennych uktadéw mieszkalnych (amfiladowe, nierozktadowe).

Wszystkiemu temu towarzyszyto dos¢ rozpowszechnione przekonanie, ze nowoczesnymi rozwig-
zaniami technicznymi oraz takimi materiatami wykornczeniowymi mozna skompensowac¢ niedosta-
tek powierzchni uzytkowej mieszkan oraz przestrzeni wspdlnie uzytkowanych. W ten sposéb dys-
funkcyjnos¢ polskiego mieszkalnictwa nabrata cech systemowych osiggajac punkt krytyczny u pro-
gu trzeciego dziesieciolecia XX| wieku. Wéwczas to w mediach spotecznoéciowych pojawito sie
okreslenie ,patodeweloperka”.

Przyczyn tego stanu rzeczy nalezatoby doszukiwac¢ sie w utrzymujgcym sie permanentnie deficycie
mieszkaniowym. Niezaspokojone potrzeby spoteczne spowodowaty obnizenie progu braku akcep-
tacji rozwigzan wadliwych lub wrecz niehumanitarnych. W dalszej kolejnosci skutkowato to brakiem
umiejetnosci zamieszkiwania, a w szczegodlnosci spotecznego kreowania przestrzeni mieszkanio-
wej.

5. CECHY SRODOWISKA ZAMIESZKANIA CZLOWIEKA SPRZYJAJACE
ROZPRZESTRZENIANIU SIE W NIM PATOGENOW

Koronawirus SARS-CoV-2 zajat trwate miejsce wsréd patogendw zagrazajgcych cztowiekowi. Wie-
le wskazuje na to, ze w nieodlegtej przysztosci pojawig sie kolejne i réwnie niebezpieczne czynniki
chorobotwoércze. Globalny zasieg choroby wirusowej COVID-19 i jej skutki (epidemia) uzasadniajg
podjecie dziatan zmierzajgcych do radykalnej zmiany dotychczasowego sposobu zycia zaréwno
W ujeciu osobistym jak i spotecznym. W pierwszej kolejnosci nalezatoby ustanowi¢ obligatoryjne
zasady higieny osobistej oraz rygorystycznego ich przestrzegania. Natomiast w dalszej kolejnosci
konieczne wydaje sie zracjonalizowania potrzeby przemieszczania sie oraz podejmowania kontak-
tow interpersonalnych. W zwigzku z tym zmianie powinny ulec rowniez zasady ksztattowania prze-
strzeni zbudowanej, a w szczegdlnosci organizacji mieszkalnictwa w miastach. Kluczowg w tym
wszystkim role zawsze odgrywata fizyczna odlegto$¢ miedzy lokatorami, ktéra w ciggu kilku ostat-
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nich dziesiecioleci ulegta tam skrajnemu zmniejszeniu. Z tego powodu kazde dziatanie zmierzajgce
do zmiany tego stanu rzeczy nalezy uznac za konieczne i pozgdane.

Wiele wskazuje na to, ze pojawienie sie regresu w mieszkalnictwie wystgpito w nastepstwie sfor-
mutowania postulatow dotyczgcych zwartosci miasta. Paradoksalnie dziato sie tak w czasie przy-
bierajgcych na sile proceséw migracyjnych i urbanizacyjnych. W ten sposéb stopniowemu niwe-
czeniu ulegaly zasady projektowania architektonicznego opartego na wzorcach kulturowych (pro-
jektowanie holistyczne). Najbardziej odczuwalnym tego nastepstwem, oprocz minimalistycznej
estetyki stato sie ograniczenie funkcjonalnosci i réznorodnosci architektonicznej przestrzeni za-
mieszkania, a przede wszystkim koncentracja zabudowy i tym samym zwiekszenie gestosci zalud-
nienia.

W takiej sytuacji na obszarze mieszkaniowym wystepowata nadmierna ilos¢ bodzcéw, permanent-
ny stres, a w konsekwencji zwiekszona podatnos¢ mieszkancoéw na patogeny. Zatem ,sttoczenie”
na obszarach zabudowy mieszkaniowej w miastach nalezatoby obecnie uzna¢ za jedno z najpo-
wazniejszych zagrozen zdrowia i zycia mieszkancow. W dobie epidemii ulegto ono jeszcze zwielo-
krotnieniu.

Wszystko powyzsze przemawia za zakwestionowaniem eufemistycznej teorii zrownowazonego
rozwoju na rzecz idei humanitarnego mieszkalnictwa, np. habitatu. Niewatpliwie wpisatoby sie to
w coraz bardziej no$ny nurt eko-spoteczny oparty na dgzeniu do zracjonalizowania zuzycia zaso-
boéw naturalnych i takiego rozwoju cywilizacji ludzkiej — [...] nie da sie naprawde powstrzymac
zmian klimatycznych bez celowego obnizenia naszego standardu Zycia. [...] moglibysmy konsu-
mowac o wiele mniej i oszczedza¢ o wiele wiecej. [...] Moglibysmy zaprojektowac¢ samochdéd
sprawny przez 35 lat, gdybysmy uzyli dobrej stali i dobrych materiatow. [...] Ale robimy co$ zupet-
nie przeciwnego. Projektujemy wszystko tak, by szybko sie psufo. Projektujemy odpady (Smil,
2021, s. 45).

Nawiasem mowigc stowo ,rozwéj” zawsze miato pozytywng konotacje. Oznaczato ono dgzenie do
osiggniecia wyzszego poziomu egzystencji, stanu prosperity itp. W medycynie okreslenie ,rozwoj
nowotworu” stato sie niefortunnym kolokwializmem odnoszgcym sie do ,zmian chorobowych”.
W zwigzku z tym dookreslenie stowa ,rozwoj” przymiotnikiem ,zrownowazony” nalezatoby uznaé za
wyrazenie skfadajgce sie z wyrazéw znaczgcych to samo lub prawie to samo (pleonazm). Z kolei
naukowe okres$lenie ,przestrzen odhumanizowana” lub ,od-spoteczniona” coraz czesciej zaczeto
zastepowac kolokwializmem i akronimem jednoczesnie — ,patodeweloperka”.

6. ZAPOTRZEBOWANIE NA POWIERZCHNIE PRZY BUDYNKU MIESZKALNYM

Przechodzac jednak do zagadnienia zwigzanego z zagrozeniami psychosomatycznymi w miejscu
zamieszkania mozna powiedzie¢, ze wiekszos¢ z nich wynikata z niedostatku przestrzeni, a w dal-
szej kolejnosci ze stloczenia na obszarze mieszkaniowym. Oba te zjawiska wywotywaty poczucie
jednostkowego i spotecznego dyskomfortu z powodu wystepowania nadmiernej ilosci bodzcow,
ktére pogtebiaty dodatkowo trudnosci i ucigzliwosci funkcjonalne i techniczne.

Nadmierne zblizenie do siebie zabudowy mieszkaniowej zawsze skutkowato zawlaszczaniem
przestrzeni przez mieszkancow w celu zwiekszenia dystansu osobniczego (przestrzen nieformalna
u cztowieka). W parterach budynkéw mieszkalnych przybierato to posta¢ samowolnych nasadzen
lub ogrodzeh. Z kolei uzytkownicy samochodéw (paradoksalnie najczesciej bedacych jednoczesnie
mieszkancami) parkujac je zawtaszczali przestrzen przeznaczong do ruchu pieszych, tereny zieleni
oraz miejsca manewrowe. Wobec tego skrajnemu natezeniu ulegat ruch pieszych oraz kotowy
(szczegdlnie w porze porannego i popotudniowego szczytu), a tym samym malata swoboda prze-
mieszczania sie — mozliwo$¢ sprawnej realizacji dostaw, odbioru odpadéw komunalnych lub udzie-
lenia pomocy osobom obtoznie chorym itp.

Taka dysfunkcyjnos¢ przestrzeni mieszkaniowej ulegata jeszcze pogtebieniu w wypadku rozwigzan
monofunkcyjnych. W ten sposdb nawet w sytuacji zbilansowania zatozonych funkcji i wskaznikéw
skali makro (obszar mieszkaniowy) niemozliwe stato sie ich zapewnienie w skali mikro (jednakowe
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warunki zamieszkania dla wszystkich lokatoréw). W tym drugim wypadku chodzito o zapewnienie
dostepnosci wszystkich funkcji obszaru mieszkaniowego bezposrednio z budynku (mieszkanie).

Prace teoretyczne dotyczgce optymalizacji funkcjonalnej i przestrzennej obszaréw mieszkaniowych
byly prowadzone nieprzerwanie przez catg potowe XX wieku oraz na poczgtku nastepnego stulecia
(Eisner, Gallion, 1963), (GunBer, 2003), (Kuhn, Vogler, 1957). Jednak okreslone w ten sposob
wskazniki normatywne z reguty cechowata inercja szczegolnie w odniesieniu do teorii dotyczgcych
zwartosci miasta oraz zywiotowego rozwoju motoryzacji. Problem ten ulegt jeszcze pogtebieniu
w dobie zagrozenia koronawirusem SARS-CoV-2, gdy miejsce blizej niedookreslonego dyskomfor-
tu uzytkowego srodowiska zamieszkania cztowieka (skutkujgcego po uptywie diuzszego okresu
czasu) zajelo bezposrednie zagrozenie zdrowia i zycia. W takiej sytuacji niezbedne wydato sie
okreslenie elementarnej struktury funkcjonalnej obszaru mieszkaniowego.

Opracowanie analityczne i projektowe elementarnej struktury funkcjonalnej obszaru mieszkanio-
wego powstato na podstawie analizy kilkudziesieciu uktadéw zabudowy mieszkaniowej w polskich
aglomeracjach wzniesionej w ciggu dwoch dekad XXI wieku oraz wtasnych dokonan projektowych
w mieszkalnictwie. Wszystko to odniesiono do warunkéw powstatych w czasie epidemii przy
uwzglednieniu mozliwosci wystgpienia podobnych zjawisk w przysztosci oraz dotychczasowej ne-
gatywnej ewolucji srodowiska zamieszkania cztowieka.

W zwigzku z powyzszym stwierdzono, ze w ksztattowaniu obszaréw mieszkaniowych kluczowg
role odgrywa roznorodnos$é funkcjonalna, odpowiednia korelacja powierzchni mieszkalnej i zabu-
dowy oraz odlegto$¢ miedzy budynkami i ich wysoko$¢. Réznorodnos¢ funkcjonalna obszaru
mieszkaniowego powinna byé zatem oparta co najmniej na funkcji zieleni, komunikacji pieszej
i kotlowej oraz parkowania pojazdéw. Bytaby to przeciwwaga wobec ukfadéw opartych jedynie na
funkcji pieszej i kotowej wynikajgcej ze spetnienia jedynie warunku niezacieniania potozonych naj-
nizej w budynku pomieszczen mieszkalnych. Wszystko to przyniostoby pozgdane spotecznie
zmniejszenie intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (Ryc. 1).

W zwigzku z powyzszym przeprowadzona zostata praca badawcza polegajgca na okresleniu mi-
nimalnej ilosci powierzchni terenu przy budynku mieszkalnym w zalezno$ci od liczby mieszkan
w pionie oraz uktadu zabudowy (Ptt). Podstawg w tym wypadku stata sie metoda analizy i kon-
strukcji logicznej oparta na doswiadczeniach ptyngcych z wieloletniej, wtasnej praktyki projektowe;.

W badaniu tym uwzgledniono obrys zewnetrzny najmniejszego mieszkania w warunkach polskich
(30,00 m. kw.) (Fig. 2).

W Jeden z wymiaréw zewnetrznych mieszkania odniesiono do szeroko$ci miejsca parkingowego
(szeroko$¢ mieszkania). Taki pas terenu nazwano strukturalnym elementem obszaru mieszkanio-
wego. Opracowano go w odniesieniu do pojedynczego rzedu zabudowy oraz podwojnego (Fig. 3).

Przyjety uktad funkcjonalny na takim obszarze poréwnano nastepnie z uktadem opartym wytgcznie
na komunikacji kotowej i pieszej. Okreslono przy tym skale deficytu powierzchni biologicznie czyn-
nej (opierajgc sie na zapisach zawartych w akcie wykonawczym do Ustawy Prawo budowlane)
oraz miejsc parkowania pojazdéw w zaleznosci od liczby kondygnacji w budynkach mieszkalnych
(opierajac sie na ustaleniach eksperckich) (Dybalski i in., 2017).

Zapotrzebowanie na powierzchnie terenu towarzyszgcego budynkowi mieszkalnemu w zabudowie
pojedynczej (jeden rzgd zabudowy) okreslono za pomocg ponizszej zaleznosci:

Ptt(1r) = n x (A1+G1+P1) = n x (55,00+47,50+21,50) = 120,00 m? 1)
Ptt(1r) = n x 120,00, )
Ptt(1r) — powierzchnia terenu towarzyszgcego zabudowie pojedyncze;j, 3)
n — liczba mieszkan w pionie, (4)
Al — powierzchnia dojazdu i parkowania, (5)

G1 - minimalna powierzchnia biologicznie czynna na poziomie terenu, (6)
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P1 — minimalna powierzchnia doj$¢. (7)

Dopuszczono Ptt(1r) = 120,00 dla n = 1-3; od n = 6 nalezy doliczy¢ 5,50 m? (dodatkowa po-
wierzchnia parkowania dla osoby ze szczegélnymi potrzebami); na kazde 10 miejsc parkingowych
nalezy doliczy¢ 7,5 m? dodatkowej powierzchni zieleni (rozdzielenie zgrupowan miejsc parkingo-
wych 2,5 x 5,0 m).

Z kolei zapotrzebowanie na powierzchnie terenu towarzyszgcego budynkowi mieszkalnemu w za-
budowie podwojonej (dwa rzedy zabudowy) okreslono za pomoca ponizszej zaleznosci:

Ptt(2r) = n x (A2+G2+P2) = n x (110,00+65,63+35,50) = 211,13 m? (8)

Ptt(2r) = n x 211,13, gdzie 9)

Ptt(2r) — powierzchnia terenu towarzyszacego zabudowie podwojonej, (10)
n — liczba mieszkan w pionie, (11)
A2 — powierzchnia dojazdu i parkowania, (12)
G2 — minimalna powierzchnia biologicznie czynna na poziomie terenu, (13)
P2 — minimalna powierzchnia dojsc. (14)

Dopuszczono Ptt(2r) = 211,13 dla n = 2-6; od n = 6 nalezy doliczy¢ 11,00 m2 (dodatkowa po-
wierzchnia parkowania dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami); na kazde 10 miejsc parkingowych
nalezy doliczy¢ 7,5 m? dodatkowej powierzchni zieleni (rozdzielenie zgrupowan miejsc parkingo-
wych 2,5 x 5,0 m).

W wyniku przeprowadzonej pracy badawczej stwierdzono, ze w strukturalnym elemencie obszaru
mieszkaniowego wystgpity dwa rodzaje deficytu — liczby miejsc parkowania pojazdéw oraz terenu
zieleni. Oba znacznie sie roznity od siebie. Gérna granica deficytu (zaspokojenie zapotrzebowania
na miejsca parkingowe na minimalnym poziomie) wyniosta od 3 do 3,5 mieszkan w pionie) (ryc. 4).

Z kolei zaspokojenie zapotrzebowania na tereny zieleni na minimalnym poziomie w takim samym
uktadzie wyniosto zaledwie od 1 do 1,5 mieszkan w pionie. Biorgc powyzsze pod uwage liczba
mieszkan w pionie w mieszkalnictwie wielorodzinnym nie powinna przekracza¢ 3-3,5 przy zatoze-
niu potrojenia wielkosci powierzchni zieleni przewidzianej w wypadku 1-1,5 mieszkania (,$rednio-
gesto i nisko”) (Ryc. 5).

7. CZYNNIKI DEPRECJONUJACE SRODOWISKO ZAMIESZKANIA CZLOWIEKA.
ZAMIERZENIA ,,OBRONNE” MIESZKANCOW

Wszystko powyzsze stato sie podstawg do wysuniecia twierdzenia o nieustajgcym pogtebianiu sie
negatywnego postrzegania mieszkalnictwa wielorodzinnego. Prébe okres$lenia skali tego zjawiska,
niespetna poét roku po ogtoszeniu stanu epidemii w Polsce podjeto w powotanym ad hoc zespole
badawczym ztozonym ze studentéw Wydziatu Architektury w Szczecinie (autor i 4 osoby w okresie
6 miesiecy, tj. od wrzesnia 2020 r. do stycznia 2021 r.). W warunkach ograniczonego dostepu do
respondentow (kilka lub najwyzej kilkanascie oséb w danym zespole mieszkaniowym) oraz mozli-
wosci dokonania wizji lokalnej podstawowym materiatem badawczym stat sie niewystandaryzowa-
ny wywiad, doniesienia prasowe, wypowiedzi mieszkancow w internetowych grupach dyskusyjnych
dotyczacych wtasnego miejsca zamieszkania, a takze wtasne poczynione obserwacje. Podstawag
w tych dziataniach stata sie metoda obserwacyjna oraz indywidualnych przypadkéw. Uzyskane
w ten sposéb wyniki, mimo iz fragmentaryczne pozwolity jednak sformutowa¢ wnioski o charakte-
rze ogélnym.

Wywiady z mieszkaicami zostaty przeprowadzone w wybranych szczecihskich blokowiskach
whniesionych w latach 70. i 80. XX wieku — Bukowe, Ksigzat Pomorskich i Stoneczne oraz w szcze-
cinskich zespotach zabudowy mieszkaniowej wzniesionych w latach dwutysiecznych — przy ulicy
Dunskiej i Panoramicznej, Kazimierza Krolewicza, w osiedlu Central Park, Jarzebinowym i Polonia.
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Respondenci, z ktérymi udato sie przeprowadzi¢ wywiad podkre$lali, ze liczne ucigzliwo$ci zwigza-
ne z zamieszkiwaniem po ,jednym dachem” uleglty natezeniu w czasie pandemii (hatas, ograniczo-
na swoboda poruszania sig, a przede wszystkim rekreacji, trudnos¢ w zaparkowaniu samochodu
itp.).

W warunkach epidemii dziatania os6b zamieszkujgcych zabudowe wysokiej intensywnosci zostaty
zdominowane przez dgzenie do zapewnienia osobistego bezpieczehstwa. Dziatania te miaty dwo-
jaki charakter — medyczny i przestrzenny (organizacyjny). W pierwszym wypadku polegato to, min.
na rygorystycznym przestrzeganiu zasad higieny osobistej w przestrzeniach wspélnie uzytkowa-
nych oraz stawianiu takich wymagan wspétlokatorom. Z kolei w drugim wypadku chodzito o zwiek-
szenie dystansu osobniczego. W warunkach wymuszonego korzystania z przestrzeni i urzadzen
komunikacyjnych w budynku mieszkalnym decydowano sie na pézniejsze lub szybsze opuszczenie
mieszkania tak aby ograniczy¢é do minimum konieczno$¢ mijania sie z innymi osobami. Dodatkowo
dazono do ograniczenia kontaktow w kregu rodziny i znajomych oraz podejmowano decyzje o tym-
czasowym zamieszkaniu na obszarach pozamiejskich (domy letniskowe, kampery itp.). Niejedno-
krotnie podejmowano woéwczas pospieszng decyzje o zakupie nieruchomosci mieszkalnej wolno
stojgcej i przeprowadzce.

Rozwazania w tym zakresie podejmowane byly przede wszystkim przez mieszkahcow nowych
obszarow zabudowy mieszkaniowej, tj. powstatych w XXI stuleciu (co 4 respondent), a praktycznie
wcale na obszarach blokowisk (1 respondent na 46 osob w trzech blokowiskach). Wptyw na to
mogta wywrze¢ réznica statusu materialnego mieszkancéw w obu tych spotecznosciach. Ostatecz-
nie jednak okolicznos¢ te pominieto. Ewentualnie nizszy status materialny mieszkancow blokowisk
uznano za okoliczno$é poréwnywalng z sytuacjg finansowg gospodarstw domowych w nowej za-
budowie mieszkaniowej wynikajgcej z zaciggniecia zobowigzania kredytowego na zakup mieszka-
nia. Z drugiej strony mieszkancy blokowisk niejednokrotnie byli rowniez wiascicielami, niedaleko
potozonych od miejsca zamieszkania dziatek rekreacyjnych na terenie ogrodéw dziatkowych.

W zwigzku z powyzszym za czynniki deprecjonujgce srodowisko zamieszkania cztowieka uznano
duza liczbe mieszkan przyporzadkowanych do pionu komunikacyjnego (15 mieszkan i wiecej),
niedostatek przestrzeni wewnatrz zespotu zabudowy i w najblizszym jego sasiedztwie (tereny wy-
poczynku; zielehh wewnatrz osiedla i na jego obrzezach) oraz funkcjonalng jednostronno$é obszaru
mieszkaniowego (brak pawilonéw handlowych i ustugowych). Stwierdzono réwniez, ze w miare
uptywu czasu wszystko to potegowato konflikty sgsiedzkie. Jednoczesnie wsréd mieszkancow
narastata obawa zwigzana z mozliwoscig utrwalenia tego stanu rzeczy.

8. ASPEKTY ORGANIZACJI DOSTEPU DO BUDYNKOW
ORAZ PRZEMIESZCZANIA SIE NA OBSZARZE MIESZKANIOWYM

W sytuacji narastajgcego zagrozenia patogenami w srodowisku zycia cztowieka i coraz czestszego
wystepowania zdarzen epidemicznych ksztattowanie przestrzeni zamieszkania powinno opierac sie
przede wszystkim na zwiekszeniu dystansu osobniczego w przestrzeniach wspdlnie uzytkowanych
(zaréwno w budynku jak i poza nim).

Catkowite wyeliminowanie zagrozenia w tym zakresie nie wydaje sie mozliwe podobnie jak petne
rozpoznanie sposobu proliferacji czynnikdw chorobotwoérczych w miejscu zamieszkania. Wiele
wskazuje na to, ze zmniejszenie ekspozycji mieszkancow na patogeny (réwniez na te znane od
dawna) mozna byloby osiggnaé przez odpowiednig organizacje przestrzeni, zwiekszenie jej po-
wierzchni (znacznie przekraczajgce wymagania stawiane w przepisach prawa) oraz zapewnienie
alternatywnych doj$¢ do budynku mieszkalnego.

W ujeciu retrospektywnym doskonatym tego przyktadem mogtaby by¢ zasada segregacji ruchu
kotowego i pieszego na obszarze mieszkaniowym zastosowana w pétnocnoamerykanskiej jednost-
ce sasiedzkiej oraz rozwigzanie klatki schodowej zastosowane w renesansowym zamku Chambord
we Francji (Ryc. 6).

Wspotczesnie za rownie istotne nalezatoby uzna¢ dgzenie do strukturalizacji przestrzeni zamiesz-
kania w ujeciu proksemicznym (dystanse nieformalne u cztowieka). Wiasnie bezustanne skracanie
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dystansow nieformalnych w przestrzeni zamieszkania stato si¢ gltdbwnym powodem pogorszenia sie
stanu psychosomatycznego mieszkancow. Znalazto to odzwierciedlenie w okre$leniu — ,maszyna
do mieszkania”.

9. PODSUMOWANIE

Czas pandemii i jej skutki dowodzg konieczno$ci podjecia dziatan zmierzajgcych do zmniejszenia
zwartosci zabudowy na obszarach miast. Wydaje sie, ze obecnie najwiekszym zagrozeniem dla
cziowieka nie jest natezenie proceséw urbanizacyjnych, lecz ich skrajnie aglomeracyjny charakter.
Polega on w gtéwnej mierze na maksymalnej koncentracji mieszkalnictwa — nadmierna ilo$¢ bodz-
cow wynikajgca ze scie$nienia zabudowy i sttoczenia mieszkancow nieskompensowane zewnetrz-
nymi terenami otwartymi.

Wszystko wskazuje na to, ze przestanki, ktére legty u podstaw teorii zwartosci miasta zostaty bted-
nie dorozumiane w odniesieniu do obszaréw mieszkaniowych (quasi-holizm architektoniczny). Ko-
rzysci ekonomiczne z tego ptyngce (réznorodnosé¢ funkcji na niewielkim obszarze, skrécenie dtugo-
Sci drég, maksymalne wykorzystanie terendw uzbrojonych itp.) nie rownowazg kosztéw eko-
spotecznych (dyskomfort uzytkowy, konflikty wsréd mieszkancow, nadmierna eksploatacja terenow
naturalnych itp.). Szczegdlnie intensywne uzytkowanie terenéw naturalnych znajdujgcych sie, m.in.
w sgsiedztwie mieszkalnictwa wysokiej intensywnosci mogty stworzy¢ sprzyjajgce warunki do roz-
przestrzenia sie zoonozy.

Koncepcje oparte na komplementarnym zamysle urbanistycznym, tj. ,rozluznieniu” zabudowy, ob-
nizeniu jej wysokosci, wyposazeniu w zestaw ustug podstawowych oraz tereny rekreacji i komuni-
kacyjnym powigzaniem z centrum miasta, a zatem powrdét do idei, ktére leglty u podstaw powstania
paradygmatu jednostki sgsiedzkiej nalezatoby obecnie uzna¢ za kluczowe. Réwnie istotne wydaje
sie rowniez okreslenie humanitarnego minimum powierzchni mieszkaniowej. Wszystko to bez wat-
pienia przyczynitoby sie do poprawy jakosci sSrodowiska zamieszkania cztowieka w miastach.

W zwigzku z tym opracowano schematy organizacji ruchu kotowego i pieszych na obszarze miesz-
kaniowym z uwzglednieniem warunku podwojenia dostepu do budynkéw (Ryc. 7) i terendw otwar-
tych w ich sgsiedztwie (Ryc. 8).
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