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ABSTRACT

The purpose of this article is to present the history of the core of the - nowadays polycen-
tric - centre of Warsaw. At present, it is a constantly changing and not very precise con-
cept, troubled by recesses in investment process and by disconnected growth. The article
attempts to explain the causes of this incomplete outcome. It discusses the history
of shaping of the one of country’s most important spaces which has a symbolic, emo-
tional, sentimental, but also technical significance. It also draw conclusions from studies
and evaluates management of big investments in Poland and imperfect local laws.
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STRESZCZENIE

Celem artykutu jest przedstawienie historii gtdwnego jgdra warszawskiego policentrycz-
nego dzis uktadu centrum. Wspotczesnie jest to niesprecyzowana do konca koncepcja,
ktdra ulega ciggtym zmianom, zahamowaniom procesoéw inwestycyjnych i fragmentarycz-
nym realizacjom. W artykule podjeto probe wyjasnienia przyczyn tego niepetnego rezulta-
tu. Oméwiono historie ksztattowania tej jednej z najwazniejszych przestrzeni w kraju
0 znaczeniu symbolicznym, emocjonalnym, technicznym i sentymentalnym, wyciggnieto
wnioski z badan, oceniajgc sposéb zarzadzania duzymi inwestycjami w Polsce oraz nie-
doskonate lokalne prawo miejscowe.

Stowa kluczowe: centrum, srodmiescie, wezty miejskie, zabudowa wysoka.
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1. INTRODUCTION

Identification of the capital city centre

According to the current knowledge about how the modern centre of Warsaw was
shaped, it can be observed that currently it is a polycentric one, it has been growing in an
uncontrolled manner, and generally centre-shaping functions have been moving south-
west from the core — the Palace of Culture and Sciences, the most recognisable building
in the city. Undeveloped space around the Palace leaves it exposed. Lack of existing
local development plans for the whole city centre area allows the development of the city
centre based on much less complicated procedure, a decision on development conditions
[roughly equivalent to a British planning permission or American zoning permit, transla-
tors’ note], including development of skyscrapers on single plots of land, taking into ac-
count only the most immediate surroundings.

In the public opinion, there is no space which could be defined as “the heart of the city”.
Tourists are fascinated by the Old Town and some fragments of the Royal Route (recon-
structed in the 1940s and 50s), younger people are also attracted by pedestrian streets
of Chmielna and Pasaz Srédmiejski Wiecha, perpendicular to Marszatkowska street (from
the 1960s). These are spaces drawing from historical ones, with a diverse and rich in
details spatial scenery, of which, in the more modern areas, only frontages of rows
of buildings scarcely penetrating adjacent backyards are accessible.

Hedonistic needs of intellectuals and office workers in the city centre are served by new
“city hubs” — selected streets, usually not the main but side ones, filled with options
to pleasantly spend time during lunch, with a newspaper, a book taken from a shelf near
your coffee table, with friends, partners or alone with your laptop but among people.
There appear and become more diverse options to effectively spend time in comfortably
furnished places where, apart from tables and chairs, one can choose a comfortable sofa
with a pillow under her back. These are mainly streets adjacent to the Warsaw University
and Technical University historic campuses, streets with government and office bulidings,
also around airports.

These — very positive — transformations into a city landscape which allows to spend time
pleasantly (be it while working, playing or meeting to exchange views) show a good direc-
tion of going towards people — inhabitants of these neighbourhoods and adjacent areas.

However, Warsaw has also many existing and planned as well as gradually implemented
elements of its structure important for the role of a capital city and for competing with
global race of the cities. These include government buildings, huge conference and con-
gress centres, railway stations, airports with surrounding infrastructure, shopping centres
and their surroundings, administrative districts, art districts (Praga Pétnoc which is a rising
artistic identity in the making, the concept of linear cultural heritage, Aleja Na Skarpie).
Representation, seriousness or inventiveness translate into the architecture which mani-
fests the rank of the buildings. Monumentalism is connected with centres of power, office
buildings, and recently also hotels and luxury apartment buildings, grow taller and taller.
Many stars of architecture spent their time and talent for Warsaw.

Among intellectuals, professionals involved with the city, and city activists, there is a con-
stant discussion — or rather a heated dispute in the media, both newspapers and internet
— about those areas which can be classified as central space of Warsaw. The opinions
are divided. Architect, urban planners, and developers have knowledge of investment
plans, recently city activist also became knowledgeable. They represent radical view
about appropriation of the city by local communities who feel damaged by radical accel-
eration of investment and development processes which aim at keeping up with global
metropolises of the modern world.

Despite Warsaw aspires to the club of global metropolises and the efforts of introducing
Warsaw Metropolitan Area being almost complete, there are many obstacles, difficulties,
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lack of competence and knowledge how to shape the city successfully, particularly its
most active, representative, valuable and important central areas which create a compli-
cated polycentric system . This is why these problem need to be presented.

Methodology of research

To understand the city of Warsaw one needs at least a brief presentation of the history
of the city, presentation of its urban structure, natural principles of growth and impulses
for this process. What is also important is the modern life of Warsaw: demographic, so-
cial, and psychological. The article assumes to first present facts, actual history of design
history, architectural contests, plans of local laws and development plans for individual
plots of land within the past 65 years contrasted with what has been done.

An average recipient knows only the end product, which is often unsatisfactory, but
knows nothing of the factual input, specialist discussions, and the reasons why particular
developments were abandoned. The article presents how much of the new Warsaw cen-
tre construct was implemented. The author synthetically presents the multitude, diversity,
and standard of urban studies and conception or development projects which were car-
ried out. The summary presents the reasons for such uncomfortable situation of not car-

rying out or abandoning prepared plans, some of which were noteworthy and could con-
tribute to Warsaw’s position in the world.
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Conclusions and summary will present directions for future actions and their theoretical
explanation, tested in many cities in Europe and worldwide, taking into account, naturally,
Polish circumstances, specific parameters of Warsaw street layout, particular ground
conditions in the city centre, and similar issues.

The issue of shaping the central district of Warsaw, in particular its very centre, has not
been comprehensively analysed by other authors. Available publications are patchy and
concern only particular actions and cover only short periods. The approach presented
here, of approaching realisations in the context of proposed visions, is an original view
and leads to constructive, positive conclusions how to use the potential of the area as
well as functional needs and investors’ engagement.

2. ANALYSIS OF MAIN CONCEPTS, PROJECT AND PLANNING VISIONS
FROM 1939-2017 IN THE CONTEXT OF THEIR IMPLEMENTATIONS

Destruction of Warsaw

Already in the beginning of the war, in November 1939, according to Adolf Hitler's will, it
was decided that Warsaw with the Royal Castle was meant to be completely demolished.
The population was planned to be limited to a tenth, to 130 thousand people. The city
was supposed to serve as a big commaodity transport hub with accordingly adapted rail-
way stations and a port on the east bank (Port Praski) with a camp for 30 thousand Polish
workers. It is illustrated by so called Pabst Plan (Fig. 2)

Fig. 2. Warsaw. Pabst Plan
from 1940 (authors: Hubert
Gross i Otton Nurnberg)
dedicated to Hans Frank.
New German city of 130
thousand inhabitants as a
huge (road and rail) transport
hub). In the place of demol-
ished city development, new
ones in the style of simplified
classicism. Source: Instytut
Pamieci Narodowej, War-
szawa, [6, p. 124-125]

Ryc. 2. Warszawa. Plan
Pabsta 1940 r. (autorzy:
Hubert Gross i Otton Nurn-
berg) dedykowany Hansowi
Frankowi. Nowe niemieckie
miasto na 130 tys. miesz-
kancow jako wielki wezet
komunikacyjny (drogowy i
kolejowy); w miejscu wybu-
rzonej zabudowy miejskiej
nowe zespoty zabudowy w
stylu uproszczonego klasy-
cyzmu. Zrédto: IPN — Instytut
Pamieci Narodowej Warsza-
wa; [6, s.124-125.].

The destruction of the city started only in 1944 and in 1945 the city was already annihi-
lated. Retreating Germans put the city centre on fire which hit the heart of the city organ-
ism. A comparison of developed areas from 1939 and 1945 illustrates this problem
(Fig. 1, 3). In 1945, as much as 86% of the buildings were absent. (Fig. 3, 4).
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Fig. 3a. Centre of Warsaw after World War
Il Warszawy in 1945; including right bank
Praga, only 14% of buildings were left
Source: [1, 6, s. 20]

Ryc. 3a. Srédmiescie Warszawy po |l woj-
nie Swiatowej w 1945 roku; wraz z Pragg na
prawym brzegu rzeki pozostato 14% zabu-
dowy. Zrédto: [1, 6, s. 20]
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Fig. 3b. The area of former Jewish Ghetto in Warsaw in 1945
destroyed at the end of World War Il. Source: [22]

Fig. 3b. teren dawnego GETTA zydowskiego w Warszawie w
1945 roku zniszczonego przez Niemcdw pod koniec |l wojny
Swiatowej. Zrodto: [22]
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Fig. 4. Bridge connecting Big and Small Ghetto during World War Il. Source: [24]
Ryc. 4. Most tagczacy Duze | Mate Getto w czasie Il wojny $wiatowej. Zrédto: [24]
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Priority of historic complexes’ reconstruction

In the end of 1940s and the beginning of 1950s there started an ideological argument
how to reconstruct the destroyed city. It was between the group of “historicals” led by
prof. Jan Zachwatowicz (with prof. Piotr Bieganski and prof. Stanistaw Lorentz) and
“modernists” led by the heads of the Office for Reconstruction of the Capital (Biuro Odbu-
dowy Stolicy): Roman Piotrowski and his deputy Joézef Signalin. A reconstruction of was
started, however without the 6 to 7 storey houses from the 19" century which occasion-
ally broke the line of usual 3-storey bourgeois houses and palaces of the noblemen. At
that time of beginning of communist regime, the architecture from the end of 19" and
beginning of 20" century was treated as a manifestation of bad, bourgeois aesthetic of
the past era. The Royal Route was reconstructed in the classicist style of the Kingdom of
Poland (1815-1832), a period associated with Polish independence (with independent
constitution, crown, and official Polish language). (Fig. 5)

It should be explicitly stated that all the areas which were reconstructed in the historic
style became as popular as they used to and are often visited by the inhabitants, city
users, and tourists (Fig. 6).

Fig. 5. Fragment of the Royal Route,
Nowy Swiat street — after reconstruction in
classical style. Source: [6, p. 135]

Ryc. 5. Fragment Traktu Krélewskiego ul.
Nowy Swiat — po odbudowie w stylu kla-
sycznym. Zrédio: [6, s. 135]

Fig. 6. Fragment of the Royal Route,
Krakowskie Przedmiescie street — view at
Staszic Palace after refurbishment of this
street in the beginning of 21st century.
Source: [21]

Ryc. 6. Fragment Traktu Krélewskiego
Krakowskie Przedmiescie — widok na
patac Staszica po rewitalizacji tego wne-
trza ulicznego na poczagtku XXI wieku.
Zrédto: [21]

The shaping of Warsaw’s spatial structure in the 1950s

Already in 1946 a Plan for Reconstruction of Warsaw was issued. In line with the urban
planning theories of that time, it presented a functional vison — of a city with clear layout
of districts divided by broad green areas. The central district stretched from the upper
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verge of the Warsaw Escarpment to Zelazna street and form the historic project of 18"
century Saxon Axis to equally important Stanistaw August Poniatowski Axis, in the form
of so called “kite”, once a garden project, intensively developed in the 19" century and
reconstructed in the 1950s. Such defined city centre was intersected, as illustrated on
Figure 7, by two main streets: Marszatkowska and Aleje Jerozolimskie, running respec-
tively in the north-south and east-west. Designing main transport routes through the city
centre was in the 1950s a dominant trend.

PLAN ODBUDOWY WARSZAWY

Fig. 7. Plan of reconstruction of Warsaw
from 1946, with “loosened” structure,
districts are divided by green belts, the
centre designed between the upper verge
of Warsaw Escarpment to Zelazna Street
and from the southern border of Saxon
Axis to Koszykowa street. The centre is
cut across by two main roads: east-west
(Al. Jerozolimskie) and north-south (Mar-
szatkowska street). Source: Archiwum
Panstwowe m.st. Warszawy. [6, p. 144].

Ryc. 7. Plan odbudowy Warszawy z 1946
r.; struktura ,rozluzniona”, poszczegdine
dzielnice wydzielone pasami zieleni; jako
Srédmiescie wyznaczono strefe od gornej
krawedzi Skarpy do ul. Zelaznej i od
potudniowej granicy zatozenia urbani-
stycznego Osi Saskiej do ul. Koszykowe;.
Srédmiescie przeciete krzyzem gtéwnych
ulic: o kierunku wschéd-zachéd (Al. Jero-
zolimskie) i potnoc-potudnie (ul. Marszat-
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., el kowska). Zrédto: Archiwum Panstwowe
Sz, m.st. Warszawy. [6, s. 144].

In opposition the the “historicals”, modernist architects during city reconstruction insisted
on the change of street layout to more functional one. After several years of struggle, it
appeared that the infrastructure which was still present in some places facilitates and
accelerates building development. Giving up on this would be unforgivable in the light
of the existential needs of city inhabitants.

Current socialist government pointed out many a time that dividing central and other dis-
tricts with broad green areas is an uneconomical solution and postulated a compact city
design. As long as (apart from the new authorities) the architects shaped by pre-war
modernism lead the reconstruction efforts, these tendencies did not change.

There was a search for the centre of new, reconstructed Warsaw and there emerged
various concepts. In the 1940s, urban planning was led by Maciej Nowicki, an architect.
In reference to the pre-war idea, he suggested a vast, elongated east-west square along
Aleje Jerozolimskie from Zelazna to Marszatkowska street, connected to the Main Rail-
way Station. In the centre with administrative and service functions, a buildings were
planned as tall as 14-storey, quite tall for the times, other building were planned as ap-
proximately 35 meters tall. A monumental scale of proposed designs started to appear.
In Nowicki's notes we can read: “as long as the canvas of the central district was de-
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signed with the individual person in mind, here decisions were made on a scale of a
crowd” [12, Nowicki M]. A new, totalitarian regime was beginning (Fig. 8).

Fig. 8. A draft of central square
along Al. Jerozolimskie street as a
“city centre life theatre” Note the
characteristic monumental form of
this representative place in the city
centre. Source: [12, s. 215].

Ryc. 8. Szkic placu centralnego
wzdtuz Al.  Jerozolimskich jako
Jeatru zycia $rédmiejskiego” Cha-
rakterystyczna monumentalna
forma  tego reprezentacyjnego
miejsca w centrum miasta. Zrodto:
[12's. 215].

Palace of Culture and Sciences — an icon of the city centre until today

Finalyy, Marszatkowska street became a significant composmon axis of the city centre, it
became an important route of yearly Labour Day marches of 13t May.

e,

Fig. 9. The body of the Palace of
Culture and Sciences on the back-
ground of the pre-war plan of the
area. Source: [6, p. 286]

Ryc. 9. Bryta Patacu Kultury i Nauki
na tle przedwojennego planu tego
terenu Zrodto: [6 s. 286]
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In the early 1950s, soviet regime made an offer (which could not be rejected for political
reasons) of building a huge administrative and service building, a university campus in
the area of Port Praski, or a housing complex. The first proposal, a building in the style of
Moscow Lomonosov University, also designed by Lev Rudniev, was chosen. It was com-
mented in the official media as a “gift of soviet nation for Poles” (Fig 9, 10, 11). “Huge
size of the building and incredible extravagance of functions hidden under an eclectic
architectural cover revoke a thought of 1 9" century philanthropists ready to lead their
charges to the non-existent land of ideal Utopia” said a director of Architecture and Spa-
tial Panning of the City of Warsaw who resided in this building for many years. He also
made reference to the Roman Empire where “The Baths of Caracalla or Diocletian served
not only as public baths - they were a kind of cultural centres. Baths were gifts from the
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emperors to the people and at the same time they were the most spectacular construc-
tion undertakings of their times” [10].

The Palace, constructed by soviet builders between 1952 and 1956, was a multi-function
building. It housed several dozen institutions, among them Polish Academy of Sciences,
three departments of Warsaw University, Society of Knowledge and Lay Culture, Pen
Club, Museum of Technology, three theatres, three cinemas, television broadcasting
centre, Palace of the Youth for 8 thousand young people, and many other [6, p. 286.].
Centre of Warsaw was enhanced. The space around the Palace long remained undevel-
oped. It was treated as a vast public space, partly a park, but without a programme which
could attract people. Transport to the main entrance was designed only for individual cars
with a lot of parking spaces placed around the building. Temporary marketplaces were
organised or even constructed there, occasionally public events were organised. In the
south, there is an underground railway line serving the city agglomeration. Unfortunately,
Warszawa Srédmiescie station, located on one of the Palace’s axis, is 600 m away and
not connected to the Warsaw Central station serving long distance trains. As changes
from local for long distance trains calls there are typical, this calls for an underground
moving walkaway.

The Palace supplied vast functional space which is constantly used. Imperfect public
transport and almost magical emptiness around it, as if the neighbouring space were
contaminated, only recently have begun to be a subject of serious discussions how this
area should function.
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Fig. 10. Sketch of the major urbanistic assumptions of
downtown Warsaw in 1954; Note the characteristic

Fig. 11. The design of the Central Square around the
Palace of Culture and Sciences - the idea of extending

numerous axial assumptions, mainly garden ones in
Powisle, being an extension of the city center archi-
tecture projects on the Escarpment; the monumental
plan of a large square around the Palace of Culture
and Sciences, extended westwards in the form of
sequences of successive squares. Source: edited by
BUW; [6, p. 148]

Ryc. 10. Szkic gtéwnych urbanistycznych zatozen
Srodmiescia Warszawy z 1954 r.; charakterystyczne
liczne osiowe zatozenia, gtéwnie ogrodowe na Powi-
Slu, bedace przedtuzeniem zatoz4en Srodmiejskich
architektonicznych na Skarpie; monumentalne zato-
zenie wielkiego placu wokét Patacu Kultury i Nauki,
przedtuzone w kierunku zachodnim w postaci se-
kwencji kolejnych placéw. Zrédto: oprac. BUW;
[6,s 148]

all four axes of the Palace to neighbouring plots. The
execution of this design was confined to public spaces
directly adjacent to the Palace. Source: edited by
BUW; [6, p. 149].

Ryc. 11. Projekt zatozenia placu Centralnego wokot
Patacu Kultury i Nauki — koncepcja przedtuzenia
wszystkich czterech osi Patacu na sgsiadujgce kwarta-
ty. Realizacja ograniczyta sie do przestrzeni publicz-
nych bezposrednio przylegajacych do Patacu. Zrédto:
oprac. BUW; [6, s. 149].
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3. NEW CONCEPTS AND REALISATIONS OF SHAPING THE AREA
AROUND THE PALACE OF CULTURE AND SCIENCES

The East Wall

The end of the 1950s saw the return of more concrete discussions about locating and
developing the centre of Warsaw. The contest to design the east side of Marszatkowska
street, across the Palace, was won by architect Z. Karpinski. It was accepted for devel-
opment. It was the sole project which was almost completely carried out (Fig. 12). The
project included office, trade and housing functions. Along the street three big department
stores, a supermarket, and a round building of a bank were located — a biggest trade
centre of its time. Behind this, there was a pedestrian passage connected with recon-
structed street layout of traditional, historic housing of the central part of the city, where
ground levels of houses contained numerous small cafes and restaurants, exhibition
rooms, bookstores and private shops (Fig 13). What is a nuisance until today, a new bank
building at the corner of Marszatkowska and Sienkiewicza streets, designed with a pe-
destrian passage on the ground level to create a pedestrian lane between main streets
Aleje Jerozolimskie to Swietokrzyska, was built without one (Fig.12). This passage begins
in the south at the former Forum hotel (presently Novotel), approximately 100 meters tall.
Similar skyscraper was meant to be located at the other end of the “East Wall”’. These
decisions resulted from the need to adapt to, or perhaps counterbalance, the height of the
Palace of Culture’s base with contemporary buildings. Formally, the construction of the
east side of the city presents a simple, modernist architectural current, and it was the first
modern accent of the city centre, however still too delicate in relation to the dominating
Palace.
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Fig. 12. East Side of the City Center — projection. Source: [6, p. 290]
Ryc. 12. Wschodnia Strona Centrum - rzut. Zrodto: [6, s. 290]

The West Wall

Construing the central area became the focus of attention in the late 1960s. A design
contest from 1969 contained the surroundings of the Palace of Culture, plots west
of Emilii Plater street, and south of Aleje Jerozolimskie almost to Koszykowa street where
the building of the Department of Architecture of Warsaw Technical University is located.
This resulted in leaving the area around the Palace empty again, the projects focused on
the western areas of the strict city centre. Authors of two conceptions of equal merit
agreed that the areas to the north and south of the Palace should be kept green. One
of the designs suggested demolishing the reconstructed buildings south from the Palace
and introduce new, modernist development structures. The winning design
of J. Skrzypczak BiB Wyporka and J. Jedynak in the western part of the contest area
suggested modern development of diverse spatial form. The functional-spatial principle
of the project, unfortunately implemented only in its southern part, was to locate an ad-
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ministrative and hotel programme in five tall buildings, and cultural, entertainment, and
tourism service functions unique for the city in four-storey buildings along Chatubinskiego
street. It was the last conception in the post-war Warsaw which was a consolidated view
on the development of this part of the city centre (Fig. 14, 15). In the authors’ opinion, the
buildings should be 170 meters tall, for economic reasons only 140 meters tall buildings
were constructed and only the south part of the West Wall from Wspélna to Al. Jerozolim-
skie street was completed with two scyscrapers.

Fig. 13. Wiecha Pasage on the East Side of the Center
- a modernist housing and service development block.
Source: [6]

Ryc. 13. Pasaz Wiecha na terenie Strony Wschodniej
Centrum — modernistycnego zespotu zabudowy ustu-
gowo-mieszkaniowej. Zrddto: [6]

Fig. 15. Visualization / mock-up of the project of the
West Side of the City Centre (general architectural
design by Jerzy Skrzypczak). Out of five high-rise
buildings before 1989, two were constructed on the
south side of the Central Station; In 1989, the political
transformation halted the construction of the West Side
according to this project; Contemporary projects con-
cern individual plots. Source: [6, p. 292]

Ryc. 15. Wizualizacja /makieta projektu Strony Za-
chodniej Centrum (gen proj. arch. Jerzy Skrzypczak).
Z pieciu prezentowanych budynkéw wysokich zreali-
zowano przed 1989 r. dwa po potudniowej stronie
Dworca Centralnego; w 1989 r. wraz z transformacja
ustrojowa przerwano budowe Strony Zachodniej Cen-
trum zgodnie z tym projektem; wspotczesne realizacje
dotyczg poszczegolnych dziatek. Zrédto: [6, s. 292]

Fig. 14. A Project of the West Side of the City Centre
(general architectural design by Jerzy Skrzypczak) —
television theatre in a passage in the northern part
of the complex. Source: [6, p. 294]

Ryc. 14. Projekt Strony Zachodniej Centrum (gen.
proj. arch. Jerzy Skrzypczak) — teatr TV w pasazu
pétnocnej czesci zespotu. Zrddto: [6, s. 294]
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The South of the Centre

The then conservation oficer, engineer Feliks Ptaszynski, naturally did not agree to carry
out those fragments of the Western Wall where the project intended to demolish city
blocks from late 19" and early 20" century which survived the war. The dilemma in the
circle of architects in the 1970s and 80s consisted in the differences of opinion concern-
ing these city blocks. It was debated if this is aesthetically valuable city substance or un-
wanted bourgeois legacy.

The discussion resulted in the city conservation officer's commission of a study by the
Architecture Department of Warsaw Technical University which suggested adaptation
of these developments, conservation of historic buildings, and making it a liaison between
the east and west side of the city centre [Fig. 16]. It was suggested to revive the ground
floors of the old buildings to contain services and to introduce passages through histori-
cally interesting yards of historic buildings with cafes and restaurants to make them inter-
esting for sightseeing [Fig. 17, 18, 19]. Apart from ground floors, first floors of the houses
were also to be accessible for general public. Detailed cataloguing of the buildings in the
area showed that it was potentially interesting because of untouched interior designs:
fireplaces, decorated stoves, decorative parquet floors, profiled walls close to the ceilings,
staircase decorations, cast-iron railings and colourful stained glass in windows. First
floors, according to the principles of the époque when the buildings were constructed,
was so called piano nobile, the most representative part of an apartment building. Hous-
ing functions were to be kept on the higher floors, according to the opinion poll among the
inhabitants [16].

The concept of passages through city blocks of historic buildings appears also nowadays
in modern urban planning. This idea, contained in above mentioned study, illustrates the
principle of linking the basic structural elements of the city centre by the use of zone
along transportation routes — in this case Aleje Jerozolimskie street.
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Fig. 16. The South Side of the City Centre - a refurbished group of buildings from late 19" and early 20" centu-
ries which survived the war planned for revitalization. Source: plan by Gruszecki A., Chylak A., Guranowska-
Gruszecka [17 - projekt; 6, 299]

Ryc. 16. Potudniowa Strona Centrum — rewaloryzowany zespot zachowanej ocalonej z pozogi wojennej zabu-

dowy z porzetonu XIX i XX wieku przewidziany do rewitalizacji. Zrédto: proj. Gruszecki A., Chylak A., Guranow-
ska-Gruszecka K [17 - projekt 6, s. 299]
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Fig. 17. A system of pedestrian passes in the area of the South
Side of the City Centre suggested in 1976 which is still present
in local area development plans. Source: [6, p. 300].

Ryc. 17. Zaproponowany w 1978 roku system pasazy pieszych
na terenie Potudniowej Strony Centrum, ktéry do dzi$ funkcjo-
nuje w planach miejscowych tego terenu. Zrddto: [6, s. 300].

Fig. 19. South Side of the City Cen-
tre — a fragment of pedestrian pass
in the historic development shaped
by modern means of expression.
Source: [6, p. 300]

Ryc. 19. Potudniowa Strona Cen-
trum — fragment pasazu pieszego w
historycznej zabudowie, ksztattowa-
ny wspoétczesnymi srodkami wyrazu.
Zrédto: [6, s. 300]

The threshold of 1989

21

Fig. 18. South Side of the City Centre — a
fragment of pedestrian pass in the historic
development. Source: [6.,ps. 300]

Ryc. 18. Potudniowa Strona Centrum — frag-
ment pasazu pieszego w historycznej zabu-
dowie. Zrédto: [6 s. 300]

Winning back the independence by Poland was without a dobut a threshold also in thin-
king aboit urban planning of the centre of Warsaw which still did not have any incisive
spaces in the area meant for that, only the dominating Palace of Culture and Sciences, a
memory of the past. This stimulated discussions if there is any place in Warsaw which
could be defined as the city centre. Or perhaps, according to the polycentric principle,

there exist many city hubs of equal importance?

The answer to this question came very quickly, in the international design contest in
1992, which included the area of around the Palace and several hundred metres north (to

Krélewska street) and south (to Wspdlna street).
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Fig. 20. A conception of the Central Area of Warsaw honoured with the 1st prize in an international contest by
SARP and TUP in 1992 (by: Bietyszew B. i Skopinski A.). Source: [6, p. 310]

Ryc. 20. Koncepcja Centralnego Rejonu Warszawy wyrdzniona | nagrodg w migdzynarodowym konkursie
SARP i TUP w 1992 roku (autorzy: Bietyszew B. i Skopiniski A.). Zrodio: [6, s. 310]

The Central Area of Warsaw

The project called the Central Area of Warsaw was a milestone in shaping the city centre.
First prize was awarded to Polish architects: Barttomiej Bietyszew i Andrzej Skopihski.
Sevaral years later, in 1997, they designed a further design project of the Central Area,
commissioned by the authorities of the Central District of Warsaw [16, CRW].

The authors idea aimed in the direction of “a very individual spatial expression which
could distinguish Warsaw from the landscape of the currently constructed cities" and was
named “the Warsaw Crown” as the buildings around the Palace of Culture were designed
so they could evoke an image of a crown (Fig 21).

Taking into account the need to expose the front of the Palace from Marszatkowska
street, individual solutions at the corners with Swietokrzyska and Aleje Jerozolimskie
were proposed in the forms of exposed city centre entry gates. The problem of shaping
gates to the most exposed places in the city centre repeated many a time'. This shows
that architects and urban planners had a need to define in the space of Warsaw from the
beginning of 21% century a centre which would stand out from the city surroundings and
one which moved towards southwest.

' This term appears, among others, in the idea of two skyscrapers planned in the place of former Hoffmanowa
school building across the Central Station (a project by a Cracow team of ...). Confronting this conception of
subsequent five tall buildings in the area, for example 230 m tall design by Zaha Hadid at the crossroads of Al.
Jerozolimskie with Chatubifnskiego street, devaluated the idea of a gate if it were lower than the buildings
planned in the area.
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Fig. 21. Visualisation of the Crown of Warsaw panorama with the Escarpment in the foreground and high-rise
buildings forming the ,crown” around the Palace of Culture and Sciences. A visualisation of the authors’ idea.
Source: [16, TTC]

Ryc. 21. Wizualizacja panoramy Centrum Warszawy ze Skarpa na pierwszym planie i zabudowg wysokg utozo-
ng w ,Korone” wokét Patacu KiN. Wizja ilustrujgca autorskg idee. Zrédio: [16, TTC]

The original project of the Central Area of Warsaw involved extending the functions lo-
cated in the Palace, among others of trade and conference halls, and science and tech-
nology centre by extending the functions of existing Museum of Technology. On one
hand, the spaces were meant for children and youth, on the other, taking into account the
need of Warsaw to become visible on the international arena as a city actively participat-
ing in European and worldwide competition, spaces for congresses and meetings were to
extend the role of the Congress Hall located in the Palace from the side of Emilii Plater
street.

Fig. 22. A design
of the City Centre
from 2001, where
the idea of the
~.crown” was aban-
doned and lower
buildings, more
similar to  the
neighbouring
ones, were sug-
gested. Source: [6,
p. 312]

Ryc. 22. Projekt
strefy Centrum z
2001 roku, w
ktorym  zrezygno-
wano z koncepciji
+Korony” proponu-
jac nizsza zabu-
dowe, nawigzujaca
w wiekszym stop-
niu do istniejgcej
otaczajgcej zabu-
dowy. Zrédto:
[6,s.312]
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The idea of the plan involved most of all the new buildings around the Palace. Buildings
were meant to have public and representative functions, provide space for EU institu-
tions, banks, insurance companies, hotels, but also shops, and sports, culture and enter-
tainment facilities. Thus a new centre of Warsaw with a multi-function service programme
was suggested, supplemented in some degree with apartment housing. Two lowest floors
were meant for services accessible for inhabitants and users of the city centres, higher
floors for representative functions less accessible for the public. This concept was fo-
cused on representative functions, less on the inhabitants and their needs. At the same
time, the plan wanted to conceal the symbol of foreign domination — the Palace of Culture
and Sciences. Tall buildings were to meet these expectations.

This new vision, with a symbolic crown of buildings around the Palace was circled with
a street across which buildings were meant to be much lower, similar to the neighbouring
ones in the centre [Fig 20, 22]. On presenting this conception of the Central Area of War-
saw, B. Bietyszew i A. Skopinski oraz A. Fabierkiewicz discussed the accessibility by
public transport according to the most recent knowledge from Western Europe. They
realised that cars in the city centre should have a limited role as a means of transport. On
the peripheries of the city centre the authors discussed parking spaces with access to the
public transport such as metro, railways, tramways and busses to the city centre. How-
ever, in spite of the idea of excluding cars from the city or it centre, the design involved
also 15 thousand mostly underground parking spaces which would encourage easy car
entry to the area. This problem — of inconsistence and lack of decisions regarding individ-
ual transport — is still alive after 20 years. No clear decision how to enable access to new
buildings dispersed in the city centre was made until today.

This lack of decision can be somehow justified with difficulties in construction of Warsaw
underground metro system. It was troubled by difficult ground conditions and incidents
during constructions which make tunnel digging very slow. Since 1990s the metro con-
structors have been fighting with quicksand — layers of loose sand saturated with water
which, when disturbed, spontaneously leak water. This results from numerous small
streams which feed Vistula and are still active in spite of being covered with the ground in
the past.

Drafting of the plan of Central Area of Warsaw just before the beginning of the 21% cen-
tury added to the awareness of the need of appropriate infrastructure construction, not
only for the area immediately adjacent to the Palace of Culture and Sicences where 1
million square metres of building space was planned, with another 2 million metres in the
neighbourhood. This concerned extension of central heating grid and three cogenereation
plants: Powisle, Siekierki, and Kaweczyn. The Central Area was meant to be cooled by
the system of central heating with the use of specialist machines. It was also noted that
water supply and sewage system, and gas supply grid would have to be modernised and
extended and several high voltage transformer stations to be constructed as well.

The authors of the Central Area of Warsaw design had a lot of hopes involving the exten-
sion of underground spaces already existing under the crossroads of Aleje Jerozlimskie
with Marszatkowska street and with Emilii Plater street close to the Central Railway Sta-
tion. The planned to extend it to a system of underground pedestrian passage with mov-
ing walkways — an idea which has never been carried out. Since the underground sta-
tions are in a considerable distance from the Central Station, such a connection would
diminish the current nuisance of efficient transport of pedestrians in the area.

The project of the Central Area of Warsaw left the existing green areas with monuments
of nature both north and south of the Palace and provided for a system of bike lanes con-
nected to other ones in the city system.

The Central Area of Warsaw from the south covered the old houses from the late 19™ and
early 20" centuries, one of the few traditional building complexes in the city center that
were either saved from war destruction or rebuilt immediately after the war. The southern
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boundary of the project was Wspdlna street, including the houses along it. There, the
project suggested previous ideas for open pedestrian crossings through the backyards
which could be promoted as shopping and service spaces with cafes and restaurants, or
for courtyards covered with light constructions. The authors of the project believed that
the contrast of the historic landscapes of the enclaves of old Warsaw contrasted with the
modern development of the strict center would enrich the urban landscape, giving it the
characteristics of diversity so much needed for the center to become an attractive district
of Warsaw.

Fig. 23. Existing high-rise
buildings of the West Side of
the City Centre from the 1970s:
Elektrim and in the background
Marriott Hotel. Source: fot, K.
Guranowska-Gruszecka 2016

Ryc. 23. Istniejgce zrealizowa-
ne wiezowce Strony Zachod-
niej Centrum z lat 70-tych:
Elekstrim i na dalszym planie
hotel Mariott. Zrédto: fot, K.
Guranowska-Gruszecka 2016

Apart from these elegant parts of the downtown area, the authors believed that a different
urban image should not be given up: "from certain elements of urban folklore, creating
squares and annexes that can serve various purposes such as fairs, garage sales, ani-
mal and bird markets, outdoor theaters, etc., even a certain number of stands in the pe-
destrian streets, such as those proposed on Wielka street” [16]. Once, this street formed
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a popular downtown area at the back of ul. Marszatkowska, full of life and bustle, al-
though this was not necessarily an elegant place.

Thus, it was a concept of different worlds, moods, traditions, modernity, and symbols
of this space. What distinguished this project was a diversity of urban complexes, an ex-
pressive form of the crown around the Palace and “a human scale of space around it”.

Actual and virtual complementation
of (the southern part of) the West Side of the Centre

Prior to 1989, the southern part of the West Side was developed with two tall buildings:
the Mariott Hotel and the Elektrim building [Fig. 23]. These buildings, designed to be
170 m tall, were constructed 140 m tall for economic reasons. In the early 1970s these
were the first modern high-rise buildings in Warsaw with simple modernist shapes placed
on bases with several floors. Because of their innovativeness for the times they recently
have been of interest of the Conservator of the Capital City, and they were listed in the
Municipal Register of Historic Buldings. This caused anxiety of companies planning a
reconstruction of this area, along with the author of these skyscrapers, architect Jerzy
Skrzypczak, who has full copyrights to reconstruction of the buildings according to his
own ideas.
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Fig. 24. Current simplified project of redevelopment of  Fig. 25. Hotel Mariott - of the West Side of the City

the high-rise buildings of the West Side of the City Centre and, on the corner, a planned high-rise ,Lilium”

Centre. Source: [18, TTC] building designed by Zaha Hadid, 260 m tall. Source:
[20]

Ryc. 24. Obecny uproszczony projekt przebudowy i Ryc. 25. Hotel Mariott - Strona Zachodnia Centrum

rozbudowy wiezowcow Strony Zachodniej Centrum. ina czesci naroznej projektowany obiekt wysoki ,Li-

Zrodto: [18, TTC] lium” przez Zahe Hadid o planowanej wysokosci 260
m. Zrodto: [20]
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The southern part of the West Site was included in the area under local spatial develop-
ment plan for the area of Poznanska street which has been carried out for the past few
years by STUDIO KA under direction of Krystyna Guranowska-Gruszecka, the author of
this article. The area is diverse in terms of property status. Apart from urban communal
plots, where there is still a well-known Hoffmanowa school, the so-called "Tysigclatka",
and the church areas at the corner of E. Plater and Nowogrodzka streets, other plots are
owned by foreign companies and institutions. Before the Second World War the area was
a part of so-called Pomological Garden, which was an idea of a fenced park. There are
no traces of pre-war buildings or potential claims of previous owners to the plots of land,
which is a common situation in many areas of the centre of Warsaw.

As a result of this convenient property status, most proposals to the local development
plan provided for construction of high-rise buildings between 160 and 220 metres, some-
times as twin towers, sometimes joined with special constructions with diverse functions,
usually transport ones. This small area, exposed vis a vis the Central Station, will have a
distinguishingly representative character if the plans are carried out. The buildings will in
a way thicken the developed space in the city centre, which is developed quite exten-
sively so far.

Fig 26. A view from the west to
the Palace of Culture and Sci-
ences. On the left, a building
designed by Liebeskind, with a
swinging, dynamic, post-
modernist form and (presumably)
untypical front panelling. On the
right, a soft form of “Ztote Tarasy”
shopping centre. Source: picture
by K. Guranowska-Gruszecka
2016

Ryc 26. Widok od strony zachod-
niej na Patac Kultury i Nauki. Po
lewej stronie budynek autorstwa
Liebeskinda o rozbujanej dyna-
micznie postmodernistycznej
formie i podobnie nietypowe;j
elewacji. Po prawej miekka bryla
»Ztotych Taraséw”. Zrédio: fot. K.
Guranowska-Gruszecka 2016
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Designing this place is associated with several events worth of a mention.

On a relatively small corner plot, owned by the catholic church, a skyscraper with mixed,
hotel and apartment functions on the upper floors is planned2. It will take up almost whole
of the plot and a part of an adjacent plot also owned by the church where currently a vic-
arage, but also a Way of the Cross, are located. Part of the fence with the Way - an ob-
ject of worship - will be located then on the ground floor of a skyscraper: in its interior or
in a clearing specially designed for this purpose. This Way is about 40 years old and was
recognized by the Capital Conservator of Monuments as an important historic element,
so the above solution, though forced, is necessary. It was also established that there
should be publicly available public space at the ground level.

The presentation of a Zaha Hadid project was a spectacular media event a few years
ago. Planned next to the Mariott Hotel, after the lower part of the building was supposed
to be demolished, directly opposite the Central Station - on the south-east corner of Al.
Jerozolimskie and Al. Niepodegtosci streets. The building, called "Lilium", due to its free,
soft projection of individual storeys imitating flower petals, triggered an online discussion
storm, which indicated lack of general acceptance of such a bold project — an icon to be
of the capital city center [Fig. 25]. Eventually, a 240m high building was permitted in the
local plan currently being completed.

Another high rise buildings will be constructed on a plot where Hoffmanowa school was
located. Warsaw authorities decided to move school students to another downtown build-
ing (regretfully without green space for physical activities). The plot was sold as it was
very valuable and will allow, for example, allow to finance the second metro line currently
being extended. In one of the first development concepts of this area it was called Porta
Varsovia, and the design consisted of two slender buildings arranged side by side, but
not in contact, connected by sloping cables. Elevations established finally in the local plan
after simulating these objects in panoramic views (the principle applied to each concept
of new high-rise building) are 160 and 180 m.

Fig. 27. Contemporary view of the City Centre from the opposite bank of the river. Palace of Culture still of the
same height as surrounding buildings. Source: [23]

Ryc. 27. Wspoiczesna panorama Centrum z przeciwnej strony rzeki. Patac Kultury i Nauki jeszcze réwnorzedny
w skali w stosunku do nowej zabudowy wysokosciowej otoczenia. Zrédto: [23]

2 On the south side of the plot there is St. Peter and Paul’s church surrounded by green space, the wall of the
church plot has Wall of the Cross station on it.
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TTC - a project called Twin Towers covers an area of over 1.5 hectares at Cha-
tubinskiego street [17]. The concept assumes the redevelopment and extension of the
existing building (former Elektrim tower) to up to 160 m. It is to be connected by a glass
construction of an elevator shaft to another tower 220 m tall. The proposed development
merges compositionally new construction with the adapted, old tower, although also ex-
tended by about 20m, into one spatial complex. Although the Capital Conservator of Mo-
numents recognized the existing lower tower from the 1970s as a unique work, the first
high-rise building to represent modernism in such a standard, worth entry into the register
of historic buildings, economic reality forced another solution. This object was constructed
in the era of communism, when at such extravagancies as skyscrapers were economised
on. Considering the advancement of technology in the construction industry, after 40
years the exterior cover of the building which does not allow to open windows is in need
of exchange; the building uses an air conditioning system which greatly limits the height
of space of individual floors. This system, which does not meet nowadays standards,
requires a comprehensive technical change. Hence the attempt, under the supervision of
the original author J. Skrzypczak, of development of this complex, the first one of such
scale in the centre of Warsaw, taking into account the noble form of this place (Fig. 24).

It is extremely interesting that in Warsaw the recipients of this modern architecture in the
form of skyscrapers, both specialists, architects and urban planners, as well as ordinary
city inhabitants and visitors appreciate just this type of plain architectonic solutions which
candidly express both the form and principles of construction, such as the form of Elektrin
and Marriott hotel buildings or another almost minimalist building of noble and simple but
distinguished form, situated at the end of Emilii Plater street axis.

Fig. 28. Contemporary vier of the City Centre with the Palace of Culture and Sciences and its surroundings. A
spatial complex illustrating provisions concerning these areas in the local laws (drafted and completed local
area development plans and issued conditions for development). Source: rys. Wojciech Olenski, 2016

Ryc. 28. Wspétczesna panorama Centrum Warszawy z PKiN i jego otoczeniem. Uktad przestrzenny ilustrujgcy
zapisy dotyczgce tego terenu w aktach prawa miejscowego ( opracowywanych i zakonczonych planach miej-
scowych oraz w ramach wydanych decyzji o warunkach zabudowy). Zrédto: rys. Wojciech Olenski, 2016
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It is hard to say if this is taking surrounding space too seriously or perhaps shyness which
approves of what is already known. For the current society of architects and urban plan-
ners, new insights into the city are brought by cognitive science which study human emo-
tions, among other the psychological influence of the surrounding space on its inhabi-
tants. Jacoba Urist, a writer inspired by New York, says that dull architecture has a bad
influence on city inhabitants who cannot enjoy it. “A growing body of research in cogni-
tive science illuminates the physical and mental toll bland cityscapes exact on
residents. Generally, these researchers argue that humans are healthier when they
live among variety — a cacophony of bars, bodegas, and independent shops — or
work in well-designed, unique spaces, rather than unattractive, generic ones” [15]°.
What is more, professor Justin Hollander and Ann Sussman, architect, in “Cognitive Ar-
chitecture” quote research illustrating reaction of inhabitants to various kinds or architec-
ture and urban planning. According to the authors “People function best in a complicated
and diverse surrounding while big, box-like buildings have a negative impact on their
psyche”.

The author of this article does not claim that this might be the reason why the Palace of
Culture and Sciences is still there, although old and not liked by everyone. But, in order to
diagnose the situation, one needs a broader perspective on investment processes in
Warsaw city centre.

4. RESULTS OF ANALYSES AND CONCLUSINS FRM STUDIES

The centre of Warsaw undoubtedly is not clearly defined, its polycentric character with
diverse landscapes, moods, properties, form, and scale forms for its users a city of many
images and also richness of spending time in the centre. Defective and worth of repair is
the lack of interconnections between these various urban nodes, inconsistencies in urban
transport, and both existing and planned building structures. City transport is not an inde-
pendent entity, it must be boldly shaped along with development plans. In Warsaw length
of the streets per square kilometre of the city's area is several times less than in other
European cities. Thus, a service system, which cannot simply be modelled on the exam-
ples from other European because their completely different condition, is an intellectual
challenge here.

Fig. 29 A continuation of the west side of Emilii Plater street past the Palace of Culture and Sciences — making
the loose pattern of buildings more compact by new developments. Source: rys. Wojciech Olenski, 2016

Ryc. 29 Rozwiniecie zachodniej pierzei ul. Emilii Plater na tytach Patacu KiN — dogeszczanie wysokiej zabudo-
wy w $cistym Centrum stolicy. Zrédto: rys. Wojciech Oleniski, 2016

% Jacoba Urist, +Psychological cost of dull architecture” (2016) Polish translation accessed at:
http://teoriaarchitektury.blogspot.com/ 16.03.2017
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It is important to return to urban studies, to peaceful, prudent, and rational studies of the
status and opportunities for development, analysis of urban development plans in terms
of their effectiveness and the potential for actual implementation. Getting started with a
contest, project, or vision is a misguiding road, which incomplete implementations have
confirmed for decades. First analyses and diagnoses of the current status, then the solu-
tions.

The centre of Warsaw is a new city, built from the ground after 1945 on the ruins of old
city tissue. The structure of the centre has been physically constructed only for about 60
years, practically from the scratch, additionally with political changes, change of the politi-
cal system in 1989, European Union access in 2005, and the start of a race for competi-
tion among global cities which we have not been prepared to.

Beautiful architectural and urban planning ideas with a convincing form and content are
not always implemented. Management in urban planning development does not keep up
with the needs and challenges. Knowledge of the modern urban tissue construction per-
meates the awareness of decision makers very slowly. Meanwhile, Polish and foreign
developers are trying to take advantage of this situation by making quick developments
based not on urban planning but so-called development conditions. which in Poland are
still legally justified bases for making difficult decisions based solely on the analysis
of only the nearest surrounding of a plot of land.

The problems of investing in the city centre, increasing its functionality and attractiveness
by increasing the intensity of development are interdisciplinary, require cooperation be-
tween industries, cannot be properly resolved in a random, fragmentary approach. The
centre of Warsaw today is polycentric, diverse, and multi-layered, consisting of knots
of various functions (representation, administration, offices, business premises, com-
merce, culture and religion, education and science, sport and leisure, and other work
places), with hierarchically structured significance (eg., city, district, local), Spontaneously
generated urbanity achieved through friendly shaping of public spaces and architectural
forms contrasts with unresponsive, unattractive spaces. In order for this polycentric
space, although it is known to be a variable creation, to perform its tasks, it must repre-
sent closed stages of even a far-reaching functional-spatial vision, not than pieces
of ideas from the past 60 years. The basis for the functioning of these new elements
of the centre, and in case of Warsaw, especially the very "heart of the city" that is the
surroundings of Palace of Culture and Science, is a conscious implementation of studied
ideas, preceded by the likeliness of good use of these future spaces. This calls for pro-
fessionals with many specialisations. Works once started have to be completed, not
interrupted.

Reasonable and consistent implementation of public-private partnerships in investments
concerning the structure of the centre should also be considered. This principle, success-
fully applied in the United Kingdom during the Margaret Thatcher era, and also success-
fully used in the 1990s in Warsaw for the implementation of new service complex devel-
opment along Jana Pawia Il street in Wola, is worth applying. The government or self-
government authorities must help to coordinate, provide basic standards, such as the
availability of particular areas, equip them with appropriate infrastructure, including trans-
port, transport, environmental, and perhaps, in case of designing these basic capital city
hubs, also to ensure proper organisation of them.

Coordination of transport projects with urban planning ended with the reorganization
of the Warsaw Development Planning Office. Previously, until the 1990s, each transpor-
tation project in the city had to be checked and evaluated by a committee of various pro-
fessionals, urban planners including. Nowadays, when this former institution operates as
a private company, only the urban planners remain, and transportation projects are de-
signed by specialist companies but without the participation of urbanists. As a result, the
actions are inconsistent.
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Many new global city hubs in Europe such as La Defense in Paris or Canary Wharf in
London had meticulously panned principles in the form of area development plan along
with, particularly in case of Paris, complicated system of public transport connecting this
are to the rest of the city and other important elements of its structure. A principle of local
service of these complexes was also worked out.

In Warsaw, we see fragmentation of space, developing a plot of land based on the imme-
diate neighbourhood, not in a systemwide way. Meanwhile some elements of develop-
ment, shaping the landscape, concern a greater scale, of urban planning, landscape
views, transport and infrastructure accessibility, health and ecology of a constructed city
and its centre.

Figure 28 shows high-rise buildings (darker), those with a decision for development (red),
and those for which requests for conditions of development were made and which are
included in the local plans being worked upon. This illustration shows tendencies result-
ing from spontaneous actions of developers. The area of the Palace of Culture and Sci-
ences is only one arm of the “grate” of placing the high-rise buildings. It forms a linear
structure going westward along Al. Jerozolimskie, on the northern side of Prosta, and
along Towarowa streets, where plans of post-war reconstruction suggested a green belt,
later with production, storage and service facilities, and now, after these functions were
made redundant — a new west centre.

The idea behind these locations is to move intensive downtown development with high-
rise buildings from the view from the opposite bank of the river on the historic Old Town
and the Royal Route. These historic complexes are listed as World Heritage objects and
are subject to landscape protection.

In many places in the city centre there appear streets which are built up with high rise
buildings on both sides, eg. Emilii Plater street on the back side of the Palace and Culture
[Fig. 29]. This does not involve whole city blocks, but only those available spaces adja-
cent to the streets which today are built up loosely with modernist objects, often equipped
with already insufficient equipment. They are being replaced.

The newest trend is demolition of significantly lower high buildings constructed in the
1990s in the beginning of the transformation period in order to construct new, taller build-
ings. This is decided by technological progress and the necessity to adjust these build-
ings to the newest standards, certificates and similar requirements.

In contrast to other Polish cities, high buildings have been present in the centre of War-
saw since 1920s. If troubles with inconsistent management of these investments on the
urban planning scale are overcome, also the visions of the city centre, the heart of the
city, will become a reality and will create not only a representative part of the capital but
also an inhabitant-friendly space. This is guaranteed by a high quality of the designs.

To sum up one should state that, as result from conducted studies, that until the end
of 1970s in Warsaw it was possible to implement bigger urban projects, such as conduct-
ing whole Marszatkowska street thorugh the city centre or construction of the East Wall of
the city centre. Today, neoliberal policies in this area limits the scope of actions to small
areas and selected actions thus preventing a construction of so much needed city centre.
This problem calls for further studies and reparative actions.
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KSZTALTOWANIE CENTRUM WARSZAWY )
— HISTORIA DZIALAN, POGLADOW, WIZJE PRZYSZLOSCI

1. WSTEP

Identyfikacja stotecznego centrum

Zgodnie z obecnym stanem wiedzy o ksztattowaniu wspétczesnego centrum Warszawy
wiadomo, ze w Warszawie rozrasta sie uktad policentryczny w sposéb niekontrolowany
i generalnie funkcje centrotwdrcze przenoszg sie w kierunku potudniowo-zachodnim
w stosunku do gtéwnego jgdra miasta, jakim pozostaje ciggle, najbardziej rozpoznawalny
budynek Patac Kultury i Nauki. Niezabudowana przestrzen wokét Patacu stuzy jego eks-
pozycji. Brak planéw miejscowych dla catej strefy srédmiejskiej umozliwia rozwoj central-
nej czesci miasta w oparciu o prostszg znacznie procedure decyzji o warunkach zabudo-
wy, takze dla zabudowy wysokosciowej na pojedynczych dziatkach, tylko z analizg naj-
blizszego otoczenia.

W odczuciu spotecznym brak jest przestrzeni, ktérg mozna by jednoznacznie nazwac
~sercem” tego miasta. Turysci fascynujg sie Starym Miastem i wybranymi fragmentami
Traktu Krélewskiego (odbudowa lata 40.-50.), a mtodziez oprécz tego jeszcze pieszymi
pasazami ul. Chmielnej i Pasazu Srédmiejskiego Wiecha, réwnoleglym do ul. Marszat-
kowskiej (lata 60-te) Sg to przestrzenie gtéwnie nawigzujgce do historycznych o rézno-
rodnej, bogatej w detal oprawie przestrzennej, te bardziej wspétczesne dostepne publicz-
nie tylko w parterach zwartych pierzei, czasami penetrujg przylegte podworka.

Hedonistyczng postawe intelektualistow i innych pracownikéw firm egzystujagcych w stre-
fie sr6dmiejskiej zaspokajajg nowe ,wezty miejskosci” — wybrane ulice, najczesciej nie te
gtéwne tylko boczne zapetnione programem umozliwiajgcym przyjemne spedzenie cza-
su: na lunch-u, z gazeta, z ksigzkg wzietg z potki obok stolika, z przyjaciétmi, z partnera-
mi biznesowymi czy tez z laptopem samotnie, ale wérdd ludzi. Pojawiajg sie i rozszerzajg
takie mozliwosci efektywnego spedzania czasu w wygodnie urzgdzonych wnetrzach loka-
li miejskich, gdzie obok normalnych stolikéw klient moze tez wybra¢ wygodng kanape
z poduszkami pod plecy. Tak funkcjonujg ulice przylegajgce do zespotéw Politechniki czy
Uniwersytetu, podobnie obok skupisk miejsc pracy np. dzielnicy ministerstw, czy biur
i siedzib firm o zasiegu krajowym, czy miedzynarodowym lub w rejonach lotnisk.

Te bardzo pozytywne przeksztatcenia srodowiska miejskiego w sprzyjajgce przyjemnemu
spedzaniu czasu (pracy, zabawy, rekreacji, wymiany poglgadéw), torujg dobry kierunek
wychodzenia naprzeciw ludziom — mieszkarncom tych obszaréw i okolic.

Warszawa ma jednak réwniez wiele istniejgcych i planowanych oraz stopniowo realizo-
wanych elementéw swojej struktury, istotnej z punktu widzenia petnienia stotecznych
funkcji w kraju oraz uczestniczenia w globalnym wyscigu konkurencji miast. Sg to gmachy
rzagdowe, wielkie centra konferencyjne, kongresowe, dworce, lotniska wraz z otaczajgcg
infrastrukturg, wielobranzowe centra handlowe i rejony ich skupisk, dzielnice administra-
cyjne, dzielnice sztuki (Praga—Pétnoc — wschodzgca tozsamos¢ artystyczna, zatozenie
liniowe alei dziedzictwa kulturowego Na Skarpie). Reprezentacja, powaga czy innowacyj-
nos¢ programowa przektadajg sie na forme zabudowy, manifestujgcg range tych obiek-
téw. Monumentalizm zwigzany jest z siedzibami wladzy, coraz wieksza wysoko$¢ towa-
rzyszy wiezowcom o funkcjach biurowych, siedzibom korporaciji, hotelom, a ostatnio tak-
ze budynkom apartamentowym. Wielu stararchitektéw poswieca swoj czas i talent dla
Warszawy.
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Pomiedzy intelektualistami, profesjonalistami zajmujgcymi sie miastem i aktywistami
miejskimi istnieje nieustanna dyskusja, a w zasadzie ktotnia w prasie, w mediach, rowniez
w Internecie o te przestrzenie, ktére mozna zaklasyfikowa¢ jako tereny centralne War-
szawy, chociaz zdania na ten temat sg podzielone. Wiedza o planach inwestycyjnych jest
dostepna wsérdd architektow i urbanistéw praktykéw oraz developerow, ostatnio coraz
czesciej wsrdéd dziataczy miejskich. Reprezentujg oni skrajne poglady zawtaszczania
miasta dla spotecznosci lokalnych, grup, ktére czujg sie poszkodowane wobec gwattow-
nego przyspieszenia inwestycyjnych dziatan rozwojowych w kierunku doscigniecia glo-
balnych metropolii wspétczesnego swiata.

Mimo, ze Warszawa aspiruje do grona metropolii Swiatowych i parametry dokonah w tym
miescie juz prawie pozwalajg na wprowadzenie Warszawskiego Obszaru Metropolitalne-
go w zycie, istnieje wiele przeszkdd, hamulcow, utrudnien, braku kompetencji i wiedzy jak
ksztattowaé to miasto z sukcesem, a zwtaszcza jego najbardziej aktywne, reprezentacyj-
ne, warto$ciowe i wazne obszary $rédmiejskie, tworzgce skomplikowany uktad policen-
tryczny. Stad koniecznosé prezentowania tych probleméw.

Metodyka badan

Dla zrozumienia tego miasta niezbedne jest chociaz krétkie przedstawienie loséw War-
szawy, podanie charakterystyki jej struktury miejskiej, naturalnych zasad rozwoju i impul-
sow tego procesu. Wazne tez jest wspotczesne zycie Warszawy: demograficzne, spo-
teczne, psychiczne podtoze zachowan ludzkich. W artykule przyjeto, metode, przedsta-
wienia w pierwszej kolejnosci realistycznych faktéw, rzeczywistej historii dziatan projek-
towych, konkurséw architektonicznych, planéw stanowigcych prawo lokalne i decyzji
o warunkach zabudowy dla pojedynczych dziatek w przedziale czasowym ostatnich 65 lat
na tle dokonanych realizacji. Przecietny odbiorca zna efekt kohcowy, czesto niesatysfak-
cjonujacy, ale nic nie wie o wkfadzie merytorycznym, o specjalistycznych dyskusjach
i przyczynach zaniechania realizacji. Chodzi o zaprezentowanie na ile zatozenia nowego
konstruktu warszawskiego centrum byly realizowane. Autorka w formie syntetyczne;j
przedstawi wielos¢ i réznorodnos¢ oraz poziom wykonywanych studiow miejskich i pro-
jektéw koncepcyjnych oraz realizacyjnych. W podsumowaniu stosowne bedzie podanie
przyczyn tak niekomfortowej sytuacji braku realizacji i zaniechania opracowanych, przy-
gotowanych, nierzadko wybitnych projektéw i zamierzen, ktére moglyby juz dzis stanowic
o randze tego miasta na swiecie.

We whnioskach i podsumowaniu wskazane zostang kierunki przysztych dziatah oraz ich
teoretyczne uzasadnienie, sprawdzone w wielu miastach Europy i Swiata, z uwzglednie-
niem oczywiscie polskiej specyfiki, okreslonych parametréw warszawskiej sieci ulicznej,
specyficznych warunkéw gruntowych na terenie srédmiescia itp. zagadnien.

Temat ksztaltowania warszawskiego Srodmiescia, a w szczegdlnosci strefy centrum
kompleksowo nie byt analizowany przez innych autoréw, publikacje dotycza tylko wyryw-
kowych dziatah, obejmujgcych krotkie okresy czasu. Proponowane tu ujecie zagadnien
realizacji w kontekscie tworzonych wizji stanowi oryginalne spojrzenie i prowadzi do kon-
struktywnych, pozytywnych wnioskow jak wykorzystaé zaréwno potencjat tych terendw
jak i potrzeby funkcjonalne i zaangazowanie inwestoréw.

2. ANALIZA GLOWNYCH KONCEPCJI | WIZJI PROJEKTOWYCH
I PLANISTYCZNYCH Z LAT 1939-2017 W SWIETLE ICH REALIZACJI

Zniszczenie Warszawy

Juz na poczatku wojny w listopadzie 1939 roku zgodnie z decyzjg Adolfa Hitlera ustalono,
ze Warszawa bedzie docelowo zburzona wraz z Zamkiem Krdlewskim, powierzchnia
i ludnos¢ miasta zamierzano zmniejszy¢ okoto 10-krotnie do 130 tysiecy mieszkancow.
Miasto miato petni¢ role wielkiego wezta komunikacyjnego, towarowego, wraz z odpo-
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wiednio przystosowanymi dworcami kolejowymi i Portem Praskim. Na Pradze planowano
zatozy¢ obdz dla 30 tys. robotnikéw polskich, ktérzy mieli pracowac¢ na rzecz Niemcow.
llustruje to tzw. Plan Pabsta (ryc. 2).

Burzenie Warszawy nastgpito dopiero w 1944 roku, w 1945 roku miasto byto unicestwio-
ne; opuszczajgc Polske Niemcy spalili zabudowe stotecznego $rédmiescia, trafiajgc
w serce organizmu miejskiego. Porownanie map stanu zabudowy z 1939 roku i z 1945 r.
dobrze ilustruje ten problem. W 1945 roku nie istniato 86 % przedwojennej tkanki zabu-
dowy (ryc. 3a, 4).

Priorytetowa odbudowa zespotéw zabytkowych

W koncu lat 40-tych i na poczatku 50-tych rozgorzat spor doktrynalny w jaki sposéb od-
budowywacé zniszczone miasto - miedzy grupg ,zabytkowiczéw” pod kierownictwem pro-
fesora Jana Zachwatowicza (profesorowie: Piotr Bieganski, Stanistaw Lorentz) i grupa
~-modernistéw”, ktérymi przewodzili szefowie Biura Odbudowy Stolicy (BOS) Roman Pio-
trowski i jego zastepca Jbézef Sigalin. Podjeto odbudowe, ale bez kamienic XIX-
wiecznych czesto 6-7 kondygnacyjnych wyrastajacych w pierzejach ulicznych znacznie
ponad zwykle 3-kondygnacyjng zabudowe mieszczanska i patace arystokracji. W owym
czasie w dobie wdrazanego w Polsce, aczkolwiek opornie, komunizmu architektura ka-
mienic z konca XIX i poczatku XX wieku traktowana byta jako przejaw ztej, burzuazyjnej
doktryny estetycznej minionej juz epoki. Trakt Krélewski odbudowano w styku klasycy-
stycznym doby Kroélestwa Kongresowego (1815-32)- okresu kojarzonego jeszcze z pol-
skoscig (niezalezna konstytucja, korona, urzedowy jezyk polski) (ryc. 5).

Nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze wszystkie przestrzenie, w ktérych powrécono po
wojnie do historycznej oprawy przestrzennej odzyskaty swojg popularnos¢ i do dzis sta-
nowig atrakcyjne czesci srédmiescia chetnie odwiedzane przez mieszkancow, uzytkowni-
koéw centrum i turystéw (ryc. 6).

Ksztaltowanie struktury przestrzennej Warszawy w latach 50-tych

Juz w 1946 roku ukazat sie Plan Odbudowy Warszawy. Reprezentowat wizje funkcjo-
nalna, zgodng z éwczesnymi teoriami urbanistycznymi panujgcymi w Europie - miasta
o czytelnym ukfadzie dzielnic wydzielonych szerokimi pasami zieleni. Srédmiescie roz-
ciggato sie od gérnej krawedzi Skarpy do ul. Zelaznej i od historycznego zatozenia XVIII-
wiecznego Osi Saskiej do terendéw kolejnej waznej historycznej Osi Stanistawowskiej
w postaci tzw. ,Latawca”, kiedy$ zatozenia ogrodowego, w XIX wieku intensywnie zabu-
dowanego a po zniszczeniach wojennych w latach 50-tych odbudowanego. Tak wyzna-
czony obszar srodmiescia przecinaty, co wida¢ na zatgczonej ilustracji nr 7. dwie gtéwne
arterie: ul. Marszatkowska (reprezentacyjna o$ poétnoc — potudnie) i Al. Jerozolimskie (o
kierunku wschod — zachdd). Prowadzenie najwazniejszych arterii komunikacyjnych przez
Srodek miasta byto w latach 50-tych trendem dominujgcym.

W opozycji do grupy ,zabytkowiczéw”, architekci bedgcy modernistami domagali sie
wrecz zmiany siatki ulicznej przy odbudowie na bardziej funkcjonalng. Po kilku latach
zmagan okazato sie, ze istniejgca jeszcze w niektorych miejscach infrastruktura instala-
cyjna utatwia i przyspiesza mozliwosci realizacyjne zabudowy i rezygnacja z niej bytaby
niewybaczalnym btedem wobec ogromnych potrzeb egzystencjonalnych ludnosci.

Owczesna wiadza socjalistyczna wielokrotnie zwracata uwage, ze wydzielanie zabudowy
srédmiescia i innych dzielnic pasami zieleni rekreacyjnej od pozostatych terendw jest
nieekonomicznym rozwigzaniem i postulowata typ miasta zwartego. Dopoki dziataniom
odbudowy oprécz nowych wiadz, przewodzili architekci wychowani w duchu przedwojen-
nego modernizmu tendencje te nie zmieniaty sie.

Trwaly poszukiwania centrum nowej, odbudowywanej Warszawy, pojawiaty sie rézne
koncepcje. W latach 40-tych liderem dziatarh urbanistycznych byt arch. Maciej Nowicki; w
nawigzaniu do koncepcji z okresu miedzywojennego proponowat wizje rozlegtego, wydtu-
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zonego réwnoleznikowego placu wzdtuz Al. Jerozolimskich od Marszatkowskiej do Ze-
laznej, zwigzanego z Dworcem Gtéwnym. W strefie centrum o funkcjach administracyjno-
ustugowych miata znalez¢ sie zabudowa wysoka jak na owe czasy tj. 14 kondygnacyjna;
wysoko$¢ pozostatej nizszej zabudowy probowano ustali¢ na okoto 35 m, Zaczeta sie
pojawia¢ monumentalna skala proponowanych przestrzeni publicznych, W szkicach Ma-
cieja Nowickiego czytamy:...o ile w kanwie $rédmiescia myslano skalg indywidualnego
cztowieka, tu podstawg decyzji byta skala ttumu’[12, Nowicki M.]. Zaczynata sie nowa era
ustroju totalitarnego (ryc. 8).

Patac Kultury i Nauki — ikong centrum do dnia dzisiejszego

Ostatecznie jednak w latach 50-tych ul. Marszatkowska stata sie istotng osig kompozy-
cyjna srédmiescia; nabrata znaczenia w skali panstwa w zwigzku z uroczystosciami co-
rocznych pochoddéw w swieto pracy 1 maja kazdego roku.

Wobec propozycji ,nie do odrzucenia” na poczatku lat 50-tych zgtoszonej przez rzad ra-
dziecki przyjecia podarunku przez nardd polski, a zwlaszcza warszawiakéw w postaci
budowy wielkiego zespotu; administracyjno-ustugowego, zespotu uniwersyteckiego na
Pradze w rejonie Portu Praskiego wraz z akademikami lub zespotu mieszkaniowego wy-
brano ten pierwszy pomyst — na wzoér istniejgcego juz Uniwersytetu omonosowa w Mo-
skwie (autor obydwu patacéw Lew Rudniew). Byto to komentowane w srodkach informa-
cji masowej jako ,dar narodu radzieckiego wiasnorecznie wzniesiony dla przyjaciot Pola-
kéw” (ryc. 9, 10, 11). ,Ogromne rozmiary budowli oraz niezwykta rozrzutnosc funkcji ukry-
tych pod eklektyczng powfokag architektoniczng przywotujg mysl o XIX-wiecznych filantro-
pach gotowych poprowadzi¢ swych podopiecznych do nieistniejgcej krainy idealnego
panstwa Utopii” twierdzit znawca tych patacowych uwarunkowan lokalowych wieloletni
dyrektor wydziatu Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m. st Warszawy
majacy swa siedzibe wtasnie w tym gmachu. Nawigzywat tez do Cesarstwa Rzymskiego,
gdzie: ...”Termy Karakali czy Dioklecjana nie byty tylko publicznymi tazniami — byty czym$
w rodzaju centréw kulturalnych. Termy byty podarunkami cesarzy dla ludu, ale rownocze-
Snie byty najbardziej spektakularnymi przedsiewzieciami budowlanymi swoich czaséw”
[10].

Patac zrealizowany rekami radzieckich budowniczych w latach 1952-56 byt obiektem
multifunkcyjnym. Znalazto w nim siedzibe kilkadziesigt réznych instytucji, m.in. Polska
Akademia Nauk, towarzystwa - Wiedzy Powszechnej i Krzewienia Kultury Swieckiej, trzy
wydziaty Uniwersytetu Warszawskiego. Pen-Club, Muzeum techniki, trzy teatry, trzy kina,
telewizyjne centrum nadawcze, Polski Komitet Solidarnosci z narodami Azji i Afryki, Patac
Mtodziezy dla 8 tysiecy miodziezy i inne [6, s. 286.]. Centrum Warszawy wzbogacito sie
programowo. Przestrzerh dookota przez diugi czas nie byta zabudowywana. Traktowano
ja jako rozlegte przestrzenie publiczne, czesciowo z zielenig, ale bez programu mogace-
go przyciggngé¢ w to miejsce mieszkancéw. Dojazd pod wejscia gtbwne zapewniono je-
dynie samochodem indywidualnym, stad liczne powierzchnie parkingowe w poziomie
terenu Wznoszono tu tymczasowe niewielkie obiekty handlowe, aranzowano incydental-
nie imprezy publiczne na $wiezym powietrzu. Od potudnia pod ziemig przebiega linia
kolei regionalnej obstugujgcej aglomeracje warszawskg. Niestety stacja Warszawa
Srédmiescie zlokalizowana na jednej z patacowej osi nie jest potgczona z Dworcem Cen-
tralnym (okoto 600 m pieszo w poziomie terenu). Pod ziemig lub na powierzchni powinny
tu sie znalez¢ poziome schody ruchome, poniewaz przesiadki z jednego $rodka transpor-
tu (lokalnego) na drugi (kolej ogélnopolskg i miedzynarodowg) to w tym miejscu standard.

Patac zapewnit oczywiscie liczne powierzchnie uzytkowe i stale jest wykorzystywany.
Niedoskonata obstuga komunikacyjna i magiczna wrecz pustka funkcjonalna dookota,
jakby byt to teren skazony” dopiero w ostatnich latach zaczynajg by¢ przedmiotem po-
waznej dyskusiji o funkcjonowaniu tego miegjsca,
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3. NOWE KONCEPCJE | REALIZACJE KSZTALTOWANIA TERENOW
OBOK OBSZARU PALACU KULTURY I NAUKI

Sciana Wschodnia

Pod koniec lat 50-tych powrdcit temat konkretyzowania lokalizacji i zagospodarowania
centrum Warszawy. W konkursie na Wschodnig Strone ul. Marszatkowskiej, wygrat pro-
jekt arch. Z. Karpihskiego, przyjety do realizacji. Byt to jedyny w historii centrum projekt
prawie w komplecie zrealizowany (ryc. 12). Program obejmowat funkcje biurowe, handlo-
we i mieszkaniowe. Wzdtuz ul. Marszatkowskiej usytuowano 3 wielkie domy towarowe,
supermarket i rotunde PKO — najwieksze w owym czasie zgrupowanie ustug handlu w
jednym miejscu. Wprowadzono na tytach tej zabudowy pieszy pasaz tgczacy sie z odbu-
dowang siecig uliczng tradycyjnej zabytkowej czesci srédmiescia, gdzie w parterach ka-
mienic znajdowato sie mndstwo drobnych lokali gastronomicznych, terenéw wystaw,
ksiegarni, prywatnych sklepéw (ryc. 13). Draznigcym niedopatrzeniem po dzis dzieh jest
brak planowanego wczesniej pasazu przez nowy gmach PKO przy ul. Sienkiewicza, co
stworzyloby nieprzerwany cigg pieszy od Al. Jerozolimskich do ul. Swietokrzyskiej
(ryc. 12). Od potudnia pasaz ten rozpoczyna hotel Forum — dzis Novotel o wysokosci ok.
100m., podobny wiezowiec miat byé w rejonie ul. Swietokrzyskiej. Decyzje te wynikaty z
checi dostosowania sie, czy tez zrownowazenia wysokosci bazy patacu Kultury i Nauki
zabudowg wspotczesng. Formalnie zabudowa Wschodniej Strony centrum reprezentuje
prosty, modernistyczny nurt i w stosunku do ciggle dominujgcego Patacu byta pierwszym
tchngcym nowoczesnoscia, aczkolwiek jeszcze zbyt delikatnym, akcentem centrum War-
szawy.

Sciana Zachodnia Centrum

Do konstruowania strefy centrum powrdécono znéw pod koniec lat 60-tych. Konkurs z
1969 roku zawierat obszar z Patacem Kultury, teren na Zachéd od ul. Emilii Plater, ale
réwniez na potudnie od Al. Jerozolimskich praktycznie az do ul. Koszykowej, przy ktore;j
stoi gmach Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej. Przy realizacji znéw ominie-
to puste tereny wokot PKiN i zajeto sie terenami na zachdd od najwazniejszej strefy cen-
tralnej. Autorzy dwoch réwnorzednych pierwszych nagréd zgadzali sie w swoich koncep-
cjach na utrzymanie po pétnocnej i potudniowej stronie Patacu terenoéw przestrzeni pu-
blicznych w postaci skweréw z zielenig. W jednej z tych prac proponowano wyburzy¢ catg
juz odbudowang zabudowe po potudniowej stronie Patacu i wprowadzi¢ tam nowe mo-
dernistyczne struktury zabudowy. Natomiast w zwycieskiej pracy J. Skrzypczaka BiB
Wyporka oraz J. Jedynaka w zachodniej czesci opracowywanego obszaru zaproponowa-
no nowoczesng zabudowe o zréznicowanej formie przestrzennej. Zasadg funkcjonalno-
przestrzenng realizowanego z sukcesem niestety tylko w jego potudniowej czesci projek-
tu Zachodniego Rejonu Centrum (gen proj, J, Skrzypczak) byto rozmieszczenie programu
administracyjnego i hotelowego w pieciu budynkach wysokich i unikalnych w skali miasta,
funkgji ustugowych kultury i rozrywki, handlu, gastronomii oraz obstugi turystyki w cztero-
kondygnacyjnych pawilonach wzdtuz ul. Chatubinskiego. Byta to ostatnia w historii powo-
jennej Warszawy koncepcja stanowigca scalony poglad na zagospodarowanie tej czesci
warszawskiego centrum (ryc. 14, 15). W odczuciu autorow wtasciwg wysokoscig wiezow-
coéw bytoby 170 m, z powoddéw oszczednosci zrealizowano 140 m oraz zaledwie potu-
dniowg cze$¢ Sciany Zachodniej od ul. Wspdlnej do Al. Jerozolimskich z dwoma obiek-
tami wysoko$ciowymi.

Strona Potudniowa Centrum

Owczesny Stoteczny Konserwator Zabytkéw (inz. Feliks Ptaszyriskie) nie wyrazit oczywi-
Scie zgody na realizacje tych fragmentoéw Strony Zachodniej Centrum, ktére w pracy kon-
kursowej zaktadaty wyburzenie ocalatych z pozogi wojennej kwartatéw zabudowy z prze-
tomu XIX i XX wieku. Dylemat w latach 70-tych i takze w 80-tych w Srodowisku architek-
tonicznym polegat na réznicy pogladéw réznych grup odnosnie tej zabudowy w konfron-
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tacji z oceng jej wartosci, takze ze wzgledéw politycznych. Zastanawiano sie czy jest to
wartosciowa w kategoriach estetycznych tkanka zabudowy miejskiej, czy moze niechcia-
na burzuazyjna spuscizna.

Dyskusja zakonczyta sie zleceniem przez Stotecznego Konserwatora Zabytkéw opraco-
wania studialnego na Wydziat Architektury Politechniki Warszawskiej, gdzie zapropono-
wano adaptacje tej zabudowy, konserwacje elementow zabytkowych i nadanie jej w skali
centrum funkcji fgcznika miedzy Wschodnig i Zachodnig Strong Centrum (ryc. 16). Za-
proponowano nie tylko ozywienie parterow zabytkowych kamienic jako ustugowych, ale
takze wprowadzenie przejs¢ i pasazy poprzez interesujgce estetycznie dziedzince histo-
rycznych kamienic z towarzyszgcymi funkcjami gastronomii, miejsc turystycznie atrakcyj-
nych (ryc. 16, 17, 18, 19). Zaproponowano takze wykorzystanie oprocz parteréw rowniez
wnetrz | pieter na cele ogdlnie dostepne. Z przeprowadzonej szczegétowej inwentaryzac;ji
wyniknety bowiem przestanki o potencjale atrakcyjnosci tej strefy wobec zachowanego
tam czesto wystroju wnetrz: kominki, rzeZzbione piece kaflowe, ozdobne parkiety, profilo-
wane Sciany w strefach bliskich sufitu, zachowane wystroje klatek schodowych, Zeliwne
barierki, ozdobne rzezbione drzwi, takze witraze kolorowe w oknach. Poziom | pietra,
zgodnie z zasadami z epoki powstania tych kamienic to tzw. piano nobile — najbardziej
reprezentacyjna przestrzen kamienicy. Zaproponowano natomiast w tym opracowaniu
pozostawienie funkcji mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach, co byto zgodne z wyni-
kami ankiety przeprowadzonej wsréd mieszkancow [16].

Koncepcja pasazy przez zachowane historyczne kwartaty funkcjonuje do czaséw wspot-
czesnych w aktualnych planach urbanistycznych. Idea ta, ktérg zarejestrowano w opisa-
nym opracowaniu ilustruje powtarzajgcg sie w uktadzie warszawskiego centrum zasade
powigzania podstawowych elementéw strukturalnych centrum poprzez wykorzystanie
stref wzdiuz ciggéow komunikacyjnych — w tym przypadku Alei Jerozolimskich.

Cezura roku 1989

Odzyskanie niepodlegtosci przez Polske w 1989 roku stanowito niewatpliwie cezure takze
w mysleniu o zatoZzeniach urbanistycznych warszawskiego centrum, ktore ciggle nie miato
wyrazistych przestrzeni w miejscu na to przeznaczonym, tylko dominujgcy Patac Kultury
i Nauki — wspomnienie po minionej juz epoce. Pobudzito to do rozwazan czy jest w ogole
takie miejsce w Warszawie, o ktérym mozna powiedzie¢, ze to gtdwne centrum, a moze
zgodnie z zasadg policentryzmu istniejg rézne wazne wezty miejskie?

Odpowiedz na to pytanie pojawita sie bardzo szybko w miedzynarodowym konkursie
rozstrzygnietym w 1992 roku, obejmujgcym wytypowany na te cele obszar rejonu Patacu
Kultury i Nauki i okolic po kilkaset metrow na pétnoc (do ul. Krélewskiej) i podobnie na
potudnie (do ul. Wspdlnej).

Centralny Rejon Warszawy

Projekt nazwany Centralnym Rejonem Warszawy byt ,, kamieniem milowym” w ksztatto-
waniu centrum miasta. Pierwszg nagrode uzyskali polscy architekci: Barttomiej Bietyszew
i Andrzej Skopinski. W kilka lat pézniej w 1997 roku na zlecenie Urzedu Gminy Centrum
autorzy wykonali dalsze opracowanie projektowe Centralnego Rejonu Warszawy
[16, CRW].

Idea autorska zmierzata w kierunku ,bardzo indywidualnego wyrazu przestrzennego,
ktory mogtby wyrdznic Warszawe ze standardu pejzazu miast wspotczesnie budowanych”
i nazwana zostata ,Warszawskg Korong”. Zabudowa wokét Patacu byta tak wiasnie ukta-
dana, by przestrzennie mozna ja byto z korong identyfikowac (ryc. 21).

Biorgc pod uwage koniecznosé wyrédznienia frontu PKiN od strony ul. Marszatkowskiej
proponowano na skrzyzowaniach tej ulicy z ul. Swietokrzyskg i z Alejami Jerozolimskimi
indywidualne rozwigzania przestrzenne jako wyrdzniajgce sie bramy wjazdowe do cen-
trum. Problem ksztattowania bram do najbardziej eksponowanych miejsc w $rodmiesciu
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powtarzany byt wielokrotnie 4, Swiadczy to o potrzebie architektéw i urbanistéw wyzna-
czania w przestrzeni tamtej Warszawy z poczgtku XXI wieku centrum — wyrdzniajgcego
sie z otoczenia miejskiego, ktore przesuwato sie w kierunku potudniowo- zachodnim.

Autorska propozycja CRW dotyczyta rozwoju i rozbudowy funkcji mieszczacych sie
w Patacu Kultury i Nauki, czyli m.in. powigkszenia powierzchni targowych, zorganizowa-
nia miasteczka wiedzy i techniki poprzez rozwdj funkcji istniejgcego Muzeum Techniki.
Z jednej strony miaty to by¢ przestrzenie dedykowane dla dzieci i miodziezy, z drugiej,
biorgc pod uwage potrzebe zaistnienia na arenie miedzynarodowej Warszawy jako mia-
sta aktywnie wigczajgcego sie w europejskie i Swiatowe wspoétzawodnictwo, zamierzano
poszerzy¢ powierzchnie majgce stuzy¢ kongresom i zjazdom, jako uzupetnienie progra-
mu Sali Kongresowej w parterze PKiN od strony ul. Emilii Plater.

Koncepcja centrum dotyczyta przede wszystkim nowej zabudowy wokét Patacu. Miaty to
by¢ funkcje reprezentacyjne, obiekty uzytecznosci publicznej, reprezentujgce Wspdlnote
Europejskg, przedstawicielstwa bankdéw, towarzystw ubezpieczeniowych, hotele, ale
rébwniez zabudowa komercyjna, zespoty handlowe, takze funkcje zwigzane ze sportem,
kulturg i rozrywkg. Proponowano zatem nowe centrum Warszawy z multifunkcyjnym pro-
gramem ustugowym, uzupetnione w niewielkim stopniu zabudowg apartamentowg. Dwie
dolne kondygnacje przeznaczano na funkcje ustugowe ogolnie dostepne dla mieszkan-
cow i uzytkownikéw srédmiescia, na wyzszych kondygnacjach proponowano lokalizowa-
nie funkcji reprezentacyjnych i innych mniej dostepnych dla ogétu. Koncepcja ta nasta-
wiona byla na reprezentacje, w wiekszym stopniu myslano o podkresleniu znaczenia
stotecznego centrum, mniej chodzito o mieszkancéw i zaspokojenie ich zywotnych po-
trzeb. Jednoczesnie w tym najbardziej centralnie potozonym miejscu Warszawy dgzono
do zakrycia symbolu obcej dominaciji, jakim niewatpliwie byt Patac Kultury i Nauki. Wyso-
ka zabudowa wokét miata spetni¢ te oczekiwania.

Ta nowa wizja z symboliczng Korong utworzong przez zabudowe wysokg wokot Patacu
otoczona byfa ulicg na rzucie okregu, poza ktérym zdecydowanie zmieniata sie skala
zabudowy, nawigzujgc do kilkukondygnacyjnej skali budynkéw 6wczesnego srédmiescia
potozonych w sasiedztwie (ryc. 20, 22). Prezentujgc te koncepcje Centralnego Rejonu
Warszawy B. Bietyszew i A. Skopinski oraz A. Fabierkiewicz rozwazali problemy dostep-
nosci komunikacyjnej nowych inwestycji, zgodnie z najnowszg wiedzg i doswiadczeniami
w miastach Europy Zachodniej. Zdawali sobie sprawe z koniecznosci zastosowania stra-
tegii limitowania samochodu jako indywidualnego $rodka transportu w centrum miasta.
Miaty powstac parkingi na peryferiach srddmiescia, ktére nalezato skojarzy¢ przestrzen-
nie i funkcjonalnie z transportem publicznym w postaci metra, kolei, tramwaju, czy auto-
buséw docierajgcych do $srodmiescia. Mimo jasno postawionej idei pozostawienia samo-
chodu na obrzezu miasta, czy $rédmiedcia, zaprojektowano na terenie centrum 15 000
miejsc parkingowych w garazach, na ogét podziemnych, zachecajgc tym samym do bez-
piecznego wjazdu komunikacjg indywidualng w ten obszar. Problem ten — braku konse-
kwencji i decyzji odno$nie transportu indywidualnego trwa dalej po 20 latach - do dzis nie
podjeto klarownej decyzji w jaki sposdb zapewni¢ dostepnos¢ nowych zespotéw kubatu-
rowych powstajgcych sukcesywnie na obszarze srodmiescia w rozproszeniu.

Jako usprawiedliwienie braku decyzji mozna wskazac olbrzymie trudnosci zwigzane
z budowg warszawskiego metra. State ktopoty, katastrofy budowlane na drodze budowy
kolejnych tuneli, spowalniajg bardzo realizacje. Od 90 lat budowniczowie walczg z ku-
rzawkg — zjawiskiem zalegania ptynnej masy wody z piaskiem, ktéra przy kazdym uszko-
dzeniu jej warstwy wyplywa spontanicznie. Bierze sie to z faktu wystepowania na tym
terenie licznych drobnych ciekéw wodnych prostopadtych do Wisty, ktére, zasypane,

* M.in. nazwa ta pojawita sie w odniesieniu do dwoch wzajemnie wspierajgcych sie wiezowcédw planowanych na
terenie dawnej szkoty im. Hoffmanowej na przeciwko Dworca Centralnego (projekt zespotu krakowskiego).
Natomiast skonfrontowanie tej koncepcji z kolejnymi pigcioma wiezowcami w tym rejonie, m.in. z obiektem
wysokim (230 m.) na skrzyzowaniu Al. Jerozolimskich z ul. Chatubinskiego (projekt Zahy Hadid) dewaluuje
koncepcje bramy tworzonych z budynkoéw nizszych od planowanych w tym rejonie.



40 space & FORM | przestrzen i FORMA ‘302017

ciggle sg aktywne. Guranowska-Gruszecka referowata te problemy trudnego posadowie-
nia budynkow w Warszawie na migdzynarodowej konferencji w Kielcach w 2017 roku na
Politechnice Swietokrzyskie;.

Opracowanie projektu dla Centralnego Rejonu Warszawy u progu XXI wieku przyczynito
sie takze do uswiadomienia potrzeby budowy stosownej infrastruktury inzynieryjnej, nie
tylko dla wyposazenia rejonu wokot Patacu Kultury i Nauki, gdzie planowano milion m
nowej powierzchni uzytkowej, a w najblizszej okolicy kolejnych dwéch milionéw m? po-
wierzchni. Dotyczyto to rozbudowy systemu cieptowniczego i trzech elektrocieptowni:
Powisle, Siekierki, Kaweczyn. Proponowano takze juz wéwczas wprowadzenie na teren
CRW systemu chtodzgcego poprzez wykorzystywanie do tego systemu c.o. zimg, prze-
twarzanego w specjalistycznych urzadzeniach bromolitycznych na system chtodzacy.
Stwierdzono takze konieczno$¢ modernizacji i przebudowy systemu kanalizacji i wodo-
ciggow oraz sieci gazowej, takze energetycznej, w tym budowy kilku stacji transformato-
rowych wysokiego napiecia

Autorzy CRW wigzali duze nadzieje z rozwojem rozbudowanych podziemnych przestrze-
ni w rejonie skrzyzowan Al. Jerozolimskie — Marszatkowska czy Emilii Plater przy Dworcu
Centralnym. Zaktadano rozw¢j ich w system podziemnej komunikacji pieszej, ktéra za-
wierataby ustugi handlu i na wielu odcinkach bytaby wyposazona w ruchome chodniki —
pomyst, ktéry do dzi$ nie zostat zrealizowany. Wzigwszy pod uwage brak linii metra
w poblizu Dworca Centralnego, potgczenia takim podziemnym chodnikiem ruchomym
z rejonem stacji metra na skrzyzowaniu Al. Jerozolimskich z Marszatkowskg zniwelowat-
by w pewnym stopniu obecne niedogodnosci sprawnego przemieszczania sie pieszych
w tym rejonie.

W projekcie CRW okoto 25 lat temu planowano zaréwno pozostawienie istniejgcych en-
klaw zieleni miejskiej z wyjgtkowymi pomnikami przyrody na pétnoc i na potudnie od Pa-
tacu Kultury i Nauki, jak i realizacje systemu Sciezek rowerowych, ktére bytyby powigzane
z innymi Sciezkami w skali miasta.

Obszar CRW od potudnia obejmowat stare zachowane kamienice z przetomu XIX
i XX wieku, ktore byty jednymi z niewielu tradycyjnych komplekséw zabudowy Srédmiej-
skiej ocalatych z pozogi wojennej lub odbudowanych natychmiast po wojnie. Granicg
potudniowg projektu byta ul. Wspdlna, obejmujgc te kamienice. Promowano tam wcze-
Sniejsze pomysty przeprowadzenia otwartych, funkcjonujgcych przejs¢ pieszych przez
podwoérka, ktére mozna by wykreowac jako pasaze handlowo-ustugowe, z gastronomig,
ewentualnie z przekrytymi lekkimi konstrukcjami dziedzificami (podwdrkami studniami).
Autorzy CRW uwazali, ze ten kontrast zabytkowych krajobrazéw enklaw dawnej Warsza-
wy w zestawieniu z nowoczesng zabudowg Scistego centrum wzbogaci krajobraz miejski,
nadajgc mu cech réznorodnoéci, tak potrzebnej, by centrum stato sie atrakcyjng dzielnicg
Warszawy.

Oprécz tych eleganckich fragmentéw strefy centrum, autorzy koncepcji CRW uwazali, ze
nie nalezy rezygnowac z innego obrazu miejskosci ...” z pewnych elementéw folkloru
miejskiego, tworzgc placyki i aneksy, ktére moggq stuzyc¢ réznym przedsiewzieciom takim,
Jak: jarmarki, targi staroci, zwierzagt i ptakbw domowych teatrom na wolnym powietrzu itd.
nawet pewnej iloSci kramow w ulicach pieszych, jak np. proponowano na ul. Wielkiej [16].
Ulica ta niegdys$ tworzyta na zapleczu ul. Marszatkowskiej popularny rejon srodmiescia,
peten zycia i gwaru, chociaz niekoniecznie byto to eleganckie miejsce.

Byta to zatem koncepcja réznych swiatdéw, réznych nastrojow, tradycji, nowoczesnosci,
a takze symboli tego miejsca. Elementem wyrézniajagcym ten projekt byto istotne zrozni-
cowanie zespotdéw urbanistycznych, wyrazistej formy Korony wokét Patacu i ,ludzka skala
przestrzeni wokot
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Rzeczywiste i wirtualne dopetnianie (potudniowej czesci)
Strony Zachodniej Centrum

Przed 1989 r. potudniowa czesé Strony Zachodniej zostata zrealizowana z dwoma obiek-
tami wysokosciowymi: hotelem Mariott i gmachem Elektrim (ryc. 23). Budynki te projek-
towane na wysoko$¢ 170 m z oszczednosci wykonano do 140 m. Byly to na poczatku lat
70-tych XX wieku pierwsze w Warszawie nowoczesne obiekty wysokie o prostych mo-
dernistycznych brytach z kilkukondygnacyjnymi bazami. Ze wzgledu na ich innowacyj-
nos¢, jak na owe czasy, zainteresowat sie nimi w ostatnich latach Stoteczny Konserwator
Zabytkéw wpisujgc te obiekty do GEZ — Gminnej Ewidenciji Zabytkéw. Dziatania te spo-
wodowaty niepokoj firm projektujgcych przebudowe tego rejonu, wraz z autorem owych
wiezowcow arch. Jerzym Skrzypczakiem, ktéry ma petne prawa autorskie do przebudowy
tych obiektow wedtug wiasnej idei.

Potudniowa czes$¢ Strony Zachodniej znalazta sie¢ w obszarze Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego rejonu ul. Poznanskiej prowadzonego przez ostatnie lata
przez pracownie STUDIO KA pod kierunkiem Krystyny Guranowskiej-Gruszeckiej autorki
niniejszego artykutu. Teren ten jest zréznicowany pod wzgledem stanu wiasnosci. Poza
gruntami komunalnymi miejskimi, na ktorych istnieje jeszcze do teraz stynna, renomowa-
na szkota im, Hoffmanowej tzw. ,,Tysiqclatka”5 oraz terenami koscielnymi na rogu ulic
E. Plater i Nowogrodzkiej, sg to dziatki bedgce wlasnoscig zachodnich firm i instytuciji.
Teren jeszcze przed Il wojng $wiatowg nalezat do tzw. Ogrodu Pomologicznego — ogro-
dzonego zatozenia parkowego. Brak zatem sladow wczes$niejszej sprzed wojny zabudo-
wy i potencjalnych roszczen wczesniejszych wiascicieli do tych terenéw, co ma miejsce
na wielu terenach warszawskiego srédmiescia.

W wyniku tej pozytywnej dla inwestycji sytuacji wtasnosciowej we wnioskach do planu
miejscowego prawie dla kazdej istniejgcej tu dziatki zgtoszono wnioski o dopuszczenie
budowy wiezowcdw, o wysokosci od 160 do 220 m., niekiedy podwdjnych wiez stojgcych
bezposrednio obok siebie lub w niewielkiej odlegtosci, potaczonych specjalnymi kon-
strukcjami inzynierskimi o réznych funkcjach, najczesciej pionami komunikacyjnymi. Ten
nieduzy obszar eksponowany jako przestrzen vis a vis Dworca Centralnego w przypadku
realizacji zgtoszonych zamierzen nabierze wyjgtkowo reprezentacyjnego charakteru
w rezultacie realizacji tych wiezowcow. Stanowig one rodzaj dogeszczenia istniejgcej
tkanki zabudowy terenu centrum, stosunkowo ekstensywnie, jak dotychczas, zagospoda-
rowanego.

Proces projektowania w tym miejscu wigzat sie z kilkoma incydentami wartymi wspo-
mnienia.

Na stosunkowo matej dziatce naroznej, bedacej wtasnoscig koscielng, projektowany jest
wiezowiec o mieszanych funkcjach ustugowo-hotelowych i apartamentowych na wyz-
szych kondygnacjache. Zajmie on praktycznie prawie catg wolng dziatke i fragment sa-
siedniej koscielnej, wchtaniajgc teren obecnej plebanii, ale takze istniejgcej drogi krzyzo-
wej. Czes$¢ muru ogrodzenia z drogg — przedmiotem kultu znajdzie sie w parterze wie-
zowca: w jego wnetrzu lub w przeswicie, specjalnie na ten cel zaprojektowanym. Droga
ta ma okoto 40 lat historii i zostata uznana przez Stotecznego Konserwatora Zabytkow za
istotny element zabytkowy, wiec powyzsze rozwigzanie, wprawdzie wymuszone, ale jest
niezbedne. Ustalono ponadto na poziomie terenu oraz w dolnych kondygnacjach zorga-
nizowanie ogodlnie dostepnej przestrzeni publicznej.

Spektakularnym wydarzeniem medialnym kilka lat temu stata sie prezentacja projektu
Zahy Hadid obok hotelu Mariott, po zburzeniu czesci nizszej bazy tego obiektu, doktadnie
naprzeciwko Dworca Centralnego — na potudniowo-wschodnim narozniku skrzyzowania
Al. Jerozolimskich i Al. Niepodlegtosci. Budynek nazwany ,Lilium” ze wzgledu na swo-

® Zbudowana w koncu XX wieku w. ramach akcji rzagdowej: ,tysigc szkét na tysigclecie Panstwa Polskiego”
®Po potudniowej stronie tej dziatki znajduje sie teren kos$ciota Piotra i Pawta z zielenig; na ogrodzeniu tego
terenu rozmieszczone sg kolejne stacje drogi krzyzowej
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bodny, miekki rzut poszczegdlnych kondygnacji nasladujgcy ptatki kwiatu wywotat inter-
netowg burze dyskusiji, co swiadczyto o braku ogdlnej akceptacji tak smiatego projektu —
ikony stotecznego centrum (ryc. 25). Ostatecznie w bedgcym na ukonczeniu planie miej-
scowym w obiekcie tym dopuszczono wysokos¢ 240 m.

Kolejne obiekty wysokosciowe powstang w tym rejonie na dziatce miejskiej, na ktorej
funkcjonowata szkota im. Hoffmanowej. W Urzedzie m.st. Warszawy podjeto decyzje
0 przeniesieniu uczniéw tej szkoty do innego budynku w $rédmiesciu Wprawdzie zabrakto
w tej nowej lokalizacji tak rozlegltych terenéw zieleni, przeznaczonych na zajecia sporto-
we, ktére muszg sie odbywacé w innej czesci miasta. Dziatke jednak przeznaczono na
sprzedaz, by zyska¢ wptywy finansowe np. na kolejna linie metra.

W jednej z pierwszych koncepcji zagospodarowania tego terenu nazwano to miejsce
Porta Varsovia, ztozone byto z dwdch strzelistych budynkéw ustawionych obok siebie, ale
niestykajacych sie, potaczonych sko$nymi ciegnami. Wysokosci ostatecznie ustalone
w planie miejscowym po sprawdzeniu tych obiektéw w widokach panoramicznych (zasa-
da stosowana w kazdym przypadku pojawienia sie koncepcji nowego budynku wysoko-
Sciowego) to 160 i 180 m.

TTC - projekt nazwany Twin Towers obejmuje teren powyzej 1,5 ha przy ul. Chatubin-
skiego. [17].

W koncepcji przyjeto zatozenie przebudowy i rozbudowy istniejgcego obiektu dawnego
Elektrimu z podwyzszeniem go do 160 m. Ma on by¢ potgczony szklang konstrukcjg pio-
nu komunikacyjnego z drugg wiezg o ustalonej ostatecznie w planie wysokosci 220 m.
Proponowana zabudowa scala kompozycyjnie nowg zabudowe z pozostawiong, adapto-
wang czescig wysoka, chociaz tez nadbudowang o okoto 20m — w jeden kompleks prze-
strzenny. Mimo, ze Stoteczny Konserwator Zabytkéw uznat istniejgca, nizszg z tych wiez
pochodzgcy z lat 70-tych XX wieku za dzieto wyjgtkowe, pierwszy o tej klasie obiekt wy-
sokosciowy reprezentant modernizmu — godny wpisania do ewidencji zabytkow, rzeczy-
wistos¢ ekonomiczna podyktowata inne rozwigzanie. Obiekt ten powstawat w dobie ko-
munizmu, kiedy na takich wybrykach jak wiezowce — oszczedzano. Biorgc tez pod uwage
postep technologii w budownictwie obecnie, po ponad 40 latach wymiany potrzebuje
.Skéra” zewnetrzna budynku - powtoka elewacyjna, w ktérej nie ma mozliwosci otwierania
okien; budynek funkcjonuje korzystajgc z systemu klimatyzacji, ktéry jednak ogranicza
znacznie wysokos¢ korytarzy na poszczegolnych kondygnacjach. Ten niespetniajgcy juz
wspotczesnych standardow system wymaga kompleksowej zmiany technicznej. Stad
préba jeszcze pod okiem pierwotnego autora projektu arch. J. Skrzypczaka rozbudowy
tego kompleksu zabudowy, pierwszego o takiej skali w $réodmiesciu Warszawy,
z uwzglednieniem szlachetnej formy tego miejsca (ryc. 24).

Jest sprawg interesujgcg w Warszawie, ze odbiorcy tej nowoczesnej architektury w po-
staci wiezowcow, zaréwno specjalisci: architekci, urbanisci jak i zwykli mieszkanhcy i by-
walcy centrum cenig wtasnie ten typ architektury prostej, szczerze oddajgcej konstrukcije
i zasady budowy, jak bryta dawnego Elektrimu i hotelu Mariott, czy usytuowany na za-
mknieciu osi kompozycyjnej ul. Emilii Plater budynek o wrecz minimalistycznej formule -
szlachetnej, prostej, chociaz wyrdzniajgcej sie w otoczeniu bryle.

Trudno oceni¢ na ile jest to niepotrzebnie zbyt powazne traktowanie swojego otoczenia,
czy tez moze niesmiatos¢ aprobujgca to co znane. Dla wspoétczesnego srodowiska archi-
tektoniczno-urbanistycznego nowe spojrzenia na miasto przynoszg nauki kognitywne,
zajmujgce sie poznaniem emocji ludzkich, m.in. wiedzg na temat psychicznego wptywu
otoczenia na mieszkancow. Jacoba Urist, pisarka czerpigce swoje inspiracje do popular-
nych artykutdw z Nowego Jorku twierdzi, Zze nijaka architektura Zle wptywa na mieszkanh-
céw, ktérzy nie moga z niej czerpaé przyjemnosci. Naukowcy wskazuja na fakt, ze lu-
dzie sg zdrowsi, jezeli otacza ich ré6znorodnos$é — kakofonia baréw, winiarni i skle-
pow, a godziny pracy spedzaja w dobrze zaprojektowanych, wyjatkowych prze-
strzeniach, a nie powtarzalnych kondygnacjach biurowych [15]. Co wiecej, autorzy:
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prof. Justin Hollander oraz arch. Ann Sussman w publikacji ,Kognitywna architektura”
podajg wyniki badan ilustrujgce reakcje mieszkahcow na rézne rodzaje architektury
i urbanistyki. Wedtug autoréw ...Ludzie najlepiej funkcjonujg w srodowisku skompli-
kowanym i zréznicowanym, a duze, proste, pudetkowate budynki maja negatywny
wplyw na psychike.

Autorka niniejszego artykutu nie twierdzi, ze, by¢ moze, dlatego Patac Kultury i Nauki
ciggle trwa, chociaz starzeje sie i nie przez wszystkich jest lubiany. Jednak zeby zdia-
gnozowac sytuacje konieczne jest szersze spojrzenie na dziatalnosé¢ inwestycyjng w ob-
szarze warszawskiego srédmiescia.

4. WYNIKI ANALIZ ORAZ WNIOSKI Z BADAN

Centrum Warszawy niewatpliwie nie jest jasno zdefiniowane, jego policentryczny charak-
ter o réznorodnych krajobrazach, nastrojach, wtasciwosciach, formie i skali tworzy miasto
wielu obrazow i takze bogactwa spedzania czasu w $rodmiesciu dla jego uzytkownikow.
Defektem godnym naprawy jest brak powigzah miedzy sobg tych réznych weztéw miej-
skoéci, niespdjno$é komunikacji, transportu miejskiego i struktur zabudowy istniejgcej
oraz planowanej. Komunikacja miejska nie jest bytem niezaleznym musi by¢é $miato
ksztattowana wraz z planami zagospodarowania. Dtugosc¢ ulic w przeliczeniu na kilometr
kwadratowy powierzchni obszaru miasta jest w Warszawie kilkakrotnie mniejsza niz
w innych metropoliach Europy. Wyzwaniem intelektualnym jest tu zatem system obstugi,
ktéry nie moze by¢ po prostu wzorowany na przyktadach z innych miast europejskich,
poniewaz sg tam zupetnie inne uwarunkowania.

Nalezy wréci¢ do studiéw miejskich, do spokojnych, rozwaznych i racjonalnych badan
stanu zagospodarowania, mozliwosci rozwoju, analizy opracowywanych planéw urbani-
stycznych pod kagtem ich skutecznoéci oraz mozliwosci wdrozenia w zycie. Rozpoczyna-
nie planowania od konkursu, projektu, czy wizji to chybiona droga, co potwierdzajg nie-
kompletne realizacje zamierzeh od wielu dekad. Najpierw analizy i diagnoza stanu,
a potem rozwigzania.

Srédmiescie Warszawy to miasto nowe, budowane od poczatku po 1945 r. na zglisz-
czach starej tkanki. Struktury centrum powstajg fizycznie dopiero od okofo 60 lat, prak-
tycznie od podstaw, a natozyly sie na to zmiany polityczne, w 1989 roku ustrojowe,
w 2005 roku wigczenie do struktur Unii Europejskiej i poczatek udziatu w wyscigu konku-
rencyjnym miast globalnych, do ktérego nie jestesmy przygotowani.

Piekne przekonywujgce pod wzgledem formy i tresci pomysty architektoniczno-
urbanistyczne nie zawsze sg realizowane. Zarzgdzanie w dziedzinie realizacji urbani-
stycznych nie nadaza za potrzebami i wyzwaniami. Wiedza o nowoczesnym konstruowa-
niu tkanki wielkomiejskiej przenika do swiadomosci decydentéw bardzo powoli. Tymcza-
sem developerzy polscy i zagraniczni probujg wykorzysta¢ te sytuacje podejmujgc szyb-
kie realizacje w oparciu nie o plany urbanistyczne, ale o tzw. warunki zabudowy, ktére
ciggle w Polsce figurujg jako prawnie uzasadnione mozliwosci podejmowania trudnych
decyzji w oparciu o analize tylko najblizszego otoczenia zagospodarowywanej dziatki.

Problemy doinwestowywania srédmiescia, zwiekszania jego funkcjonalnosci i atrakcyjno-
Sci poprzez podnoszenie intensywnosci zabudowy sg interdyscyplinarne, wymagaja
wspotpracy miedzy branzami, nie mogg by¢ dobrze rozwigzane w ujeciu wyrywkowym,
fragmentarycznym. Centrum Warszawy ma dzi§ uktad policentryczny, jest roznorodne,
wielowarstwowe, sktada sie z weztdéw o réznych funkcjach (reprezentacja, administracja,
biura, siedziby firm, handel, kultura i religia, oswiata i nauka, sport i rekreacja i inne miej-
sca pracy), hierarchicznie ustawionym znaczeniu (np. miejskie, dzielnicowe, lokalne),
Tworzgca sie spontanicznie miejsko$¢ poprzez przyjazne ksztattowanie przestrzeni pu-
blicznych i formy architektoniczne kontrastuje z przestrzeniami obojetnymi, pozbawionymi
atrakcyjnosci. Zeby ta policentryczna przestrzen spetniata swoje zadania, chociaz, jak
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wiadomo, jest kreacjg zmienng, musi jednak prezentowa¢ zamkniete etapy choéby dale-
kosieznej wizji funkcjonalno-przestrzennej, a nie strzepy réznych pomystéw z ostatnich
60 lat. Podstawg funkcjonowania tych nowych elementéw centrum, a w przypadku War-
szawy zwlaszcza samego ,serca miasta” czyli otoczenia Patacu Kultury i Nauki jest swia-
doma realizacja przestudiowanych idei, poprzedzona rachunkiem prawdopodobiehstwa
dobrego wykorzystania tych przysztych przestrzeni. Potrzebni sg do tego profesjonalni
eksperci o wielu specjalnosciach. Dzieta rozpoczete trzeba konczyé¢ a nie przerywac.

Rozwazy¢ nalezy takze rozsgdne i konsekwentne wdrozenie partnerstwa publiczno-
prywatnego w inwestycjach dotyczacych struktury centrum. Ta zasada z powodzeniem
stosowana w Wielkiej Brytanii za czaséw Margaret Thatcher, uzyta z sukcesem w latach
90-tych w Warszawie w odniesieniu do realizacji zespotéw nowej zabudowy ustugowe;j
przy ul Jana Pawta Il na Woli jest godna zastosowania. Rzgd czy wtadza samorzgdowa
muszg pomagaé¢ w sprawach koordynacji, zapewnienia standardéw podstawowych, jak
np. dostepnosci konkretnych terenéw, wyposazenia ich w stosowng infrastrukture, w tym
komunikacyjng, transportowa, poczynienia staran o czystos¢ Srodowiska, by¢ moze tez
w przypadku projektowania tych podstawowych weztéw stotecznych miejskich zapewnie-
nia wtasciwego ich zorganizowania. Koordynacja projektéw komunikacyjnych z zatoze-
niami urbanistycznymi skonczyta sie wraz z reorganizacjg Biura Planowania Rozwoju
Warszawy. Wczesniej, do lat 90-tych ubiegtego wieku kazdy projekt komunikacyjny
w miescie musiat by¢ sprawdzony i oceniony przez komisje z udziatem urbanistéw. Obec-
nie kiedy firma ta dziata jako prywatna spétka pozostali tylko urbanisci, a komunikacja
jest projektowana w specjalistycznych firmach, ale bez udziatu urbanistéw. Skutkiem jest
niespéjnosc¢ dziatan.

Wiele nowych weztéw miejskich globalnych miast Europy jak rejon La Defence w Paryzu,
czy Canary Worth w Londynie przed rozpoczeciem realizacji miato drobiazgowo zaprojek-
towane zasady w postaci planu zagospodarowania przestrzennego wraz ze skompliko-
wanym zwiaszcza w przypadku Paryza systemem komunikacji wigzgcej ten rejon z resztg
miasta i innymi waznymi elementami jego struktury, Opracowana tez byta zasada obstugi
lokalnej tych zespotow.

Tymczasem w centrum Warszawy mamy do czynienia z fragmentaryzacjg przestrzeni,
gospodarowaniem na jednej dziatce w oparciu o najblizsze sgsiedztwo a nie systemowo.
Tymczasem niektére elementy zagospodarowania, ksztattowania krajobrazu dotyczg
wiekszej skali, urbanistycznej, panoram, dostepnosci komunikacyjnej, infrastrukturalnej,
zdrowotnosci i wartosci ekologicznych budowanego miasta i jego srodmiescia.

Na Fig. 28 przedstawiono istniejgce budynki wysokie (ciemniejsze), majgce decyzje o wa-
runkach zabudowy (czerwone) i te, dla ktérych ztozono wnioski o warunki zabudowy i uje-
te w opracowywanych planach miejscowych. llustracja ta prezentuje tendencje wynikajg-
ce ze spontanicznych dziatan developeréw. Rejon Patacu Kultury i Nauki - otoczenie ul.
Emilii Plater to tylko jedno ramie ,rusztu” rozmieszczenia zabudowy wysokiej. Tworzy ona
uktad pasowy zmierzajgcy w kierunku zachodnim wzdtuz Al. Jerozolimskich, po pétnocnej
stronie ul. Prostej oraz wzdtuz ul. Towarowej, gdzie w planach odbudowy powojenne;j
proponowano pas terendéw zieleni, pdzniej z zabudowg produkcyjno-magazynowo-
ustugowa, a teraz po sukcesywne;j likwidacji tych funkcji — nowe centrum zachodnie.

Istotg tych lokalizacji jest odsuniecie zintensyfikowanej zabudowy $rédmiejskiej wiezow-
céw z panoramy z przeciwlegtego brzegu rzeki na historyczne Stare Miasto i caty Trakt
Krélewski. Te zespoty zabytkowe wpisane sg na Liste Swiatowego Dziedzictwa i zespoty
te podlegajg ochronie krajobrazowe;.

W wielu miejscach srodmiescia pojawiajg sie ulice, ktére obustronnie sg wypetnione za-
budowg wysokg np. ul. Emilii Plater na tytach Patacu Kultury i Nauki [Fig 29]. Nie dotyczy
to catych kwartatow, ale wtasnie tych dostepnych przestrzeni przyulicznych zabudowa-
nych dzi$ luzno modernistycznymi obiektami, czesto o niedostatecznym juz standardzie
wyposazenia. Ulegajg wymianie.



KRYSTYNA GURANOWSKA-GRUSZECKA 45

Najnowszy zauwazalny trend to wyburzanie nizszej zabudowy wysokiej, wzniesionej
w latach 90-tych na poczatku transformacji, w celu budowy wyzszej zabudowy wysoko-
Sciowej. Decyduje o tym postep technologiczny i konieczno$¢é dostosowania tych obiek-
téw do najnowszych standardow, certyfikatow itp. wymogow.

W odréznieniu od innych polskich miast zabudowa wysoka towarzyszyta poczgwszy od
lat 20-tych XX wieku srédmiesciu Warszawy. Jezeli pokonane bedg ktopoty z niekonse-
kwentnym zarzgdzaniem tymi inwestycjami w skali urbanistycznej to réwniez wizje cen-
trum, stanowigcego ,serce” miasta stang sie rzeczywistoscia, tworzgc nie tylko miejsce
reprezentacyjne stolicy, ale takze przestrzen przyjazng mieszkancom. Swiadczy o tym
dobry poziom projektow.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, jak wynika z przedstawionych badan, ze do konca
lat 70-tych ubiegtego wieku w Warszawie mozliwa byta realizacja wiekszych zatozen
urbanistycznych, jak np. przeprowadzenie ul. Marszatkowskiej przez cate srédmiescie,
czy budowa Wschodniej Strony Centrum. Dzi$ neoliberalna polityka w tej dziedzinie
ogranicza zakres dziatann do niewielkich terendw i wyselekcjonowanych zadan, uniemoz-
liwiajac budowe tak potrzebnej struktury stotecznego Centrum. Problem ten wymaga
dalszych badan i zdecydowanych dziatan naprawczych.
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