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STRESZCZENIE

Wybrzeze Stonca to obecnie intensywnie zagospodarowany odcinek pasa nad Morzem
Srédziemnym w Andaluzji. Doskonaty klimat, warunki naturalne i bogate dziedzictwo
architektury i kultury regionu powoduje, ze Costa del Sol cieszy sie duzg popularnoscig
wsrod oséb spedzajgcych wakacje w Hiszpanii. Jest to tez obszar silnej antropopresiji i
rozwoju budownictwa komercyjnego. Oceny wartosci tego obszaru, a zwtaszcza inten-
sywnosci jego urbanizacji sg jednak zréznicowane. Autor, mimo rozpowszechnionej kry-
tycznej oceny wspoétczesnego rozwoju regionu Costa del Sol, poszukuje w transformaciji i
zagospodarowaniu tego obszaru aspektéw pozytywnych.
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ABSTRACT

The Coast of Sun (Costa del Sol) is nowadays intensive developed strip of coastal zone
on the Mediterranean Sea in Andalucia. The perfect climate, natural conditions and the
rich architectural and cultural heritage of the region, are the reason for big interest of all
person willing to spend holidays in Spain. It is also the region of high antropopression and
development of commercial architecture. The evaluation outputs of the development in
this area, especially of its urbanization are different. Author, despite of the disseminated
critical assessment of the contemporary urban development of Costa del Sol, searches in
the transformation and development processes some positive issues.
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Costa del Sol nalezy do najpopularniejszych regionéw wakacyjnych w Hiszpanii, a takze
w Europie. Czemu zawdziecza swojg popularnos$¢? Jak bilansujg sie zyski i straty spo-
wodowane tg nieporownywalng popularnosciag tego regionu i wynikajgca stad silng urba-
nizacjg regionu nadmorskiego?

Costa del Sol to fragment wybrzeza Morza Srédziemnego w Andaluzji rozciggajacy sie
od miejscowosci Almunecar i Nerja, potozonych u stép pasma gorskiego Sierra Nevada
do Estepony i Soto Grande w okolicy Gibraltaru, w pasmie ograniczonym niedostepnymi,
skalistymi gérami i morzem. Do obszaru Costa del Sol zaliczy¢ mozna takze szereg miej-
scowosci potozonych dolinach gérskich, do ktérych dogodny dostep mozliwy jest w zasa-
dzie tylko z pasa nadbrzeznego. Do takich miejscowosci zaliczyé mozna Ronde miasto
pochodzace z czasoéw rzymskich, biate miasteczka Casares, Mijas, Ojen i inne. Dlugos¢
linii brzegowej Costa del Sol wynosi ok. 300 km, a jego szeroko$¢ waha sie od kilku do
kilkudziesieciu kilometrow.

Potozenie geograficzne tego obszaru jest szczegdlne. Oddzielone od hiszpanskiej mese-
ty pasmami gorskimi Sierra Nevada i Sierra Blanca, ktérych szczyty dochodzg do wyso-
kosci 3500 m n.p.m., wybrzeze przylega do Cie$niny Gibraltarskiej, taczacej Morze Srod-
ziemne z Atlantykiem. Sytuacja ta stwarza wyjatkowy klimat w tym obszarze, charaktery-
Zujacy sie najmniejsza iloscig opaddw w catej Hiszpanii, storncem operujacym przez 300
dni w roku, suchym klimatem z wysokimi temperaturami powietrza tagodzonymi chtod-
nym, atlantyckim wiatrem i stosunkowo chfodng temperaturg wody w morzu Srédziem-
nym, zmieszanej z wodami Atlantyku.

Historia tego obszaru wskazuje, ze przyjazny klimat tego obszaru sciggat tu osadnikéow
juz w czasach fenickich. Przy dobrej widocznosci z plaz Costa del Sol zobaczy¢ mozna
gory Atlasu lezace po drugiej stronie Morza Srédziemnego, na terenie Maroka. Swiadczy
to rowniez o wyjatkowosci potozenia tego miejsca— bliskosci Afryki — co rowniez istotne
jest z punktu widzenia bezpieczenstwa europejskiego i relacji transkontynentalnych.
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Ryc. 1. Fragment historycznej mapy
wybrzeza Andaluzji. Zrédto: Tablica
informacyjna w Esteponie

Fig. 1. A part of the old map of Anda-
lusian sea coast. Source: Information
~ screen in Estepona

Centrum tego obszaru stanowi aglomeracja Malagi, miasta o liczbie ok. 600 tys. miesz-
kancow z nowoczesnym, rozbudowanym portem lotniczym obstugujagcym region, miedzy-
narodowym portem morskim, uniwersytetem, instytucjami administracji i kultury i przemy-
stem przetworczym. Malaga jest réwniez jednym z najistotniejszych osrodkéw historycz-
nych tego regionu, a przede wszystkim osrodkiem dyspozycyjnym, obstugujacym zarow-
no wybrzeze jak i catg prowincje Andaluzja.
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Ryc. 2. Widok miasta Malaga i portu ze wzgérza twierdzy Gibralfaro. Zrédto: fot. autora
Fig. 2. The view over Malaga city and port from the fortress Gibralfaro. Source: photo by the author

Historia tego obszaru siega czaséw fenickich i rzymskich. Pozostatosci tych kultur wi-
doczne sg w wielu pozostatosciach archeologicznych, a takze w zachowanych fragmen-
tach muréw i budowli. Okres sredniowiecza naznaczony zostat panowaniem arabskim na
tym terenie.

Sredniowieczne centra wielu andaluzyjskich o$rodkéw miejskich powstaty w okresie
arabskiego panowania na Potwyspie Iberyjskim, ktory obejmowat okres od VIII w. do roku
1489. W tym wtasnie roku ziemie Pétwyspu Iberyjskiego zostaty odzyskane przez krolow
katolickich. Siedem wiekéw panowania arabskiego na tym terenie odcisneto swoje wyjat-
kowe pietno na architekturze i urbanistyce Andaluzji. Stad tez w wiekszosci historycznych
osrodkéw miejskich dominuje specyficzny charakter przestrzenny, spotykany w miastach
arabskich. Osady te i miasteczka staly sie tez zaczatkiem rozwoju przestrzennego catej
strefy nadbrzeznej, tworzac dzi$ zurbanizowane pasmo przestrzenne. Architektura po-
chodzenia arabskiego zdominowata krajobraz kulturowy Andaluzji. W wielu nowych real-
ziacjach apartamentéw, willi i hoteli stosowany jest nadal ,andaluzyjski” styl zabudowy,
uksztattowany dzieki wptywowi architektury arabskie;.

Funkcje turystyczne, ktére w tak niebywaty sposob rozwinely sie wzdtuz wybrzeza,
skoncentrowaty sie przede wszystkim wokdt niewielkich miasteczek rybackich o dtugiej
historii, potozonych wzdtuz wybrzeza, jak: Torremolinos, Benalmadena, Fuengirola, Mar-
bella i Estepona, ale tez w duzym stopniu wypetnity przestrzenie miedzy nimi. Jeszcze w
latach 70. XX wieku poszczegdlne miejscowosci rozwijaty sie odrebnie, powstawaty nie-
liczne hotele i rezydencje prywatne. W ciggu ponad 35 lat od smierci generata Franco i
upadku jego dyktatorskich rzaddéw, proces demokratyzacji kraju stat sie jednoczesnie
okresem gwattownego rozwoju przestrzennego w rejonie Costa del Sol. Rozwdj inwesty-
cji wakacyjnych wynikat z wielu czynnikéw. Zaliczy¢ nalezy do nich ogdiny rozwdéj gospo-
darczy Europy i rozszerzanie sie grupy spotecznej zdolnej do zainwestowania w domy i
apartamenty wakacyjne. Szczegdlng role odegrali tutaj inwestorzy z Niemiec Zachodnich,
Skandynawii oraz z Wielkiej Brytanii, ktérzy zdominowali okreslone obszary i miejscowo-
sci. Mozliwos¢ wyjazdu w porze wakacyjnej z zimnej i deszczowej Europy Pétnocnej do
przepetnionej stoncem Andaluzji byto poczgtkowo marzeniem, potem synonimem luksu-
su, by wreszcie sta¢ sie nieomal powszechng praktyka.
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Ryc. 3. Nowe formy zabudowy apartamentowej na zboczach Sierra Blanca. Zrédto: Fot. autora
Fig. 3. New forms of apartment houses on the slopes of Sierra Blanca. Source: photo by the author

Ale réwniez, a moze przede wszystkim, na terenach nadmorskich Andaluzji inwestowali
Hiszpanie mieszkajgcy w zattoczonych miastach hiszpanskiego interioru, gdzie przezycie
goracego okresu letniego w temperaturach ok. 40 st.C wydaje sie graniczy¢ z niemozli-
woscig. Wraz z wzrostem dobrobytu spoteczenstwa hiszpanskiego, cykliczna, doroczna
migracja catych rodzin nad Morze Srédziemne w okresie letnim, stata sie bezposrednig i
najbardziej powszechng przyczyng rozwoju inwestycji turystycznych w pasie nadmor-
skim, w szczegdlnosci obiektéw apartamentowych. O ile duza cze$¢ wczasowiczéw ko-
rzystata i nadal korzysta z licznych kempingéw nadmorskich, coraz wieksza grupa Hisz-
pandéw kupuje apartamenty i domy wakacyjne.

Niewatpliwie do rozwoju budownictwa wakacyjnego przyczynita sie rowniez koncepcja
»lime share”, dzieki ktérej mozliwe stato sie posiadanie apartamentéw na zasadzie okre-
sowej. W ten sposéb pojedynczy apartament mogt by¢ sprzedawany w formie 52 tygo-
dniowych udziatéw, z prawem do wylgcznego korzystania w okreslonym okresie. System
ten, z czasem doskonalony, daje mozliwos¢ stosunkowo niedrogiej mozliwosci korzysta-
nia z luksusowych apartamentéw potozonych w najlepszych lokalizacjach nadmorskich.
Pozwala on tez inwestorom na szybki zwrot wiozonego kapitatu z duzg nawiazka, co w
oczywisty sposéb jest reinwestowane w kolejne, tego typu inwestycje.

Rozwdj przestrzenny Costa del Sol z natury rzeczy rozpoczat sie wzdtuz linii brzegowej,
apartamenty potozone w pierwszej linii brzegowej z widokiem na morze, jak wiadomo, sg
zawsze najbardziej w cenie i najtatwiej sie sprzedajg. Z czasem jednak zabrakio dobrych,
skomunikowanych drogami terenéw nadwodnych i rozwdj przestrzenny zaczat obejmo-
wac tereny nieco oddalone od linii brzegowej, ale za to z fantastycznymi widokami pano-
ramicznymi ze zboczy pobliskich wzniesieh. W ten sposdb arabska tradycja wznoszenia
osad miejskich na niedostepnych wzniesieniach ze wzgledéw obronnych, tak charaktery-
styczna dla Andaluzji, ponownie jest kontynuowana, cho¢ z zupetnie innej przyczyny — ze
wzgledu na przewietrzanie i wspaniate panoramiczne widoki z morzem w tle.

Costa del Sol stata sie rowniez beneficjentem przyjecia Hiszpanii wraz z Portugalig do
Unii Europejskiej. Traktat o przyjeciu Hiszpanii i Portugalii do grona cztonkéw Unii Euro-
pejskiej zostat podpisany 20 czerwca 1985 roku. A nastepnie do europejskiej unii mone-
tarnej, na podstawie, ktérej z dniem 1 stycznia 1999 wprowadzono w Hiszpanii wspdélng
europejskg walute - euro. Cztonkostwo w UE pozwolito na znaczaca poprawe infrastruk-
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tury regionu w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i infrastruktury drogowej. Wykorzy-
stanie infrastruktury komunalnej, przy nasilajagcym sie wzroscie zainteresowania obsza-
rem wybrzeza Costa del Sol jako nie tylko miejsca okresowego wypoczynku, a takze
miejsca osiedlania sie na pobyt staty, przekroczyto wszelkie oczekiwania. Dojazd do An-
daluzji z Hiszpanii srodkowej, a takze z Europy byt, z uwagi na zly stan drég, bardzo
utrudniony, a pasma fancuchow gorskich oddzielajgce wybrzeze Costa del Sol od hisz-
panskiej mesety - dodatkowg barierg trudng do sforsowania.
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Ryc. 4. Casares. Miasteczko o proweniencji arabskiej, zawieszone na skatach. Zrédto: fot. autora
Fig. 4. Casares. A small town of Arabian provenance hanging on the rocky slope. Source: photo by the author

Trzeba wskazac, ze liczne hotele, apartamentowce i wille prywatne, jakie powstaty w
latach 60.- 80. XX w. w wigkszosci nie spetniaty warunkéw ochrony $rodowiska, w dzi-
siejszym rozumieniu tego pojecia, a brak wody pitnej byt jednym z hamulcéw rozwojo-
wych regionu.

Dopiero umozliwienie wykorzystania srodkéw unijnych na cele poprawy infrastruktury
drogowej i komunalnej w znaczacy sposob przyczynito sie do umozliwienia kolejnej fali
rozwoju gospodarczego i urbanistycznego regionu Costa del Sol. Wybudowano setki
kilometrow autostrad przechodzacych réwniez przez tereny dotad niezwykle trudno do-
stepne, jak np. wzdluz wybrzeza u stop tancucha gorskiego Sierra Nevada. Wykonano
dziesiatki tuneli i mostow, tworzac zupetnie nowe mozliwosci szybkiej i bezpiecznej ko-
munikacji drogowej dla rozwijajacego sie regionu. W pobliskich dolinach gérskich wybu-
dowano dziesiatki zbiornikéw wodnych, ktére dostarczajg wode pitng dla regionu nad-
brzeznego, jak rowniez wybudowano sie¢ kanalizacji i nowoczesnych oczyszczalni Scie-
kéw, zapewniajacg czystosé wody morskiej. Powazne inwestycje dokonane zostaty row-
niez w miastach. W wielu nadmorskich miejscowosciach powstaty, na wzér Cannes, pa-
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saze nadmorskie, ocienione wysokimi palmami, z podziemnymi parkingami, szerokie
plaze komunalne, strefy wytacznego ruchu pieszego w historycznych obszarach miast z
chodnikami wytozonymi mozaikg z pieczotowicie utozonych drobnych otoczakéw. Wyre-
montowano réowniez wiele starych budynkéw, przywracajgc im ich pierwotny charakter.
Stare dzielnice sredniowiecznych arabskich miasteczek, takich jak Torremolinos, Marbel-
la czy Estepona, staty sie kolejnymi punktami przyciggajacymi rzesze turystéw.

Ryc. 5. Costa del Sol - trasa drogi ruchu szybkiego taczacej poszczegdlne miejscowosci nadmorskie. Zrddto:
fot. autora

Fig. 5. Costa del Sol - a motorway connecting the towns in the costal zone. Source: photo by the author

Klimat podzwrotnikowy rejonu Costa del Sol i urodzajna ziemia stwarzajg doskonate moz-
liwosci upraw i tworzenia ogrodéw. Wystarczy, by regularnie podlewa¢ ogrdd, a efekty
moga by¢ zadziwiajace. Wsrdéd nowych inwestycji — osiedli apartamentowych, hoteli,
osrodkéw ustugowych — wiasnie ogrody z obfitg zielenig przyciagajg szczegolng uwage i
zachwycajg swojg bujnoscig. Na podobnych zasadach powstajg w regionie Costa del Sol
pola golfowe, ktorych jest juz 60, a wsrdd nich znajdujace sie w rankingu na najwyzsze;j
pozycji pole golfowe Valderama. Zagospodarowane terenu zielone, o charakterze raj-
skich ogrodéw petnych kwiatéw i bujnej zieleni z pieczotowicie strzyzonymi trawnikami
stoi w silnym kontradcie w stosunku do terendéw niezagospodarowanych porosnietych
chwastami i suchymi krzewami.

Rozwdj urbanistyczny Costa del Sol po przystapieniu do Unii Europejskiej charakteryzo-
wat sie tez naptywem spekulacyjnego kapitatu. Inwestorzy, korzystajac z renty potozenia
geograficznego i doskonatego klimatu oraz utatwiehh w nabywaniu nieruchomosci przez
obywateli innych krajéw europejskich, znacznie wywindowali ceny nieruchomosci w tym
regionie. Nie bez znaczenia dla wzrostu cen nieruchomosci byty rowniez czynniki marke-
tingowe - znane postacie filmu i polityki, ktére pojawiaty sie publicznie w nadmorskich
os$rodkach jak Marbella czy Torremolinos, przyczynity sie do wytworzenia mody na spe-
dzanie wakacji w tym regionie.

Podobnie tez elementem przyciggajacym turystéw i inwestoréw stat sie stynny port jach-
towy Puerto Banus w Marbelli, ktéry dzigki mozliwosci obejrzenia najdrozszych jachtéw
pltywajacych na Morzu Srédziemnym i najpiekniejszych samochoddw, jak réwniez duzej
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ilosci klubow nocnych i szerokich plaz, stat sie ikong wybrzeza. Wokot Marbelli powstaty
tez osiedla domoéw jednorodzinnych, ukryte w piniowych lasach, o charakterze ,pataco-
wym”, w ktérych zamieszkali bogaci klienci z Europy, Afryki, a takze z Arabii Saudyjskie;j i
emiratéw arabskich.

Ryc. 6. Jedno z pdl golfowych i nowa zabudowa apartamentowa nawizujaca do stylu andaluzyjskiego. Zrédto:
fot. autora

Fig. 6. One of the golf courses and new apartment houses built in the style referring to the Andalusian one.
Source: photo by the author

Sytuacja ta wytworzyta opinie o Costa del Sol jako obszarze globalnej hiperprzestrzeni,
ponadnarodowym, kosmopolitycznym, o wysokim stopniu tolerancji, przysparzajac kolej-
nych klientéw, chetnych do osiedlenia sie w panujgcym tu niezwykle przyjaznym klimacie.

Gminy potozone w obszarze Costa del Sol umiejetnie wykorzystujg potrzeby klientow
wynikajgce z powstajgcych okresowych méd. Byty to mody na apartamenty w pierwszej
linii brzegowej, na wille w stylu andaluzyjskim z ogrodami i basenami i widokiem na mo-
rze, a takze mody na plazowanie, na uprawianie réznych sportéw, dla ktérych Costa del
Sol zapewnia idealne warunki. W$réd uprawianych na Wybrzezu sportéw wyrézni¢ moz-
na takie sporty, jak motorowodne, golf (na terenie Costa del Sol wybudowano 60 po6l gol-
fowych — ryc. 6 pokazuje jedno z nich), windsurfing, a ostatnio réwniez kitesurfing. Ta
ostatnia z panujgcych tu moéd aktywnego spedzania wolnego czasu przyczynita sie do
widocznego ozywienia dos¢ odlegtego i zaspanego miasteczka pochodzacego z okresu
arabskiego, Tarify. Tarifa lezy juz nieco poza strefg uznang za Costa del Sol, na wybrze-
zy Wiatru (Costa de la Luz), ale korzysta z tej samej rzeszy turystow, ktéra zasila obszar
Wybrzeza Stohca. Z racji panujgcych tu stale korzystnych dla kitesurfingu wiatréw oraz
szerokich piaszczystych plaz, stata sie europejskg mekka tego sportu.

Podane wyzej wzgledy natury pozaurbanistycznej przyczynity sie do gwattownego rozwo-
ju regionu. Urbanistyka i planowanie przestrzeni tego obszaru z trudem nadaza za poste-
pujaca urbanizacja. O ile w skali osiedla, zespotu budynkoéw i architektury poszczegol-
nych obiektow mozna zauwazy¢ duzg dbatosé o detal, jakos¢ przestrzeni i wzajemng
spojnosc architektoniczng, o tyle w skali wielkoprzestrzennej obraz zurbanizowania tere-
noéw nadmorskich budzi powazne watpliwosci. Historyczna struktura osadnicza oparta
byta o niewielkie miasteczka potozone w sposdb zabezpieczajacy je przed inwazjg wroga
— a wiec na gorskich szczytach, w trudno dostepnych dolinach. Wyjatkiem byly osady
rybackie i sama Malaga, potozone bezposrednio nad brzegiem morza. Boom inwestycyj-
ny spowodowat przeznaczenie pod zabudowe réznych terendw, stwarzajac wrazenie
kompletnego braku planistycznej koordynacji. Celowo uzytem stowa wrazenie, bo de



464 przestrzen i FORMA '16

facto wszystkie inwestycje sg powigzane ukfadami drogowymi, sg opracowywane na
podstawie planéw urbanistycznych i uzyskujg pozwolenia na budowe. Niemniej jednak
pod wzgledem krajobrazowym rezultat wielu z tych inwestycji sprawia wrazenie komplet-
nego chaosu przestrzennego.

Linearny charakter urbanizacji pasa nadmorskiego, wyznaczony przez droge krajowg
Carretera de Cadiz i nowo wybudowang autostradg A7, stoi w wyraznej sprzecznosci z
punktowym charakterem osiedli historycznych. Granice miedzy miastami zacierajg sie, a
o przeniknieciu do innej gminy swiadczg jedynie znaki informacyjne. Naturalny krajobraz
tego regionu zostat zepchniety na niedostepne zbocza goérskie i gleboko w doliny wcina-
jace sie w pasma Sierry. Wybrzeze niemal w catosci stato sie obszarem zurbanizowa-
nym, w ktérym role obszaréw zielonych, klinéw zieleni oddzielajagcych poszczegdine mia-
sta i osiedla petnig pola golfowe.

Zeby nieco ztagodzi¢ to krytyczne spojrzenie, trzeba przyznaé, ze klimat Costa del Sol
nie sprzyja rozwojowi roslinno$ci na terenach nie podlegajacych kultywacji. Zielen wyste-
puje praktycznie tylko tam, gdzie o nig sie dba. Lasy naturalne zostaty juz dawno wyko-
rzystane dla celéw gospodarczych lub ulegty pozarom, tak czestym w tym obszarze. Ten
zdecydowanie inny stosunek do przestrzeni naturalnej i do krajobrazu otwartego, jest
widoczny dla przybysza z Europy Potnocnej szczegdlnie wyraznie. Dotyczy to réwniez
metod prowadzenia drég, autostrad i zwigzanej z nimi infrastruktury. Trasy komunikacyj-
ne sg wycinane w terenie w sposoéb nieliczacy sie z zastang topografia, a w zasadzie
podporzadkowujacy uktad naturalny terenu potrzebom infrastruktury.

Ryc. 7. Nowa autostrada wcina sie
w istniejacy uktad topograficzny.
Zrédto: fot. autora

Fig. 7. A new motorway cuts the
existing topography. Source: photo
by the author

Mimo wielu zastrzezen jakie mozna mie¢ do intensywnosci zagospodarowania pasa
nadmorskiego, mozna widzie¢ zagospodarowanie Costa del Sol w bardziej pozytywnym
Swietle. Plaze sg ogdlnodostepne, mimo wielu prywatnych inwestycji w pierwszej linii
brzegowej, obszar jest wyposazony w bardzo dobrg strukture ustugowg (centra handlo-
we, szpital, restauracje, obiekty kultury itd.) Trzeba stwierdzi¢, ze dziatania podjete przez
wielu inwestorow na tym terenie na rzecz wykorzystania waloréw klimatycznych w celu
podniesienia atrakcyjnosci tego obszaru i jego przydatnosci do korzystania przez znaczg
czes¢ spoteczenhstwa, nalezy oceni¢ pozytywnie. Poprzez zurbanizowanie obszaru nad-
morskiego Costa del Sol, dziko$¢ jego pierwotnej przyrody zostata w duzej mierze ujarz-
miona, a nieprzyjazny skalisty i suchy krajobraz zyskat nowe, zielone oblicze. Aktualna
sytuacja kryzysowa z pewnoscig ostudzi dalszy zapat inwestycyjny, dajac szanse na
poprawe jakosci istniejgcego srodowiska zurbanizowanego, a przyrodzie na rekonwale-
scencje i zrGwnowazenie rozwoju urbanistycznego.
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COAST OF THE SUN - THE INTENSIVE DEVELOPMENT
OF THE COASTAL ZONE OF THE COSTA DEL SOL IN SPAIN.
AN ATTEMPTED APPRAISAL

The Costa del Sol is one of the most popular vacation region in Spain, and in Europe too.
Why is it so? What is the reason? What is the balance of profits and losses, advantages
and disadvantages, caused by such an extreme popularity which generates intensive
urbanization of the seaside area?

The Costa del Sol is a part of the Mediterranean coastline in Andalusia, from the towns of
Almunecar and Nerja situated at the foot of the Sierra Nevada mountains to the towns of
Estepona and Soto Grande near Gibraltar — the strip limited by rocky, inaccessible moun-
tains and the sea. A number of other small towns situated in mountain valleys can also be
regarded as belonging to the Costa del Sol area — these places are accessible practically
from the seashore zone only. Among them are: Ronda originating from the times of an-
cient Rome, white towns of Casares, Mijas, Ojen, and others. The Costa del Sol coastline
is nearly 300 kilometres long, and from a few to several dozen kilometres wide.

The Costa del Sol is a very special geographical site. The area is separated from the
Spanish Meseta (Inner Plateau) by the Sierra Nevada and Sierra Blanca mountain
ranges with some peaks almost 3500 metres high, the sea coast is close to the Strait of
Gibraltar that connects the Mediterranean Sea to the Atlantic Ocean. This is why the cli-
mate of the region is very special, with the lowest rainfall in all Spain and 300 sunny days
in a year, dry air and high temperatures being milder due to the cold Atlantic wind and
relatively cold waters of the Mediterranean Sea mixed with waters of the Atlantic Ocean.
The history of this region shows clearly that the friendly climate attracted already Phoeni-
cian settlers. When the clarity of air is high, the Atlas mountain range on the other side
the sea, in Marocco, can be seen from the beaches of the Costa del Sol. This proves the
uniqueness of this place: the closeness of Africa has always been significant for the
safety of Europe and for the transcontinental relations.

The centre of this area is the agglomeration of Malaga, a city with almost 600 thousand
inhabitants, modern airport serving the whole region, international sea port, university,
institutions of administration and culture, food-processing industry. Malaga is also one of
the most important historical centres of the region, but first of all the decision centre both
for the coast and whole Andalusia.

The history of this place dates back to the times of ancient Rome and Phoenicia. The
remnants of these cultures can be seen at numerous archaeological sites, as well as in
preserved fragments of walls and buildings. The Middle Ages were the period of Arab
domination.

The Medieval centres of many Andalusian cities were built during the time when Arabs
ruled the Iberian Peninsula, from the 8th century to 1489, the year when the lands were
regained by Catholic kings. Seven centuries of Arab rules had a great impact on architec-
ture and town planning in Andalusia. This is why the spatial character of the majority of
historical city centres is so similar to the one in a typical Arab city. These settlements and
small towns were the beginning of the spatial development for the whole coastal zone
being nowadays the huge urbanised strip. The architecture of Arabian origin has domi-
nated the culture landscape of Andalusia. Many new dwelling buildings continue the “An-
dalusian” style formed under the strong influence of Arabian architecture.

Tourist functions, which have developed so enormously all along the coast, concen-
trated around small fishing towns of Torremolinos, Benalmadena, Fuengirola, Marbella
and Estapona, however filled also the space in between them. Only in the 1970s these
towns were developing independently, not many hotels and private residences were built.
During the period after death of General Franco and the collapse of his regime, for more
than 35 years, along with the process of democratisation, the spatial development of the
Costa del Sol has been extremely rapid. The increase of vacation investments had many
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reasons. One of them is with no doubt the general economical development of Europe
and the increasing number of people who could afford to buy houses and vacation
apartments. The investors form West Germany, Scandinavia and Great Britain were of
special importance, and they dominated in certain areas and towns. The possibility to
leave the cold and rainy Northern Europe and spend vacation in sunny Andalusia was a
dream at first, then a synonym of luxurious life, while now it is almost common routine.

But first of all these were Spanish citizens, inhabitants of the crowded inland cities where
surviving a hot summer with temperatures round 40 centigrades seems almost impossi-
ble, who invested in the coastal zone of Andalusia. As the Spanish families were getting
more wealthy, the annual summer migration to the Mediterranean Sea became the direct
and most common reason to increase tourist investments in the coastal zone, especially
building new apartments. Although quite a lot of holiday-makers still use camping sites,
more and more Spaniards buy apartments and summer cottages.

With no doubt the idea of “time share” helped a lot to develop vacation building — thanks
to it one can possess an apartment temporarily. Thus a single apartment can be sold as
52-week shares with the right to use it exclusively in a given period of time. The system,
improved in the course of time, gives you a chance to use quite cheaply luxurious apart-
ments situated in the best places of the sea coast. It also allows the investors to get back
the invested money quickly and with good profits, which can be invested again.

It is quite natural, that the development of the Costa del Sol began along the coastline —
the apartments situated on the very first line, with a view of the sea, have always been
most expensive and easy to be sold. When good terrains at the water, easily accessible,
were simply sold out, the areas further to the sea but having superb vistas from the hill
slopes began to be developed. Thus the Arabian tradition to build urban settlements on
hardly accessible slopes, due to the defensive aspect, so characteristic for Andalusia,
has been now continued though the reason is a bit different: good airing and gorgeous
views of the sea.

Costa del Sol has also been a beneficiary of Spain and Portugal's accession to the EU.
The accession treatise was signed on the 20th of June 1985. Then, since the 1st of
January 1999, Spain has begun to use the common European currency, euro. Being a
member of EU helped a lot to improve significantly the regional infrastructure, especially
water, sewage and road systems. The rapidly growing interest in using the Costa del Sol
area not only as a place for spending holidays, but as a place for living, caused the over-
exploitation of the local infrastructure. Due to bad roads it was quite difficult to get to
Andalusia from both central Spain and other European countries, while the mountain
ranges separating the coast from the inland were the additional barrier hard to be
crossed.

It has to be mentioned that many hotels, apartment houses and private villas built in the
1960s — 1980s did not meet the demands of environment protection, as we understand it
today, and the lack of fresh water was hindering the development of the region.

Only the financial support of EU made it possible to improve the regional infrastructure
and thus enabled the next stage of economical and urban development of the Costa del
Sol. Hundreds of kilometres of motorways were built, also the ones running through ex-
tremely difficult terrains along the seashore at the foot of the Sierra Nevada mountains.
Tens of tunnels and bridges were constructed giving absolutely new possibilities for fast
and secure communication. In the nearby mountain valleys numerous water reservoirs
were made to supply fresh water for the coastal zone; modern sewage systems and sew-
age farms were made to protect the sea against pollution. The towns have also been
transformed significantly. Similarly to Cannes they got esplanades and boulevards
shaded with palm trees, underground parking lots, large public beaches, pedestrian
zones within historical areas where sidewalks have been paved with small pebbles. A
number of old buildings have been renovated and got back their original look. Old districts
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of Medieval Arabian towns of Torremolinos, Marbella or Estepona have become new
tourist sites attracting more and more visitors.

Subtropical climate of the Costa del Sol region and fertile soil make excellent conditions
for agriculture and gardening. It's enough to water a garden and the results can be aston-
ishing. Among new buildings — dwelling districts, hotels, shopping centres — these are just
the gardens with lush and abundant green that attract our attention and make us de-
lighted. Similarly the golf courses are being created — in the Costa del So region there are
60 of them, so far, among them the one of absolutely top quality, Valderama. The devel-
oped green areas, looking like gardens of Eden, full of flowers and carefully mowed lawns
are in contrast to the wastelands covered with weeds and dried bushes.

Accession to EU triggered also the inflow of speculative capital which pushed the process
of urbanization strongly ahead. The investors, making the most of geographical location
and excellent climate, as well as of estate purchase system welcoming the citizens of
other European countries, caused the dramatic price increase. The marketing aspects
were also important for the price increase — film stars, known politicians and celebrities
who began to appear publicly in Marbella or Torremolinos made spending vacation in this
region really fashionable.

Another great attraction both for tourists and investors is the famous Puerto Banus yacht
port in Marbella; giving a chance to see the most expensive yacht sailing across the
Mediterranean Sea and the most beautiful cars, as well as due to numerous night clubs
and large beaches, it has become an icon of the coast. The district of detached, palace-
like houses has been built around Marbella in pine forests; there live the rich from
Europe, Africa, Saudi Arabia and Emirates.

Such a situation has given to the Costa del Sol an opinion of area of global hyperspace,
cosmopolitan, overnational territory of great tolerance, and this opinion attracts next cli-
ents wishing to settle there, in the place of extraordinary atmosphere.

The communities within the Costa del Sol area cleverly make the most of their clients'
needs being the results of seasonal fashions. There was a fashion for apartments on the
first coast line, for villas in Andalusian style with gardens and swimming pools and view of
the sea, for taking sun on beaches, for various sports. Costa del Sol has ideal conditions
for motorboating, golf (figure 6 shows one of 60 golf courses built on the Sunny Coast),
wind surfing, kite surfing. The latter one, the most recent of the fashions, has revived a bit
sleepy town of Arabian origin, Tarifa. This small town is situated beyond the area consid-
ered Costa del Sol — it belongs to the Costa de la Luz, Coast of Wind — but it gets the
same crowds of tourists which used to come to the Costa del Sol. Due to the winds blow-
ing almost constantly and large sandy beaches Tarifa is kind of European Mecca of kite
surfing.

The non-urbanistic aspects described above caused the rapid development of the region.
Town and spatial planning can hardly keep the pace of rapid urbanisation. While in the
case of a district, a complex of buildings or of a single house one can see great care of
details, high quality of created space and mutual architectural coherence, the quality of
large scale urban complexes is rather low. The historical structure of settling was based
on small towns situated in a way to protect them against the invasion of enemies — on the
mountain tops, in hardly accessible valleys. The exception to this rule were fishing vil-
lages and Malaga located at the sea shore. The investment boom caused various terrains
to be developed thus creating the impression of total lack coordination in spatial planning.
| used the word “impression”, because in fact all building investments are linked with road
systems, and are designed according to the guidelines of spatial plans, and got the per-
mission. Nevertheless, as a landscape, many of those investments generate a total
chaos in space.

The linear character of urbanization of the coastal zone is determined by the national
road Carretera de Cadiz and the newly built A7 motorway; this is in clear opposition to
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the non-linear character of the historical towns. The boundaries between towns have
disappeared and only special signs can inform us that we have just entered the territory
of the next community. The natural landscape of the region has been pushed away into
the inaccessible mountain slopes and deep valley of the Sierra ranges. The coast is al-
most entirely urbanised where golf courses play the role of green wedges separating the
towns and districts from each other.

Not to be too critical we need to notice that the climate of Costa del Sol is not friendly for
the growth of plants on the terrains which are not being cultivated. The green can grow
only where it is being cared of. Natural forests were exploited for some economical pur-
poses long time ago, or they were burnt down by the fires so often in this region. This
approach to natural space and to open landscape, so different, is clearly visible for any-
body coming from Northern Europe. This is so also in the case of roads, motorways and
their infrastructure. They are cut in the terrain paying no attention to its topography, in fact
they are trying to submit the natural structure of the terrain to the needs of the road infra-
structure.

In spite of many doubts and reservations to the intensity of developing the coastal zone,
Costa del Sol can be appraised quite positively. The beaches are publicly accessible,
although there are many private properties in the first line of the sea shore, the whole
area has very good structure of services (shopping centres, hospitals, restaurants, culture
objects etc.). The efforts of many investors to make the most of climate advantages to
raise attractiveness of the region and make it open for the society, should also be ap-
praised positively. Urbanization tamed the wild, primordial nature of the Costa del Sol,
and the unfriendly, rocky, dry and barren landscape got a new, green countenance. The
present economical crisis will dampen the investors' enthusiasm and slow the process of
urbanization down, thus giving people a chance to improve the quality of the urbanised
environment, and Nature to recover and to balance urban development.
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