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STRESZCZENIE

Prezentowana rozprawa poswiecona jest problemom przestrzeni publicznych
zespotdw mieszkaniowych. Praca przygotowana zostala pod kierunkiem
dr hab. inz. arch. Waldemara Marzeckiego, prof. PS. Wielkoplytowe osiedla
mieszkaniowe zostaly wybrane jako obszar badan gtéwnie ze wzgledu na ich
wazng role w strukturze wspétczesnych miast polskich oraz charakterystyczne,
poréwnywalne parametry przestrzenne. Podstawowe dwa zagadnienia stano-
wigce ramy niniejszych badan to geneza i rozwéj formy wielorodzinnego osiedla
mieszkaniowego oraz problematyka przestrzeni publicznych w aspekcie ich
organizacji przestrzennej i uzytkowania. Podjeta préoba porzadkowania zagad-
nien zwigzanych z deformacjami przestrzeni publicznych za pomoca autorskie-
go narzedzia analitycznego ma na celu opracowanie catosciowej metody bada-
nia obszaréw mieszkaniowych w kontekscie ich transformaciji architektoniczno-
urbanistycznej. Autorska metoda ma stanowi¢ ogniwo taczace rzeczywiste pro-
blemy przestrzeni publicznych zespotow mieszkaniowych
z procesem planowania przeksztatcen tych zespotéw w réznych aspektach (pla-
nistycznym, ekonomicznym, administracyjnym etc.). Rezultatem dysertacji jest
opracowanie procesu porzadkowania i skalowania okreslonych problemow
urbanistycznych pod katem ich rozwigzania na etapie planowania
i programowania przeksztalcen osiedli mieszkaniowych. Prezentowane stresz-
czenie rozprawy doktorskiej podzielono na dwie czesci: teoretyczng
i aplikacyjna. Artykul prezentuje jedynie kluczowe kwestie, ktére w pelnej roz-
prawie sg znacznie rozbudowane.
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ROZDZIAL 1. WPROWADZENIE

KONTEKST BADAN

Geneza koncepcji osiedla mieszkaniowego1

Koncepcja wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego w aspekcie uwarunkowan
powstania i rozwoju jest wynikiem szeregu przeobrazen m.in. historycznych, spotecz-
nych, ekonomicznych, politycznych. Proces ksztattowania sie koncepcji osiedla
mieszkaniowego jako odrebnego zespotu urbanistycznego rozpoczat sie na poczatku
XX wieku na skutek przeobrazen spoteczno-ekonomicznych éwczesnej Europy.
Gwattowny rozwoj przemystu, spowodowat szybkg przemiane spoteczenstwa z rolni-
czo-rzemieslniczego, do uprzemys’fowionegoz. Rewolucja przemystowa spowodowata
masowg migracje ludnosci z obszarow wiejskich do osrodkéw zurbanizowanych —
miast. Brak odpowiedniej infrastruktury technicznej skutkowat fatalnymi warunkami
zycia w przepetnionych miastach®. Czynnikiem wplywajacym na ksztattowanie tere-
néw mieszkaniowych byt w tym okresie wysoki przyrost demograficzny. Rozwoj
gospodarczy spowodowany rozbudowujgcym sie gwaltownie przemystem istotnie
zwiekszyt wskazniki ekonomiczne owczesnego $wiata. Rozwijajacy sie przemyst
stanowit podstawowg site hapedowg rozwoju miast. Nowe mozliwosci komunikacyjne
spowodowaty rozwdj publicznego transportu w miastach (tramwaje elektryczne, pod-
miejskie kolejki dojazdowe). Sciste powigzanie przestrzenne pomiedzy miejscem
pracy a zamieszkania stawato sie coraz stabsze®.
W okresie tym coraz bardziej pogtebiata sie dysproporcja pomiedzy trudnymi warun-
kami zycia w przepetionych miastach, a stabilnoscig i spokojem zycia na obszarach
wiejskich. Spowodowato to zwrot w koncepcjach urbanistycznych, ku prébie rozluz-
nienia zabudowy miast oraz zwigzania miejsc zamieszkania z obszarami zieleni.

Ryc. 1 Miasto przemystowe Tony Garnier'a — plan®

Podstawowag zmiang w kompozycji urbanistycznej miast widoczng w koncepcjach
okresu miedzywojennego” byto zerwanie zwigzku przestrzennego miedzy ulica, a jej
Scistg obudowg na rzecz swobodnego rozmieszczania budynkéw w bezposrednim

! Wielorodzinnego spotecznego osiedla mieszkaniowego

2 Charytonow E. Zarys historii architektury, W SiP, Wroctaw, 1976, s. 192

® Sawczuk H. Historia budowy miast, Wydawnictwo PB, Biatystok, 1987, s. 205 — 208
4 Regulski J. Planowanie..., op. cit., s. 101

® zrédto: Sawczuk H. Historia. .., op. cit., s. 222

® m.in. ,Miasto wspoiczesne” aut. Le Corbusier, P.Jeanneret (1922), ,Osiedle Goldstein” aut. E.May (1929),
“Jednostki sgsiedzkie” aut. C.Perry itd.



ADAM ZWOLINSKI, ,Wyznaczniki urbanistycznej transformacji zespotéw mieszkaniowych w oparciu 291
o0 parametry uzytkowania przestrzeni publicznych. STRESZCZENIE PRACY DOKTORSKIEJ —
CZESC 1 teoretyczna

otoczeniu zieleni. Socjalne mieszkania czynszowe w kamienicach srédmiejskich
z poczatku XX wieku staty sie miejscem zamieszkania naptywajacej ludnosci z tere-
néw rolniczych. Niski standard zycia w zabudowie $rodmiejskiej oraz wzrastajace
zapotrzebowanie na mieszkania spowodowatly, ze zaczeto poszukiwac¢ koncepcji od-
powiedniego osiedla mieszkaniowego. Probowano znalez¢é odpowiedz na masowg
migracje w postaci wizji spotecznego osiedla mieszkaniowego. Poczatkowe préby
wprowadzity odmienng od dotychczasowej zasade zespotu przestrzennego opieraja-
cego sie na stojacych niezaleznie blokach mieszkalnych. Odpowiedzig na propono-
wane monofunkcyjne i monotonne zespoty blokéw mieszkalnych byta koncepcja tzw.
Jednostek sasiedzkich” zaprezentowana przez C. Perry’ego. Uwidaczniata ona po-
trzebe zwigzania funkcji mieszkaniowej z terenami ustugowymi, ktére sg kluczowym
generatorem wiezi i kontakitow spotecznych. Kluczowym wydarzeniem dla rozwoju
wspotczesnych koncepcji osiedli mieszkaniowych byt IV Miedzynarodowy Kongres
Architektury Nowoczesnej (CIAM) w 1933 roku. Podczas kongresu sformutowano tzw.
Karte Atenskg okreslajaca modelowg teorie projektowania osiedla mieszkaniowego.
Humanistyczny postulat gtosit odejscie od monumentalnosci i powierzchownosci archi-
tektury na rzecz uzytecznosci
i funkcjonalnosci. Podstawowym zatozeniem byta segregacja funkcji mieszkaniowych,
przemystowych, rekreacyjnych w obrebie miast. Okres wojenny w sposob oczywisty
wyraznie wstrzymat proces urbanizacji. Zmiana rzeczywistosci politycznej w Europie
po Il Wojnie Swiatowej dotyczyta réwniez Polski. Realizowany w okresie powojennej
Polski program socrealizmu, idea spotecznej réwnosci i silnej klasy robotniczej, wi-
doczne byly w probach przetozenia idei politycznych na ksztattowanie terenéw miesz-
kaniowych. Wraz z postepem uprzemystowienia i prefabrykacji oraz redukcjg nadkia-
doéw na budownictwo mieszkaniowe w latach 60., stopniowo upraszczano formy archi-
tektoniczne zespotéw mieszkaniowych. Powtarzalna forma architektoniczna blokow
mieszkalnych stanowita odzwierciedlenie rosngcego potencjatu przemystu betonowe-
go i prefabrykatéw. Jednym z charakterystycznych przyktadow sa powstajace masowo
wielkoptytowe osiedla mieszkaniowe.

Ryc. 2 Zespét mieszkaniowy Sadyba w Warszawie7

Zespoty mieszkaniowe byty czesto realizowane na niezagospodarowanych terenach,
niejednokrotnie mato przyjaznych do zasiedlenia. Powstata Scista zaleznos¢ miedzy
rozwojem przemystu i potrzebg zapewnienia mieszkan zatrudnionym w tej dziedzinie.
Skutkiem tego stanu byta koncepcja wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego. Nowe
mozliwosci w zakresie technologii, materiatéw i budownictwa pozwalaty na coraz bar-
dziej rozwinietg prefabrykacje, obnizanie kosztow budownictwa i szybsza ,produkcje”

7 zrodio: KAW w Szolginia W. tad przestrzenny w zespole mieszkaniowym, Zaktad Wydawnictw IGPik,
Warszawa, 1987
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osiedli mieszkaniowych. Prefabrykowane osiedla wielkoptytowe, liczace kilka do kilku-
nastu tysiecy mieszkancow realizowane byly czesto bez zapewnienia podstawowych
potrzeb funkcjonalnych takich, jak obszary zielone z odpowiednim programem rekre-
acji. Wynikato to gtéwnie z niedoinwestowania i potrzeby masowej produkcji mieszkan
w jak najkrétszym czasie. Ponad 70% wznoszonego w okresie powojennym zasobu
mieszkaniowego w Polsce realizowane byto jako wielkoptytowe osiedla mieszkaniowe.
Wielorodzinne osiedla wielkoptytowe realizowane byty
w Polsce w zasadzie prawie do lat 90. XX wieku. Obecnie problemem staje sie ciagle
pogarszajacy sie stan osiedli wielkoptytowych — zaréwno budynkow, jak i przestrzeni
publicznych.

Przestrzen publiczna — wyznacznik efektywnosci sSrodowiska zamieszkania.

Na przestrzeni wiekow rozwoju architektury i urbanistyki projektanci tworzg bardziej
lub mniej ztozone opracowania organizujace i ksztattujgce otaczajgcq nas przestrzen.
Dziefa roznych tworcow, powstajgce w danym momencie rozwoju cywilizacyjnego, na
danym technicznych mozliwosci i w okreslonym otoczeniu naturalnym. Mozna zato-
zy¢, ze wznoszone budynki czy miasta to elementy wypetniajgce naturalne otoczenie
— pozytyw, a przestrzenie publiczne pomiedzy to objetos¢ zdefiniowana przez te ele-
menty — negatyw. Obiekty stanowig jedynie wypetnienie i podziat pomiedzy tymi prze-
strzeniami®. Wielkoptytowe osiedla mieszkaniowe sg obszarami gdzie mozna zaob-
serwowac, ze jakosc i organizacja przestrzeni publicznych moze by¢ miernikiem ogél-
nej atrakcyjnosci srodowiska zamieszkania™.

Ryc. 3 Widok przestrzeni publicznej jednego z wielkoptytowych osiedli mieszkaniowych"’

Historia przestrzeni publicznych zwigzana jest z rozwojem i organizacjg srodowiska
zamieszkania cztowieka. Przestrzenie stanowigce ogolne dobro mieszkancéw istniejg
od najodleglejszych historycznie czaséw. Zorganizowana przestrzen publiczna gene-
rowata aktywnosc osiedla od czasow bardzo odlegtych. Doskonatym przyktadem byta
grecka agora — rynek miejski, w ktérym tetnito zycie publiczne greckiego miasta.
Pozniejszymi przyktadami sg rzymskie miasta z doskonale zorganizowanymi prze-
strzeniami publicznymi i forum, Swiadczacymi o wysokim stopniu rozwoju cywilizacji
Rzymian”. Sredniowieczne miasto to zageszczona zabudowa, warowno$é
i ograniczone rozmiary gwarantujgce utrzymanie bezpieczenstwa. Pomimo duzego

8 Szolginia W., tad przestrzenny w zespole mieszkaniowym”, IGPiK, Warszawa 1987, s. 9-10
° Szolginia W., tad przestrzenny...,op. cit., , s. 13 — 21

"% srodto: Architektura & Biznes nr 6/2003

" Regulski J. Planowanie miast, PWE, Warszawa, 1986, s. 74 — 76
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skupienia zabudowy i ciasnych uliczek miasto posiadato publiczny plac stanowigcy
osrodek zycia jego mieszkancow'. W momencie gdy ze wzgledu na rozmiary
i zZtozonosc¢ funkcji, miasta zaczety dzieli¢ sie na dzielnice i odrebne tereny mieszka-
niowe, przestrzenie publiczne zaczely przeobrazac sie z historycznie powstatej jednej
centralnej przestrzeni w bardziej zlozony system. Wspodiczesne miasta, zespoty
mieszkaniowe zbudowane sg w oparciu system przestrzeni publicznych, ktérego pod-
stawg prawidtowego funkcjonowania jest ciggto$¢ funkcjonalno-przestrzenna. Prze-
strzenie publiczne wielkoptytowych zespotow mieszkaniowych stanowig charaktery-
styczne obszary wspotczesnych polskich miast. W osiedlach wielkoptytowych opar-
tych na zabudowie 4, 5-kondynacyjnej skala przestrzeni publicznych pozwalata na
tworzenie poszczegodlnych wnetrz urbanistycznych. Zabudowa osiedli oparta na jedno-
litych wielkogabarytowych ,wiezowcach” sprawia wrazenie beztadnego uktadu w ota-
czajacym terenie.
W obecnych projektach i koncepcjach zespotdw mieszkaniowych widaé
powrot do ludzkiej skali” i uzytecznosci przestrzeni publicznych. Problem istniejacych
przestrzeni publicznych osiedli wielkoptytowych jednak pozostat. Aktywnos¢ i sposob
uzytkowania przestrzeni publicznych zalezne sg od wielu skomplikowanych parame-
trow takich jak funkcja, rozmiar, ksztaft, uktad funkcjonalno-przestrzenny itp. Prawi-
dtowe funkcjonowanie i atrakcyjnos¢ przestrzeni publicznej wydajg sie zatem dosé
trudne do osiagniecia. System przestrzeni publicznych stuzacych zaréwno miastom,
jak i poszczegdlnym zespotom mieszkaniowym jest elementem bardzo ztozonym.
Niezaleznie od ztozonosci zagadnien kryjacych sie pod pojeciem przestrzeni publicz-
nych kluczowym jest rozumienie ich jako zwartg nierozerwalng cato$¢ kompozycyjng
zatozen urbanistycznych.

UZASADNIENIE PODJECIA ROZPRAWY

Zmiana rzeczywistosci ekonomicznej i politycznej w ostatniej dekadzie XX wieku spo-
wodowata duze ozywienie i rozwdj architektury i urbanistyki. Jakos¢, atrakcyjnosc
architektury i zatozen urbanistycznych wyraznie wzrosta. W slad za projektami
i realizacjami europejskimi13 réwniez w Polsce zaczety powstawaé nowoczesne opra-
cowania i projekty urbanistyczne. Duze zapotrzebowanie na nowe zasoby mieszka-
niowe spowodowato, ze obecna polityka mieszkaniowa zwrdcona zostata ku tworzeniu
i planowaniu nowych zespotéw i osiedli mieszkaniowych o standardzie spetniajgcym
wymogi wspdtczesnego obszaru zamieszkania'.

"2 Regulski J. Planowanie..., op. cit., s. 77 — 78

" Np.: rewitalizacja wielkoptytowego osiedla Hellersdorf w Berlinie z 1990 roku, w: Krawczyk R. Przebudo-
wa i rewitalizacja wielkiej ptyty w Berlinie. artykut w: ,Nieruchomos$ci” nr 5/2004

*“Osiedle Marina Mokotow”, Architektura-Murator nr 12/2005 [online]
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Ryc. 4 Osiedle Marina Mokotow: widok gtéwnej przestrzeni publicznej zatozenia™®

Problem rewitalizacji i transformacji istniejacych zatozeh architektoniczno-
urbanistycznych, w tym terenéw mieszkaniowych, stat sie istotnym punktem polityki
przestrzennej panstw Europejskich. Problem osiedli wielkoptytowych wykracza zdecy-
dowanie dalej poza obszar Polski i wschodniej Europy, a ich pogarszajaca sie stop-
niowo jako$¢ stanowi wyzwanie dla projektéw transformacji i rewitalizaciji.
W polityce mieszkaniowej panstw zachodnioeuropejskich (Francja, Szwecja, Niemcy)
zaczeto wprowadza¢ w zycie programy rewitalizacji osiedli wielkoptytowych podno-
szac jakos¢ srodowiska zamieszkania na tych terenach. Szwedzkie osiedla Holma w
Malmo'® lub Tensta w Sztokholmie'” sg przyktadami udanych proceséw kompleksowej
rewitalizacji

SN ; P it , /&
Ryc. 5 Koncepcja projektowa dzielnicy Hylli

ez oéiedlem Holma'® i zdjecie osiedla, zrédfo: zdjecie autora

Podejmowane w Polsce dziatania na rzecz rewitalizacji istniejacych osiedli wielkopty-
towych skupione byty gtéwnie na obiektach architektonicznych — poprawie stanu tech-
nicznego i estetyki budynkéw mieszkalnych (wielokrotnie btednie rozumianej jako
zmiana koloru zewnetrznej ,skorupy” budynku). Dziatania takie podejmowane sg
gtéwnie jako pojedyncze zadania inwestycyjne prowadzone na fragmentach osiedli
mieszkaniowych. Wynika to ograniczonego budzetu administracji osiedli. Czesto pro-
blemy zagospodarowania terenu i otwartych przestrzeni publicznych sa pomijane lub
traktowane marginalnie. Proby przeksztatcania przestrzeni osiedlowych podejmowane

' Zrodto: jw

'6 Zwolinski A. Viable courtyard for the urban settlement — Public space deterioration in block settlements of
Szczecin, UHM Thesis, Rotterdam, 2003

7 Kuczynska A. Tensta — Szwedzki pomyst na blokowisko, Architektura-Murator, 01/2007, s. 18-19

'8 Fot. w: http://www.malmo.se/bostadbygge/utvecklingsomraden/hyllie
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sg najczesciej bez catosciowej wizji
i koordynacji. Problem skoordynowanej i catosciowej transformac;ji osiedli wielkoptyto-
wych w sensie urbanistycznym wydaje sie by¢ wyzwaniem bardzo aktualnym. Osiedla
wielkoptytowe sg doskonatym obszarem badania z uwagi na pogarszajacy sie z upty-
wem czasu stan przestrzeni publicznych i wobec rosngcych oczekiwan co do poprawy
jakosci rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych tych zespotdéw. Przeprowadzono
szereg badan dotyczacych uzytkowania przestrzeni publicznych, nie sg one jednak
integrowane w jeden mechanizm pozwalajacy na okreslenie zasad i strategii transfor-
macji obszaréw mieszkaniowych. Opracowanie modelu porzadkujacego parametry
transformacji urbanistycznej wydaje sie by¢ istotne i uzasadniajace badania naukowe
w tym zakresie.

PRZEDMIOT | ZAKRES BADAN

Przedmiotem rozprawy sa zespoty wnetrz urbanistycznych stanowigcych wspdlnie
system przestrzeni publicznych wybranych osiedli wielkoptytowych na terenie Szcze-
cina. Szczecin jest miastem, w obrebie ktérego wybudowano w drugiej potowie XX
ponad 10 niezaleznych osiedli wielkoptytowych. Dla badan wybrano 3 sposrod szcze-
cinskich osiedli wielkoptytowych: osiedle Klonowica, osiedle Ksigzat Pomorskich oraz
osiedle Ustronie. Wymienione osiedla powstaty w latach 70-tych XX wieku. Przestrze-
nie publiczne tych osiedli rozpatrywane sg jako jednostkowe wnetrza urbanistyczne
(podworka, place, itp.) oraz jako powigzany cato$ciowy system wyzej wymienionych
wnetrz. Rozprawa poswiecona jest zdefiniowaniu podstawowych poje¢ i problemow
zwigzanych z przestrzeniami publicznymi, zdefiniowaniu usystematyzowanej struktury
elementdéw przestrzeni publicznych, doktadnej analizie ich uzytkowania, oraz propozy-
cji porzadkowania zagadnien transformacji urbanistycznej w oparciu o przeprowadzo-
ne analizy i wprowadzong do rozprawy metode Wskaznika Parametrow Deformaciji
(WPD). Dodatkowo omoéwiony zostat sposob okreslania wytycznych dla transformac;ji
zespotdw mieszkaniowych oraz mozliwosci odniesienia metody do innych aspektéw
takich dziatan.

TEZA | CELE BADAWCZE

Gtéwng przestankag i wyznacznikiem celow badawczych postawionych w rozprawie
doktorskiej, byto sformutowanie dwoch podstawowych nieroztgcznych tez:

Teza ogodlna: Istnieje relacja miedzy iloscig, jakoscig i strukturg architektoniczno-
urbanistycznych elementow skiadowych przestrzeni publicznych a sposobem
i poziomem uzytkowania tych przestrzeni.

Teza aplikacyjna: Usystematyzowanie parametrow architektoniczno-urbanistycznych
oraz uzytkowych przestrzeni publicznych pozwala okresli¢ wyznaczniki zrownowazo-
nej transformacji i rewitalizacji urbanistycznej zespotéw mieszkaniowych.

Gtéwnym celem badawczym tej rozprawy jest opracowanie analitycznego modelu
porzadkowania i badania stopnia deformacji przestrzeni publicznych nazwanego
Wzornikiem Parametrow Deformacji (w skrocie WPD). Jednoczesnie mechanizm ten
ma umozliwia¢ kompleksowe zebranie informacji, analize oraz ustalenie wytycznych
transformacji zespotéw mieszkaniowych. WPD ustala scisle etapy procesu analizy
i segregacji danych. Podczas badan narzedzie ma pozwala¢ na elastycznos$¢ doboru
parametrow i elementow sktadowych stosownie do indywidualnej charakterystyki
badanego obszaru. Model ten ma by¢ ogniwem taczacym ptaszczyzny architektonicz-
no-urbanistyczng, uzytkowanie oraz strategie dziatania majgce na celu transformacje
urbanistyczng przestrzeni publicznych i catych zespotéw mieszkaniowych. W rozpra-
wie przyjeto 4 cztery pochodne cele badawcze. Pierwszy to zdefiniowanie usystema-
tyzowanej struktury architektoniczno-urbanistycznych elementéw sktadowych prze-
strzeni publicznych - wzorcowego zestawienia elementow bedacych szkieletem kon-



296 przestrzen i FORMa "10

strukcji Wzornika Parametréw Deformacji. Drugim celem jest ustalenie elementow
przestrzeni publicznych poddanych analizie metodami autorskimi oraz wczesniej apli-
kowanymi. Trzecim celem jest przyktadowe zastosowanie
i sprawdzenie poprawnosci dziatania narzedzia WPD na wybranych obszarach.
Czwartym celem jest przedstawienie mozliwosci okreslania wyznacznikéw transfor-
macji urbanistycznej zespotéw mieszkaniowych w oparciu o metode WPD.

ROZDZIAL 2. ZAGADNIENIA OSIEDLI MIESZKANIOWYCH ORAZ PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH W SWIETLE INNYCH BADAN | OPRACOWAN

Problematyka przestrzeni publicznych i istniejacych zespotdw mieszkaniowych
w Swietle literatury i badan z zakresu architektury, urbanistyki czy planowania prze-
strzennego jest tematem dos¢ powszechnym i wystepuje w literaturze w réznych
ujeciach. Zagadnienia analizy istniejacych zespotdw mieszkaniowych, wielkoptyto-
wych osiedli oraz problematyka ich uzytkowania staty sie inspiracjg dla podjecia roz-
prawy. Pojecie przestrzeni publicznej obejmuje szeroki zakres zagadnien. Kazdemu z
nich poswiecone sg odrebne opracowania i badania naukowe. Istotnym jest fakt, ze
powigzania miedzy wymienionymi badaniami z réznych dziedzin nauki sg niekiedy
szczegolnie Sciste, np.: relacje miedzy spotecznymi aspektami przestrzeni publicznych
a kontekstem urbanistyczno-architektonicznym. Dostepne opracowania wystepujg
gtéwnie w literaturze krajowej i najczesciej majg charakter studiow tych obszarow w
kontekscie historii powstania i rozwoju, a takze spotecznych parametrow osiedli.
Jedynie nieliczne dostepne badania dotyczyly przeksztatcen istniejacych osiedli w
sposob kompleksowy. Znaczaca liczba badan dotyczy sposobu uzytkowania prze-
strzeni publicznych. Sa to jednak gtéwnie réznorodne opracowania wystepujace
odrebnie, nie traktujgce probleméw transformaciji przestrzeni publicznych w ujeciu
systemowym. Najbardziej znaczace dla rozprawy sg zapoczatkowane w latach
siedemdziesigtych XX wieku badania dunskiego architekta Jana Gehla dotyczace
elementéw skfadowych przestrzeni publicznych oraz ich uzytkowania. Inng grupa
badan sg wspoiczesne opracowania powstate w ramach londynskiej organizaciji
Space Syntax wykorzystujgcej nowoczesne techniki komputerowe do analizy zacho-
wan uzytkownikdéw przestrzeni publicznych. Istotne byly rowniez opracowania doty-
czace systemow przestrzeni publicznych catych miast oraz badan lokalnych
dotyczacych polskich miast ze szczegdlnym uwzglednieniem zespotdow wielkoptyto-
wych. Znamienite ogolno$wiatowe pozycje *The image of the city™® czy
,Hidden dimension™®’ staly sie inspiracja dla podjecia zagadnien zawartych
w rozprawie. Opracowania naukowe pomocne dla dysertacji mozna podzieli¢ na dwie
podstawowe grupy: badania dotyczgce procesu powstawania i stanu istniejgcego
wielkoptytowych osiedli mieszkaniowych oraz badania z zakresu sposobéw analizy
i odwzorowywania uzytkowania przestrzeni publicznych.

WIELKOPLYTOWE OSIEDLA MIESZKANIOWE: KSZTALTOWANIE - PRZEMIANY
- STAN ISTNIEJACY

Najbardziej kompleksowe ujecie problemu genezy i przemian terendw mieszkanio-
wych XX wieku dostepne sg w literaturze krajowej. Jednym z ciekawszych opracowan
jest Ksztaft przestrzeni mieszkalnej”. Opracowanie zawiera ogolne rozwazania na
temat Swiadomego ksztattowania przestrzeni mieszkalnych i przemian urbanistyki
miast oraz osiedli w ujeciu historyczno-kulturowym. Gruntowna analiza podkresla isto-

1 Lynch K. The image of the city. MIT Press, Massachusetts, Cambridge, London, 1960
%% Hall E.T. Hidden dimension. Garden City, N.Y., 1966
' Nowicki J. Ksztaft przestrzeni mieszkalnej, Zaktad Wydawnictw CZSR, Warszawa, 1980



ADAM ZWOLINSKI, ,Wyznaczniki urbanistycznej transformacji zespotéw mieszkaniowych w oparciu 297
o0 parametry uzytkowania przestrzeni publicznych. STRESZCZENIE PRACY DOKTORSKIEJ —
CZESC 1 teoretyczna

te przetomu XIX i XX wieku dla urbanistyki i sposobu ksztattowania miast. Szczegodlnie
wartosciowa jest analiza przyjetych na kongresie CIAM w roku 1933 wytycznych
ksztattowania wspotczesnych osiedli mieszkaniowych. Podjeta zostata réwniez grun-
towna analiza sytuacji wspoétczesnej dla okresu powstania osiedli. Istotng dla okresu
powstawania osiedli mieszkaniowych byfa publikacja C. Alexander'a z 1965 roku po-
stulujgca hierarchiczny i funkcjonalny uktad przestrzeni miejskich odpowiadajacy rze-
czywistemu uzytkowaniu. Cecha podjeta zostata
w rozprawie jako jedno z zatozen, ktorego spetnienie warunkuje poprawne funkcjono-
wanie przestrzeni publicznych. W opracowaniu J. Nowickiego dokonano specyfikacji
gtéwnych problemow wspoétczesnych zespotdéw mieszkaniowych: niespotykane nasile-
nie budownictwa mieszkaniowego w XX wieku, zmiana organizacji procesu inwesty-
cyjnego, tendencja do maksymalnego upraszczania i ujednolicania wykonawstwa.
Wskazana zostaje potrzeba stawiania hipotez catosciowych dla badan rewidujacych
poglady na temat przestrzeni publicznych. Twierdzenie to stato sie jedng z przestanek
dla formutowania tez rozprawy. Dodatkowo wymienione zostaty cztery podstawowe
negatywne cechy osiedli mieszkaniowych: monofunkcyjnos¢, brak mozhwosm identyfi-
kacji, skala urbanistyczna, niedostateczna odpornos¢ na dziatanie czasu? . Cechy te
sg zauwazalne w analizowanych wielkoptytowych osiedlach miasta Szczecma. Innym
opracowaniem zaW|erancym podobne zagadnienia jest tad
w zespole m/eszkan/owym w ktérym autor analizuje strukture przestrzenng osiedli
oraz elementy fadu w zespole mieszkaniowym. Dostepne byty réwniez opracowania
dotyczace ogolnych trendéw i historycznych przemian w urbanistyce. W ksigzce
Urbanizacja, urbanistyka i architektura J. Gorynskiego zawarto badania dotyczace
ogolnego rozwoju urbanistyki coraz to wiekszych obszaréw i na coraz wiekszg skale.
Opracowame ma charakter ogodlnej analizy i wskazania trendéw rozwoju wspoétczesnej
urban|styk| Jednym z zagadnien sg modele osiedla mieszkalno- us+ugowego
W badaniach szczecinskich osiedli mieszkaniowych z lat 70, 80 i 90-tych XX wieku®
G. Wojtkuna podjeto prébe badan spotecznej akceptacji srodowiska zamieszkania.
Badania odnoszg sie do relacji miedzy poprawnym funkcjonowaniem, a stanem ak-
ceptacji spotecznej zespotu mieszkaniowego. Najistotniejszym opracowaniem sg ba-
dania zespotu naukowcow Politechniki Krakowsk|e prezentujgce analize zespotéw
mieszkaniowych powstatych w latach 1960 — 1978%. Prezentowana jest analiza de-
formacji w procesie realizacyjnym osiedli W|elkop+ytowych i przemian struktury pro-
gramowe;j i przestrzennej osiedli mieszkaniowych. W badaniach uzyto pojecia kryte-
riow jako narzedzia porzadkujgcego poszczegolne aspekty badan. Przyjete kryteria
umozliwity ocene zespotéw istniejgcych oraz daty mozliwos¢ okreslenia zalecen pro-
gramowo-przestrzennych. W badaniach uzyto uproszczonego modelu skalowania
zagadnieh w formie tabelarycznej obrazujacej rozktad wynikow.

2 Nowicki J. Ksztatt..., op. cit., s. 68

z Szolginia W. tad przestrzenny w zespole mieszkaniowym, Zaktad Wydawnictw IGPIK, Warszawa, 1987
2 Gorynski J. Urbanizacja, urbanistyka i architektura, PWN, Warszawa, 1966, s. 7 — 10

% Wojtkun G. Osiedle mieszkaniowe w strukturze miasta XX wieku, Wydawnictwo PS, Szczecin, 2007

% Ceckiewicz W., Franta A., Palej A. Przemiany w strukturze programowej i przestrzennej osiedli mieszka-
niowych w Polsce. Wnioski z analizy zespotow powstatych w latach 1960-1978, Krakéw, 1986
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Ryc. 6 Tabelaryczny sposdb prezentacji i skalowania wynikow przyjety w badaniach?.

Gtéwnym celem badan zawartych w opracowaniu jest analiza zmiany i deformacje na
poszczegolnych etapach powstawania osiedli. W opracowaniu uzyto matrycowego
systemu prezentacji wynikow. Okreslono takze charakterystyczne problemy, ktore
decydujg o stanie istniejgcym badanych osiedli.

PRZESTRZENIE PUBLICZNE: ANALIZY SPO’SOB(')W UZYTKOWANIA W
KONTEKSCIE OKRESLONYCH PARAMETROW PRZESTRZENNYCH

Druga grupa opracowan dostepnych w literaturze dotyczy badan sposobéw uzytko-
wania przestrzeni publicznych w zaleznosci od konfiguracji przestrzennej tych obsza-
row. Dotyczg one zaréwno relacji miedzy ksztattem przestrzeni a jej uzytkowaniem,
jak réwniez sposobéw modelowania i symulowania zachowan uzytkownikéw. Najwaz-
niejsze w kontekscie metod WPD badania zwigzane sq
z londynhskg organizacjg Space Syntax2 - multidyscyplinarng organizacjg skupiajaca
wysoko wyspecjalizowane firmy z dziedziny architektury, urbanistyki, transportu, pla-
nowania regionalnego, programowania itd °, Wykorzystanie technologii dotyczy za-
gadnien: wpltywu konfiguracji przestrzennej obszaréw miejskich na przeptyw uzytkow-
nikdw przestrzeni publicznych, wptywu ksztattu przestrzeni na bezpieczenstwo uzyt-
kownikéw itp. Narzedzia Space Syntax okreslajg indywidualne cechy i parametry
przestrzeni, tacznie z ich znaczeniem dla przeptywu uzytkownikéw oraz uktadow tzw.
atraktorow™ uzytkowania przestrzeni. Podstawowy schemat badan prowadzonych
przez Space Syntax sktada sie z diagnozy i prognozy. Etapowanie badan jest rowniez
zasadg faz zastosowania metody WPD. Wyszczegdlnienie elementow sktadowych
przestrzeni publicznych w metodzie WPD jest inspirowane réwniez badaniami Space
Syntax. Badania bazujg na koncepciji modelowania
i symulacji w oparciu o analize istniejagcych uktadow przestrzennych. Dodatkowo opra-
cowana technologia pozwala na modelowanie w czasie rzeczywistym zachowan uzyt-
kownikéw. Jest to zaawansowana technologicznie forma badan, do ktérych nawigzuje
opracowana metoda WPD, a przedstawione w rozprawie zagadnienia umozliwiajg
kontynuacje badah w kierunku poszukiwania technik komputerowych odwzorowuja-

7 Zrédio: Ceckiewicz W., Franta A., Palej A. Przemiany w strukturze programowej i przestrzennej osiedli
mieszkaniowych w Polsce. Wnioski z analizy zespotéw powstatych w latach 1960-1978, Wydawnictwo PK,
Krakoéw, 1986, s. 13

28 Sktadnia Przestrzeni, przyp. tum.

* Space Syntax Limited ma siedzibe w Londynie, jest cztonkiem m.in. takich organizaciji, jak: RIBA (Royal
Institute of British Architects), RTPI (Royal Town Planning Institute), CNU (Congress for New Urbanism);
% oryginalny termin ang.: attractors — jedno z podstawowych pojec teorii chaosu; zbior w przestrzeni fazo-

wej, do ktérego w miare uptywu czasu zmierzajq trajektorie rozpoczynajace sie w réznych obszarach prze-
strzeni fazowej; w Internecie: www.wikipedia.org/wiki/atraktor
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cych badania deformaciji przestrzem publicznych. Jedng z ciekawszych technik jest
tzw. symulacja ruchu p|eszego . Podstawowym zatozeniem tej techniki jest zatozenie,
ze tzw. linie widokowe® sq wytycznym| poruszania sie uzytkownikdow po przestrzeni
publicznej. Przyjeto tez zatozenie, ze uzytkownik wybiera jak najprostszg droge przy
poruszaniu sie po przestrzeni, zatem
ztozonos¢ systemu przestrzeni ma kluczowy wptyw na schemat uzytkowania prze-
strzeni publicznych.

Ryc. 7 Przyktad graficznego odwzorowania tzw. integracji przestrzennej technikami Space Syntax33

Innym typem technlk opracowanych przez Space Syntax sg tzw. Agent — Based Ped-
strian Modellmg Narzedzie opracowane w celu symulowania i prognozowania
zaleznosci miedzy przypadkowym poruszaniem sie uzytkownikow wyznaczonym
przez geometrie przestrzeni i obiektami obserwowanymi a ogélnym schematem uzyt-
kowania przestrzeni. Oprogramowanie stosowane do tego rodzaju technik jest scisle
powigzane z ogdlnym systemem GIS w celu pozyskiwania cyfrowych danych dotycza-
cych obiektow. Techniki te umozliwiaja symulacje zachowan przy uzyciu znacznej
liczby obiektéw — tzw. agentoéw. Komputerowe wspomaganie umozliwia modelowanie
Sciezek poruszania sie z uwzglednieniem konfiguracji przestrzeni
i zatozeniem wytycznych takich, jak miejsca wejs¢, wyjscC i przejS¢ miedzy przestrze-
niami czy wszelkich barier powodujgcych zmiany przeptywu uzytkownikéw.

C: A 2-d edge avoiding walks D: Four 2-d edge avoiding walks

Ryc. 8 Przyktad ilustracji jedno- i dwuwymiarowych $ciezek przeptywu uzytkownikow™.

8 ang. Pedestrian Simulation; przyp. ttum. Idea zapoczatkowana przez prof. Billa Hillera z University Colle-
ge London probg odpowiedzi na problem dlaczego zespoty mieszkaniowe z lat 60’ i 70’ nie funkcjonujg
poprawnie. Byty to poszukiwania interakcji miedzy ukladem zabudowy a przestrzenig uzytkowang, w: Baker
D. Pedestrian Simulation

* ang. Lines of Sight; przyp. tlum.

33 zrodto: www.spacesyntax.com/main-nav/project-and-clients.aspx

3 Batty M. Agent — based pedestrian modeling. CASA Paper 61, UCL, London, 2003
% Zrodio: www.casa.ucl.ac.uk/working_papers/paper61.pdf
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Spektakularnymi przyktadami uzycia opisywanych zaawansowanych technik sg m. in.
symulacje ruchu uzytkownikbw we wnetrzu projektowanej Tate Britain Galery36
w Londynie czy analizy zachowan i symulacje przeptywu uzytkownikéw imprezach
masowych w centrach duzych miast europejskich. Sg to techniki wybiegajace poza
zakres opracowanej metody WPD, jednak stanowig silng inspiracje do podjecia
dalszych poszerzonych badan w kierunku opracowania odpowiednich technik kompu-
terowych.

&

A. Paths observed over 1 B. Simulating movement C. Density of visits to roomy
hour August 1995 within and berween rooms in the Gallery

Ryc. 9 Przykiad graficznej interpretacji przyptywy uzytkownikéw w Tate Britain Gallery37

Kolejny przyktad analiz uzytkowania opracowany w Space Syntax to tzw. Axial Lines
i Axial Mapsss. Sa to badania polegajace na relatywnym mierzeniu dostepnosci
poszczegolnych lokalizacji w ramach systemu przestrzennego podzielonego na
obszary ograniczone osiami wyznaczajacymi poprzez przeciecia tzw. dystanse
integracjisg. Badania dotyczg zasiegdéw widokowych powstajgcych wokot symulowanej
drogi poruszania sie uzytkownikdw oraz obszaréw widocznych dla uzytkownika,
nazwanymi izowistami®. Analizy bazujg na dwoch sposobach odwzorowania
przestrzeni: dwuwymiarowym (convexivity) oraz jednowymiarowym (axiality). Podobne
analizy opracowywane sg réwniez przez inng organizacje Intelligent Space !

Compacitness Cireulariry

Ryc. 10 Przyktady komputerowej interpretacji réznych analiz omawianymi technikami*?.

% Tate Britain Gallery; projekt: Herzog & de Meuron, 1994 — 2000, Londyn
% 2rédio: www.casa.ucl.ac.uk/working_papers/paper61.pdf

% Batty M., Rana S. Reformulating space syntax: The automatic definition and generation of axial lines and
axial maps. CASA Paper 58, UCL, London, 2003

% ang. integration distance; przyp. tum.

4 ang. isovist — obszar widoczny z danej lokalizacji w dwuwymiarowym planie w Internecie:
www.wikipedia.org/wiki/isovist

“ Intelligent Space Partnership Ltd: www.intelligentspace.com

42 Zrédio: Desyllas J., Duxbury E. Axial Maps and Visibility Graph Analysis. A comparison of their
methodology and use in models of urban pedestrian movement. Atlanta, 2001, s. 25
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Innymi badaniami sa tzw. wykresy analizy widocznosci® opracowane w ramach orga-
nizacji Intelligent Space. Sg to rozbudowane badania zaleznosci miedzy wzajemng
widocznoscig roznych punktow w systemie przestrzennym. Opracowane na potrzeby
badan techniki graficznego odwzorowania za pomocg oprogramowania komputero-
wego umozliwiajg tworzenie skomplikowanych wykreséw zaleznosci miedzy wielko-
Scig przeptywu uzytkownikdw a roéznymi parametrami przestrzennymi przestrzeni
publicznych*.

(a) pedestrian movement flows (b) axial connectivity (c) VGA visibility

Ryc. 11 Przyktady wynikéw badan réznych parametréw przy pomocy metody VGA®

Ostatnig z prezentowanych technik opracowanych w ramach Syntax Space sg tzw.
analizy kqtowe46. Jest to metoda przewidywania i symulacji ruchu uzytkownikow.
Gtéwnym zatozeniem metody jest tzw. minimum angular path (MAP)", czyli osiagnie-
cie jak najprostszej Sciezki poruszania sie po przestrzeni w aspekcie sumy katow
zmian kierunkéw poruszania sie. Specjalistyczne oprogramowanie umozliwia identyfi-
kacje poszczegolnych przestrzeni, okreslenie podstawowych i mozliwych kierunkéw
poruszania sie uzytkownikow oraz symulacje dostepnosci przestrzennej poprzez kal-
kulacje odpowiednich katow sciezek poruszania sie uzytkownikéw. Prezentowana
metoda WPD ma bezposrednie powigzanie z tg metodg z uwagi na mozliwos¢ analizy
deformacji uzytkowania przestrzeni publicznych.

Ryc. 12 Przyktad komputerowego odwzorowania analizy katowej uzytkowania przestrzeni miasta*®.

3 ang. Visibility Graph Analysis, przyp. tium.

4 Desyllas J., Duxbury E. Axial Maps and..., op. cit.

45 jw.

% ang. angular analysis, przyp. tum.

4 Turner A. Angular analysis: A method for the quantification of space. CASA Paper 23, UCL, London,
2000,s.2-5

8 Turner A. Angular analysis..., op. cit., s. 9
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Najszerszy zakres badan dotyczgcych uzytkowania przestrzeni publicznych oraz ich
parametrow przestrzennych podjeto w opracowaniu J. Gehla zatytulowanym Life be-
tween buildings. Zapoczatkowane przez dunskiego architekta w roku 1971 badania
relacji miedzy ksztattem fizycznym przestrzeni publicznej a sposobem jej uzytkowania
sg najbardziej kompleksowym opracowaniem dotyczgacym tych zagadnier’\49. Autor
wprowadzit jako podstawe analiz zachowan mieszkancow w przestrzeni publiczne;
podziat na roznego rodzaju czynnosci: konieczne, opcjonalne oraz spoteczne™.
W metodzie WPD wykorzystano podziat na wyzej wymienione aktywnosci, bez rozpa-
trywania czasu trwania poszczegdlnych czynnosci. Najwiekszg wartoscig badan
J. Gehla dla niniejszej rozprawy jest wnikliwa analiza i wyszczegdlnienie réznorodnych
elementéw majacych wpltyw na uzytkowanie przestrzeni publicznych. Analizowane
elementy dotyczg zaréwno detali przestrzeni publicznych, jak i szerokiego zakresu
zagadnieh spotecznych. Sposob traktowania przestrzeni publicznych jako sumy
zagadnieh dotyczacych zachowan uzytkownikow w okreslonym $rodowisku
przestrzennym stanowi inspiracje dla badan w niniejszej rozprawie.

Quality of the physical enviroment
Poor Good

Necessary activities . .

Optional activities o

“Resultant” activities ° .
(Social activities)

I

Ryc. 13 Podziat na rodzaje aktywnos$ci uzytkownikow przestrzeni publicznych51

Ciekawg pozycjg w dotyczaca analizy uzytkowania przestrzeni publicznych sg bada-
nia J.L. Kilmaryo zatytutowane Urban design and space use®. Sg to badania

49 Gehl J. Life between buildings, Danish Architectural Press, Copenhagen, 2001

50 ang. necessary activities, optional activities, social activities; przyp. ttum.

1 Gehl J. Life between..., op. cit., s. 13

52 Kimaryo J. Urban design and space use. A study of Dar es Salaam City Centre. Lund University, 1996
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przeprowadzone w zupetnie innym kontekscie przestrzennym i kulturowym — w Dar Es
Salam w Tanzanii. Wartosciowym aspektem tego opracowania jest proba badania
przyczyn ksztattowania przestrzeni publicznych w oderwaniu od realnych potrzeb
uzytkownikow®>.  Badania  identyfikujg = podstawowe  problemy  zwigzane
z uzytkowaniem przestrzeni publicznych takich, jak problemy z poruszaniem sie pie-
szym w obrebie przestrzeni publicznych, czynnosci uzytkownikéw®, poziom wyposa-
zenia tych przestrzeni. W badaniach uzyto metody rejestracji uzytkowania przestrzeni
publicznych w formie tabelarycznej w oparciu o obserwacje zachowan uzytkownikow.
Doswiadczenia tych badanh zostaly przeanalizowane przy opracowaniu tzw. Matryc
Badan w niniejszej rozprawie.
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Ryc. 13 Przyktad tabel stuzacych do rejestracji uzytkowania przestrzeni publicznych

%3 Kimaryo J. Urban design..., op. cit., s. 18 — 19

% tzw. activities — przytoczone w badaniach, uzyte pierwotnie w badaniach przez dunskiego naukowca
J.Gehla
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Na zakohczenie warto wspomnie¢ réwniez o szeregu badan dotyczacych
problemoéw socjologicznych zwigzanych z przestrzeniami publicznymi, m. in. ksiazka
M. Ostrowskiej Cziowiek z rzeczywisto przestrzenna®. Sa to badania z gatunku prok-
semicznych56, opierajgce sie na zagadnieniach zwigzanych ze sprzezeniem cztowiek
- prze557trzer'1 i dotyczace analizy ludzkich zachowan jako reakcja na bodzce prze-
strzeni™'.

W opracowaniu wprowadzono pojecie kryteriow ksztattowania otaczajacej nas prze-
strzeni. Na bazie tego rodzaju badan opierajg sie nowoczesne i zaawansowane tech-
nologicznie analizy opracowywane przez organizacje, osrodki naukowe
i laboratoria takie, jak np. Space Syntax™ czy Project for Public Spaces™.

O AUTORZE:

dr inz. arch. Adam Zwolinski, Instytut Architektury i Planowania Przestrzennego
(IAIPP), azwolinski@ps.pl., Politechnika Szczecinska, architekt, adiunkt Zaktadu
Urbanistyki, Planowania Regionalnego i Zarzadzania |IAiPP w Szczecinie (2008).
Dziatalno$¢ naukowo-dydaktyczna w zakresie urbanistyki. Absolwent podyplomowych
studiéw na kierunku Urban Housing Management w Rotterdamie / Lund (2003).

% Ostrowska M. Czfowiek a rzeczywisto$é przestrzenna. Autorska Oficyna Wydawnicza Nauka i Zycie,
Szczecin, 1991

% Proksemika — nauka na pograniczu psychologii i antropologii. Nauka zajmujaca sie badaniem wzajemne-
go wplywu relacji przestrzennych miedzy osobami oraz miedzy otoczeniem materialnym, na relacje psycho-
logiczne, sposob komunikacji , itp. Zajmuje sie tez wptywem odwrotnym , a takze badaniem réznic pomie-
dzy tymi relacjami w rézych kulturach (sposobu budowania miast, osiedli, parkéw, o$wietlenia ulic itp.); w:
http://pl.wikipedia.org/wiki/proksemika

57 Ostrowska M. Czfowiek a..., op. cit., s. 9 — 12

% Space Syntax Laboratory; www.spacesyntax.com

% Project for Public Spaces (PPS); www.pps.org



