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ABSTRACT

Built in the years1884—1892 on the estate of Adam Mokiejewski in Rzucow, the manor thankfully
survived the two World Wars into the present day. After the confiscation of the estate, the manor
was adapted into a State Children’s Home. In 2011, the manor became private property, and the
current problem was to adopt a conservation strategy that would allow a maximum of the building’s
original historic substance to be preserved, while at the same time implementing a use programme
adapted to current needs.

Key words: adaptive reuse, Rzucéw, wooden manor house.

STRESZCZENIE

Zbudowany w latach 1884-1892 w majgtku Adama Mokiejewskiego w Rzucowie szczesliwie prze-
trwat dwie wojny Swiatowe az do naszych czaséw. Po konfiskacie majgtku dwér zaadaptowano na
Panstwowy Dom Dziecka. W 2011 roku dwor trafia w prywatne rece, a biezgcym problemem przy-
jecie strategii konserwatorskiej pozwalajgcej zachowa¢ maksimum oryginalnej, zabytkowej sub-
stancji budynku, przy jednoczesnej realizacji programu uzytkowego dostosowanego do aktualnych
potrzeb uzytkowych.

Stowa kluczowe: adaptacja, drewniany dwoér, Rzucéw.
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1. INTRODUCTION

The larch manor house in Rzucéw (Masovian Voivodeship, Borkowice municipality) was very fortu-
nate to have survived the destructive period of the Second World War. After a change of owner-
ship, today it has been given a chance for a new life — with a new use, but retaining its architectural
and historical value. At present, the main conservation issue is the adaptation of the historic timber
building structure to the current construction code — especially in terms of complying with current
thermal insulation requirements for the building envelope, and fitting modern plumbing, heating and
electrical systems. Another problem is the need to dry the masonry walls of the ground floor (cel-
lars) and to reinforce the floor structures and roof trusses.

The current design decisions were based on a mycological and construction expert report (2012),
a site plan proposal (2012), a structural assessment (2013), a conservation research study (2013)
and a technical design (2013). Renovation work is currently underway, temporarily excluding the
interior rooms from use, and the day-to-day activities of the foundation that manages the manor
(Fundacja We Dworze) are carried out in the historic 200-year-old landscape park that surrounds
the structure.

Fig. 1. Manor house in Rzucéw — site plan: Manor
house — orange, Vicarage, Teacher's House, resi-
dential building, cowshed — yellow. Source: Projekt
Ryc. 1. Dwor w Rzucowie - plan sytuacyjny: budynek
dworu — kolor pomaranczowy, Wikaryjka, Dom Nau-
czyciela, budynek mieszkalny, obora - kolor Zéity.
Zrédto: Projekt

The statutory objectives of the Foundation, established in 2016, are: 1. To support and act towards
the protection and revitalisation of national heritage sites, in particular architectural structures and
the parks and natural monuments that surround them, that are related to the history of Rzucéw. 2.
To combine the protection of national heritage assets with educational and cultural activity, espe-
cially in terms of initiating, supporting and assisting in educational and cultural ventures, in particu-
lar for the benefit of children and young people, families, and senior citizens. 3. To nurture and
disseminate national tradition and Polishness, develop national, civic and cultural awareness and
integrate the local community. 4. To support and act towards developing local tourism based pri-
marily on the region’s historic sites and natural assets. The President of the Foundation is Matgor-
zata Sek and the members of the Foundation Council are: Barttomiej Sek, Tomasz Borkowski and
Katarzyna Bednarska.
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2. RESEARCH METHODS

The main research method is based on a case study. The goal was to investigate as best as possi-
ble one case that turned out to be almost a model for conservation work. The documentation and
analysis of the case of the Rzucédw manor is based on an examination of documents, the descrip-
tion and evaluation of specialist research on the building’s current state, and an analysis of design
and implementation recommendations. Due to the unique structure (post-and-plank) of this build-
ing, it would be difficult to rely on a comparative method or statistical analysis.

The diagnosis and the resulting conclusions are based on the author’s personal experience — his
research and design practice in the field of historic timber-based building systems, as well as his
own construction and expert practice.

The work — the ‘bringing back to life’ of the building substance of the manor house in Rzucéw —
together with an analysis of the effects of the technologies and technical and material solutions
adopted here — may become a validated model for other similar cases in the future.

A direct interview with the owners was also used.

3. CURRENT STATE AND MAIN DESIGN ELEMENTS

3.1. Historical query on the manor house and park

The first written mentions of Rzucéw come from the eleventh and twelfth centuries — a gord had
existed here and acted as a guard post for the Zarnéw castellany, which was an element of the
Skrzynsko castellany’s defensive system. Rzucéw and its nearby villages were rich in iron ore and
other minerals, which influenced their later development in the Middle Ages as part of the Old
Polish Industrial District. In pre-partition Poland, it was the country’s most important industrial dis-
trict.

In the mid-nineteenth century, the metal industry dominated the area, iron ore and copper mining
developed, and sawmills, brickworks and ironworks were built to meet the needs of the local metal-
lurgy plants. The immense development of this district was linked to the activities of Stanistaw
Staszic and Franciszek Ksawery Drucki Lubecki, and in the inter-war period, the Old-Polish District
became part of the Central Industrial District.

Fig. 2. The new and old manor houses (on the
right, demolished in the 1950s) in Rzucéw —
watercolour from 1892. Source: from: Historia
majgtku

Ryc. 2. Nowy i stary dwor (po prawej, rozebrany
w latach 50. XX w.) w Rzucowie — akwarela z
1892 r. Zrédto: za: Historia majatku

In 1837, the Rzucéw estate became the property of Wojciech Krigar — an engineer and metallurgist
— who abolished serfdom in his estate and built a sheet metal rolling mill in Rzucéw. His work was
continued by his son Andrzej, who also engaged in other industrial initiatives, e.g. the manufacture
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of matches, and oversaw the production of arms for the insurgents for the January Uprising of
1863. The Rzucow Industrial Works was the third largest industrial centre in the region.

Subsequent owners of the estate and the Rzucow manor were the intermarried Genelli and Mo-
kiejewski families. The Mokiejewski family were Warsaw-based entrepreneurs who owned a spirits
distillery in Warsaw. In 1884, Adam Mokiejewski (b. 1852) became the owner of the estate, which
comprised over 400 acres of fields, forests and industrial plants. He then built the fortunately still
existing wooden manor house on the estate. The manor was initially his summer residence, and a
few years later, after he moved from Warsaw to Rzucdw, it became his main residence (Historia,
2019). Mokiejewski developed the metallurgy plant in Rzucéw, building, among other things, a wa-
ter-powered cast iron furnace, and he also built a school and a guesthouse called Gucin, known as
the ‘forester's lodge’.

In the inter-war period, the Mokiejewski family hosted various ‘distinguished guests’ — actors and
academics — at their estate, including Borys tapicki (father of Andrzej, later an actor), a professor
of law at Warsaw University. In 1944, by virtue of the Stalinist Decree on Agrarian Reform, the
Rzucow estate (including movables) was confiscated by the post-war state authorities. Initially, the
manor house was unoccupied and it was not until 1948 that the local authorities set up a State
Children’s Home there. After the SCH relocated, the abandoned mansion deteriorated for several
years and the surrounding area became a waste and debris deposit site. In 2011, the manor
house, together with the stone building known as the vicarage, the cowshed and the adjoining park
(the so-called remnant), found a new private owner, becoming a key location of the We Dworze
Foundation.

3.2. Mycological assessment report

The primary objectives of this conservation study were to assess the technical condition of the
wooden elements of the roof trusses, walls and other wooden elements of the building, to provide
recommendations for the removal of biological corrosion risks and to provide indications for the
planned renovation (...). The scope of this expert report also included determining the degree of
dampness in the ground floor and basement of the building, excluding the an assessment of the

Fig. 3-6. Example of the decay of the load-bearing structure of the manor house — dampness of basement and ground floor
walls, and corrosion of segmental vaults at steel beams and deterioration of timber ceilings. Source: Ekspertyza..2012

Ryc. 3-6. Przyktad degradaciji struktury nosnej dworu — zawilgocenie $cian piwnic i przyziemia, oraz degradacja sklepien
odcinkowych na belkach stalowych i zniszczenia stropéw drewnianych. Zrédto: Ekspertyza 2012
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The investigation found the roof and the roof truss to be in good technical condition. Although some
elements of the truss were infested with house borer beetles, this is still the initial stage of wood
deterioration and the structure, overall, was found to be in safe condition. Elements of the roof were
found to be in poor condition, requiring renovation and roofing replacement. The need to consider
replacing the entire roofing with new titanium-zinc sheeting and completely replacing the gutters
and downpipes was identified.

7)
9) 10)
11) 12)

Fig.7-12. Existing condition of the roof structure: 7 — local damage caused by house borer beetles, 8 — eave structure, in
satisfactory condition, 9 and 10 — view of rafter-collar tie truss supported by two joist walls over the central part of the manor
house, 11 — decay of internal plaster on wooden walls, 12 — dampness of first floor walls. Source: 7, 8,11,12 — Ekspertyza,
2012, 9,10 - original photo 2023

Ryc. 7-12. Stan istniejgcy konstrukcji dachu: 7 — miejscowe uszkodzenie przez spuszczela, 8 - zadawalajacy stan struktury
przyokapowej, 9 i 10 — widok wiezby o konstrukcji krokwiowo-jetkowej, wspartej dwoma $cianami stolcowymi nad czescig
$rodkowg patacu, 11 — degradacja tynkéw wewnetrznych na $cianach drewnianych, 12 - zawilgocenie $cian pietra. Zrodto:
7, 8,11,12 — Ekspertyza 2012; 9,10 — fot. autora 2023

Due to significant mould, it was termed necessary to remove the wooden flooring in the entire
building and to disassemble the ceilings above the basement, which was proposed to be replaced
with a reinforced concrete slab or a jack arch slab with steel beams. All wooden elements — struc-
tural and decorative (doors and windows, window sills, partitions and stairs) should be impregnated
with the appropriate (indicated) preparations. This also applies to new wooden elements.
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The expert report indicated that the foundation and basement walls need to be dried out and that
ventilated external wall insulation (PVC cavity drain membrane) needs to be installed, with an addi-
tional wall separating the basement from the adjacent soil. Renders affected by salination and
damp are to be removed and replaced with new facade renders with hydrophobic additives.

3.3. Historical and architectural conservation study

Initial research distinguished four main phases of the building’s construction or extension. Phase |
— 1880s—90s — saw the construction of the main building. In Phase Il — the beginning of the twenti-
eth century, the lower building and the side building with the link were built. Phase Il covers the
inter-war years, when the link and the south-west extension were added. A separate vestibule in
the main hall was added. Phase IV covered the post-war years — during the Children’s Home’s
operation, and featured northern and southern extensions to the link, an additional vestibule near
the main entrance, and minor internal remodels. The stages of construction are indicated on the
drawings of the building’s floor plans.
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Fig. 13. Rzucéw - manor house, conservation valorisation: rooms with original wooden (beam and board) ceiling decoration
— green, plastered room with partially polychrome ceiling — brown. Source: Opracowanie badawcze 2013

Ryc. 13. Rzucow — dwor, waloryzacja konserwatorska: pomieszczenia z oryginalnym drewnianym (belkowy i deskowy)
wystrojem sufitébw — kolor zielony, tynkowane pomieszczenie z czesciowo polichromowanym sufitem — kolor brazowy. Zré-
dto: Opracowanie badawcze 2013

This investigation produced conclusions, guidelines and recommendations. The manor house
building is homogeneous in material and style — with the exception of the post-war extensions. The
main materials used were solid brick and larch wood. The conservation guidelines stipulate re-
specting all valuable structural and detailing elements — including the original windows and doors —
identified in the conservation investigation, in consultation with the conservation officer, in the de-
sign and renovation works

3.4. Structural assessment report

The inference of the technical condition of the building’s elements was based on: an in situ visual
inspection, the building’s survey, additional own surveys and a static analysis of the elements, car-
ried out by means of observation points (OP) and stratigraphic probing (SP). The expert report was
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to determine the suitability of the structural substance of the manor house for use as a residential
and commercial building (Ekspertyza, 2013).

As a result of tests and static calculations, the masonry structures and wooden walls were found to
be stable — sufficiently enough to carry the expected loads. However, masonry jack arch ceilings
and wooden ceilings above the basement did not meet this requirement. It was therefore recom-
mended that the the jack arch ceiling be reinforced and that the timber ceiling be completely re-
placed. The conclusions of the mycological report, which recommended halting biological decay in
certain elements of the roof truss and proofing all wooden elements (new and old) with antifungal
agents, were also factored in. The masonry basement of the building will undergo dehumidification
and damp proofing of the foundation walls — along with the repair of the perimeter drainage and the
construction of a new concrete strip around the building. The proposed works will allow continued
use of the building — in line with the planned adaptive reuse — and to essentially restore its original,
residential use.

3.5. Site adaptation plan

3.5.1. Conceptual proposal

The main assumption is that the existing building is to be adapted to residential use, with a partial
reuse of the ground floor as a service space. However, the design should consider that the building
is a mid-nineteenth-century listed heritage site, inscribed in the register of monuments (no. 805 and
276/A/84) and is therefore under statutory conservation. Additional values of the manor complex
are the linden and hornbeam park with a natural monument — an over 200-year-old pedunculate
oak near the the pond (with a trunk circumference of over 4.0 m) and the pond itself (on an adja-
cent plot).

RZUCOW DWOR - KONCEPCJA W —— S Sl

www.we-dworze.pl

Fig. 14. Preliminary architectural design proposal for the renovation of the Rzucéw manor house — facade design. Source:
Architektura dworu 2019

Ryc. 14. Wstepna koncepcja architektoniczna remontu dworu w Rzucowie — projekt elewaciji. Zrodto: Architektura dworu,
2019

The structural system and architectural style of the building can meet the needs of a modern yet
welcoming living space, with a portion of the ground floor that can accommodate a business. The
manor house’s adaptive reuse design is focused mainly on adapting its internal space to the new
proposed use, alongside ‘repairing’ its load-bearing structure. These uses include: on the ground
floor — halls for hosting conferences and official receptions, guest rooms, an office with a library,
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toilets, a kitchen with a serving area and back-of-house facilities; the first floor is a night area — with
living rooms, bedrooms, bathrooms and the necessary ancillary spaces; the basement will mainly
house the boiler room and technical rooms.

3.5.2. Construction project

The technical design of the renovation of the Rzucéw manor house includes: an architectural and
site plan design, structural system design, electrical services, a health and safety information doc-
ument, a structural assessment report and a mycological assessment report.

A

ELEWACJA POLUDNIOWA

ELEWACJA POLNOCNA

Fig. 15. Renovation of the Rzucéw manor house — south and north elevation design. Source: Projekt 2013
Ryc. 15. Remont dworu w Rzucowie — projekt elewaciji potudniowej i pétnocnej. Zrédio: Projekt, 2013
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Fig. 16. Renovation of the Rzucéw manor house — b
cross-section of the central section through the Al
entrance porch and veranda. Source: Projekt 2013 5
Ryc. 16. Remont dworu w Rzucowie — przekroj
czesci srodkowej przez ganek wejsciowy i weran-
de. Zrédto: Projekt 2013

The design retains the external layout of the massing — with the possibility of minor corrections to
later extensions — and the material solutions characteristic of the building — especially the facade.
The construction works will factor in the recommendations of both assessment reports — the drying
of the ground floor, part of the ceilings (with their reinforcement and partial replacement) and con-
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taminated elements of the rafter framing with impregnation of all wooden elements, supplementing
the drainage system and flashings, renovation of larch siding and balustrades of the facade, re-
placement (depending on their degree of decay) of wooden floors and protection of the entirety with
biological corrosion proofing agents, filling in and partial replacement of plaster, renovation and
filling in of windows and doors (with restoration of original colours) and providing the necessary
chimney and ventilation shafts to indoor spaces.

The area around the building is to be left mostly without interference (with the exception of the re-
moval of secondary extensions). Its existing level will be retained (after insulation and lightning
protection installation). No interference with other site features is anticipated at this stage of the
works. At this stage of the works, there are no plans to adapt the building to the needs of persons
with disabilities. The contractor is obligated to document the details to be replaced — to enable their
reproduction. It is necessary to study the colouring of the finishes and furnishings, to preserve and
protect the original fragments of facets and panelling — for their reuse and possible restoration.
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Fig. 17, 18. Renovation of the
Rzucéw manor house — functional
layout of ground- and first-floor L N 13.
rooms. Source: Projekt 2013 : VEANAY]
Ryc. 17, 18. Remont dworu w Rzu- E
cowie — uktad funkcjonalny pomiesz-

czen parteru i pietra. Zrodto: Projekt
2013 PIETRO / PODDASZE - UKLAD FUNKCJONALNY 0% 0 %
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4. EXECUTION — COMMENTS AND CONCLUSIONS

Fortunately for the Rzucéw manor house, its wooden structure has survived in good condition —
with the exception of the damp and mouldy ceilings above the cellar. Undoubtedly, its location —
away from the Warsaw route — halfway between Szydtowiec and Przysucha, and its post-war use
by a state institution (the SCH) were important. It is also fortunate that the Rzucéw manor has its
new owners who have decided to subject it to a conservation renovation. Today, therefore, alt-
hough the work of the current phase of renovation is still ongoing, comparisons of the exterior
views of the manor house show how little will have changed from its pre-war appearance.

Fig. 19, 20, 21. Rzucéw Manor, comparison of the state of preservation of the siding and details of the south facade — pho-
tographs from the inter-war period (top), contemporary photograph during conservation repairs. Source: photos 19, 20 —
Opracowanie badawcze 2013, photo 21 — author 2023

Ryc. 19, 20, 21. Dwér w Rzucowie, poréwnanie stanu zachowania deskowania i detali elewacji potudniowej — fotografie z
okresu miedzywojennego (u géry), fotografia wspétczesna w trakcie remontu konserwatorskiego. Zrédio: fot. 19, 20 — Opra-
cowanie badawcze 2013, fot. 21 — autor 2023
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Fig. 22. Rzucéw manor house — north
elevation with orangerie before conser-
vation repairs. Source: Ekspertyza
budowlano 2013

Ryc. 22. Dwoér w Rzucowie — elewacja — _
pdtnocna z ,ogrodem zimowym” przed
remontem  konserwatorskim.  Zrédto: -
Ekspertyza budowlano 2013

The author had the opportunity to visit the "walls" of the estate of the Sek family and the associa-
tion they run a few months ago. He also had the opportunity to familiarize himself with the construc-
tion and renovation works carried out so far, as well as with the technical and material solutions
introduced.

Ceilings

The reinforcement and partial reconstruction of the decayed ceilings above the basement required
relatively high expenditure. These were partly masonry jack arch ceilings on metal beams, and in
the later extension, a reinforced concrete slab was installed in place of the damaged wooden ceil-
ings. These works, together with the construction of an external damp-proof membrane shielded by
a solid brick wall, protected the ground floor from the influx of moisture from the ground. The cur-
rent state of this part of the building is shown in Fig. 23-28.

Fig. 23-26. Conservation renovation of Rzucéw manor house — original jack arch ceil-
ings on steel beams and contemporary slab ceilings over the basement (top) and view
of the ridge of the aforementioned jack arch ceiling at ground floor level (side). Source:
original photo, 2023

Ryc. 23-26. Remont konserwatorskim dworu w Rzucowie — oryginalne stropy odcinko-
we na belkach stalowych i wspoiczesne stropy plytowe nad piwnicami (u gory) oraz
widok grzbietu ww. stropu odcinkowego na poziomie parteru (obok). Zrédto: fot, autor
2023
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Wooden beam ceilings with a blind ceiling and a wooden soffit, reinforced on both sides with verti-
cal boards and transverse stiffeners made of boards - similarly to the so-called "American" board
ceiling. This made it possible to increase the load-bearing capacity and stiffness of the ceiling
structure. On these structures, only wooden beams were placed on the joists.

Fig. 27, 28. Conservation renovation of the Rzucéw manor house — first floor, reinforcement of wooden ceiling beams.
Source: original photo, 2023

Ryc. 27. 28. Remont konserwatorski dworu w Rzucowie — pietro, wzmocnienia drewnianych belek stropowych. Zrédto: fot.
autor 2023

Fig. 29-31. Rzucéw, manor house — interior décor before renovation. Source: Opracowanie badawcze 2013
Ryc. 29-31. Rzucéw, dwor — wystroj wewnetrzny przed remontem. Zrédto: Opracowanie badawcze 2013

The décor of the beam and board ceiling above the ground floor's central space, which has two
exits to a veranda in the north, is more ornate. The old decoration of the wooden band (cornice)
below the ceiling has also survived. This room is planned to act as a conference hall. In the adjoin-
ing room — the eastern risalit — a partially polychrome plastered wooden ceiling has survived. The
wooden elements of the interior design — shutters, built-in furniture and stairs — have also been
preserved. These elements will enrich the space of the new formal rooms of the ground floor — the
hall with stairs, the reception room, the conference room and the serving area, which is a room
that, in old palaces and manor houses, was used to store tableware and by the table servants.
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Fig. 32-38. Manor house in Rzucow, preserved elements of interior design and decoration — decoration of the ceilings above
the ground floor, sideboard built into a wooden wall with a pass-through door, original tiled ceramic stove, original wooden
internal shutter, corner brick fireplace. Source: original photo 2023

Ryc. 32-38. Dwor w Rzucowie, zachowane elementy wystroju i dekoracji wnetrza — dekoracja drewnianych stropéw nad
parterem, kredens whudowany w Sciane drewniang z drzwiami przejSciowymi, oryginalny piec kaflowy, oryginalna drewnia-
na wewnetrzna okiennica, murowany narozny kominek. Zrédto: fot. autora 2023

Walls

The manor house features the post-and-plank wall structure, which is uncommon in our (Polish)
cultural circle. This structure consists of posts (tatki) fitted with a mortis and tenon joint to a base
plate (lower beam) and to a top plate (upper beam). The posts have longitudinal grooves into which
horizontal logs — sumiki — are inserted. The oldest remains of this structure to have been dated so
far (in Central Europe) were found in the Czech Republic. They formed the structural system of a
wooden well from ca. 5255 BCE (early Neolithic period). In Poland, this structural system was used
in the gord of Biskupin (Lusatian culture) from the middle of the eighth century BCE. This type of
structure is more economical in the use of wood compared to log construction.

The walls of the Rzucéw manor house at the ground and first floor level feature this more economic
construction type. They are plastered on the inside with lime plaster over reed or lath and boarded
on the outside with decorative siding. The centre wall and chimneys are made of solid ceramic
brick.

The fragmented original body of the manor house is a central rectangle flanked by two transverse
risalits. The whole, enriched with an entrance porch and veranda on the garden side and with bal-
conies on the first floor, creates architectural forms typical of the summer villas fashionable in the
second half of the nineteenth century, built by entrepreneurs and later imitated by landowners.

Stairs

Inside the central section, the original wooden staircase with a stringer structure and wooden bal-
ustrade — supported by the basement floor, the ground floor ceiling and the floor joists of the
ground floor — has survived. The entrance to the basement is on the ground floor and is closed by a
door. The wooden, openwork external stringer staircase is only partially preserved. One flight of
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these stairs from the veranda to the garden needs to be restored. The other two staircases and the
main entrance staircase are stone constructions.

Fig. 39-41. Conservation renovation of the Rzucéw manor house — the post-and-plank, larch walls of the ground floor and
the walls of the ground floor (right) cleaned of their original internal plasterwork on reeds. Source: original photo 2023

Ryc. 39-41. Remont konserwatorski dworu w Rzucowie — oczyszczone z pierwotnych tynkéw wewnetrznych na trzcinie
sumikowo-tatkowe modrzewiowe $ciany parteru oraz $ciany pietra (z prawej). Zrédto: fot. autor 2023

Fig. 42, 43. The Rzucéw manor house — ground floor, internal wooden staircase to basement and first floor and original
elements of the structure and decoration of the wooden entrance porch. Source: original photo 2023

Ryc. 42, 43. Dwor w Rzucowie — parter, wewnetrzne schody drewniane do piwnicy i na pigtro oraz oryginalne elementy
konstrukc;ji i wystroju drewnianego ganku wejscia. Zrédto: fot. autor 2023

Decorative details

Characteristic details have survived, such as those that decorate the ceilings, the carvings in the
boards of the balustrades and the plank ornamentation of the facade gables, ensuring that the at-
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mosphere of this rural factory villa has survived to the present day. Also valuable are the preserved
window and door frames, which, after renovation work and the restoration of the original colours,
will once again shape the atmosphere of the old interiors.

The structure of the wooden veranda that opens towards the garden, with a view of the pond is
also of great ornamental value. Unfortunately, it was subject to secondary alterations which re-
moved some of the arched braces of the columns and the top beam. This design element and the
original window and door divisions in the veranda glazing should be carefully restored.
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Fig. 44-48. Conservation repairs of the Rzucéw Manor House: fragment of the northern facade — in the background a brick
building, the so-called ‘vicarage’ (top left), the northern facade with a veranda, the so-called ‘winter garden’ (top), fragment of
the veranda structure, conservation of the inner door leaf — with restoration of the original colouring, window fragment after
cleaning. Source: original photo 2023

Ryc. 44-48. Remont konserwatorski dworu w Rzucowie: fragment elewacji pétnocnej — w gtebi budynek murowany tzw.
wikaryjka (u géry na lewo), elewacja péinocna z werandg tzw. ,ogrodem zimowym” (u gory), fragment konstrukcji werandy,
konserwacja skrzydta drzwi wewnetrznych — z przywréceniem pierwotnej kolorystyki, fragment oczyszczonej stolarki okien-
nej. Zrodto fot. autor 2023

5. CONCLUSIONS / SUMMARY

The dilemma in renovation of historic buildings is usually balancing the interests of the investor,
designer and construction contractor. Here it turned out that they could all unite to achieve a com-
mon goal.

The conservation restoration of the historic Krigar manor house in Rzucéw, currently the headquar-
ters of the We Dworze Foundation, is an example of a correct method of action in restoring historic
structures to life. Respecting historic values and the conservation guidelines that acknowledge
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them, as well as following the recommendations of specialist reports in execution and the imple-
mentation of the new owner’s postulates, can bring about a surprisingly good result. This fact gave
rise to a comprehensive presentation of this project— as worthy of emulation in many other cases.

What remains to be decided is how to ensure proper thermal insulation in the envelope while also
meeting humidity requirements — with proper ventilation and allowing for moisture to exit the interior
via external walls. One possible solution is to use an 8 cm thick layer of cellular ceramics on the
inside and apply a lime-cement render. This can dispense with the use of a vapour barrier. It is also
planned to insulate the ceiling and roof above the first floor with mineral wool panels.

This raises the question — what determined the positives in this particular case? Analysis of the
available research and design materials and the construction work completed to date has shown
that we are dealing here with a kind of cohabitation,? here understood as the reconciliation of dif-
ferent interests in the name of the common good, i.e., the historic building: the individual interest —
that of the project sponsor, the public interest — that of the conservator, and the interest of the ex-
ecutor of conservation and design decisions. It seems that the key role in this case is played by the
project sponsor — his social, legal and... aesthetic sensitivity, as well as his financial means and his
ability to choose the right people to implement his plans — the designers and contractors (here is
engineer Bogdan Met). Such coincidence — i.e., the simultaneous occurrence of several determi-
nants and factors that resulted in a positive effect here. Unfortunately, this is not always the case —
often, renovations of historic buildings by their new owners do not always end well. Sometimes, for
various reasons, it happens that works are conducted improperly — without adherence to conserva-
tion requirements, without proper supervision from the construction supervisory authority, or the
building itself becomes abandoned by the owner for various reasons, which often results in its his-
torical and technical values becoming irreversibly damaged.

Fig. 49. Manor house in Rzucéw — restored main entrance
door. Source: from the investor's archive, 2023
Ryc. 49. Dwor w Rzucowie — odrestaurowane gtéwne drzwi
wejsciowe. Zrodto: z archiwum inwestora, 2023

1 Cohabitation is a type of relationship between two people. The term is derived from the Latin co, con — meaning together,
and habitare — to dwell. Source: Grzywna W. 2022


https://www.money.pl/archiwum/autor/weronika-grzywna,6742191239960193.html
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DYLEMATY KONSERWATORSKIE — MODRZEWIOWY DWOR W RZUCOWIE
- STUDIUM PRZYPADKU

1. WPROWADZENIE

Modrzewiowy dwor w Rzucowie (woj. Mazowieckie, gmina Borkowice) miat wielkie szczescie, ze
przetrwat destrukcyjny czas Il wojny Swiatowej. Po zmianie wiasciciela dzis dostat szanse na nowe
zycie — z nowag funkcjg, a zachowaniem swej architektonicznej i historycznej wartosci. Obecnie
podstawowym problemem konserwatorskim jest przystosowanie historycznej, zabytkowej drewnia-
nej struktury budowlanej budynku, do aktualnych przepiséw prawa budowlanego — zwlaszcza
w sferze respektowania obowigzujgcych wymogéw izolacyjnosci cieplnej, stawianych przegrodom
zewnetrznym budynkéw, wyposazenia w nowoczesne systemy instalacji wodno-kanalizacyjnych,
grzewczych i elektrycznych. Dodatkowym problemem byta takze konieczno$¢ osuszenia muréw
$cian przyziemia (piwnic) oraz wzmocnienia konstrukcji stropowych i wiezby dachowe;.

Podstawg obecnych decyzji projektowych staty sie ekspertyza mykologiczno-budowlana (2012),
koncepcja zagospodarowania (2012), budowlano-konstrukcyjna ocena stanu technicznego kon-
strukcji (2013), konserwatorskie opracowanie badawcze (2013) oraz projekt budowlany (2013).
Aktualnie trwajg prace remontowe, wylgczajace czasowo z uzytkowania pomieszczenia wewnetrz-
ne, a biezaca dziatalno$¢ fundacji zarzadzajgcej dworem (Fundacja We Dworze) realizowana jest
gtéwnie w otaczajgcym go zabytkowym 200-letnim parku krajobrazowym.

Statutowymi celami powotanej w 2016 roku Fundacji sg: 1. Wspieranie i prowadzenie dziatah ukie-
runkowanych na ochrone i rewitalizacje obiektow dziedzictwa narodowego, w szczegdlnosci obiek-
téw architektonicznych i otaczajgcych je parkéw i pomnikdw przyrody zwigzanych z historig miej-
scowosci Rzucow. 2. tgczenie ochrony débr dziedzictwa narodowego z dziatalnoscig edukacyjng
i kulturalng, zwtaszcza w zakresie inicjowania, wspierania i pomocy w przedsiewzieciach edukacyj-
no-kulturalnych w szczegdlnosci na rzecz dzieci i mtodziezy, rodzin, senioréw. 3. Pielegnowanie
i upowszechnianie tradycji narodowej, polskosci, rozwoju $wiadomos$ci narodowej, obywatelskiej
i kulturowej oraz integracje spoteczno$ci lokalnej. 4. Wspieranie i prowadzenie dziatan ukierunko-
wanych na rozwoj turystyki lokalnej opartej przede wszystkim o obiekty zabytkowe i walory przy-
rodnicze regionu. Prezeskg Fundacji jest Matgorzata Sek, a cztonkami Rady Fundacji sa: Bartto-
miej Sek, Tomasz Borkowski i Katarzyna Bednarska.

2. METODY BADAWCZE

Gtéwna metoda badawcza opiera sie na studium przypadku. Celem byto jak najlepsze zbadanie
jednego przypadku, ktoéry okazat sie prawie wzorem do prowadzenia prac konserwatorskich.

Opis i analiza przypadku dworu rzucowskiego opiera sie na badaniu dokumentéw, opisie i ocenie
badan specjalistycznych charakteryzujgcych stan istniejgcy obiektu — w tym na ekspertyzach oraz
na analizie zalecen projektowych i wykonawczych Z uwagi na wyjgtkowg konstrukcje (sumikowo-
tatkowa) tego budynku, trudne bytoby oparcie sie w analizach na metodzie poréwnawczej, czy
wsparcie sie analizg statystyczna.

Przeprowadzong diagnostyke i wynikajgce z niej wnioski oparte sg na wtasnym doswiadczeniu —
na praktyce badawczej i projektowej w dziedzinie historycznych systeméw budowlanych bazuja-
cych na drewnie autora, a takze na jego wtasnej praktyce wykonawczej i eksperckiej.

Dzieto — ,przywroécenia do zycia” struktury budowlanej dworu w Rzucowie z analizg efektywnosci
przyjetych tu technologii i rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych, moze staé sie w przysziosci
sprawdzonym wzorem postepowania w innych, podobnych przypadkach.

Zastosowano réwniez bezposredni wywiad z wiascicielami i wykonawcami prac remontowych.
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3. STAN ISTNIEJACY | GLOWNE ELEMENTY PROJEKTU

3.1. Kwerenda historyczna dworu i parku

Pierwsze wzmianki o Rzucowie pochodzg z XI-XIl wieku — istniat tu gréd bedacy straznicg kaszte-
lanii zarnowskiej, bedacej elementem systemu obronnego kasztelanii skrzynskiej. Rzucéw i oko-
liczne wsie byty bogate w rudy zZelaza i innych kopalin, co wptyneto na ich pdzniejszy rozwdj
w $redniowieczu w ramach Staropolskiego Okregu Przemystowego. Byt on w Polsce przedrozbio-
rowej najwazniejszym okregiem przemystowym kraju.

W potowie XIX wieku dominowat tu przemyst metalowy, rozwijato sie gérnictwo rud zelaza i miedzi,
a na potrzeby miejscowych zaktadéw metalurgicznych budowano tartaki, cegielnie i huty. Wielki
rozwoj tego Okregu byt zwigzany z dziatalnoscig Stanistawa Staszica i Franciszka Ksawerego
Druckiego Lubeckiego, a w okresie dwudziestolecia miedzywojennego Zagtebie Staropolskie we-
szto w sktad Centralnego Okregu Przemystowego.

W 1837 roku witascicielem majgtku rzucowskiego zostat Wojciech Krigar — inzynier i konstruktor
hutniczy — ktéry zniost w swoich dobrach panhszczyzne i wybudowat w Rzucowie walcownie blach.
Jego dzieto kontynuowat syn Andrzej, podejmujgcy réwniez inne inicjatywy przemystowe np. pro-
dukcje zapatek, a na potrzeby powstania styczniowego 1863 r. patronujgcy produkcji broni dla po-
wstancéw. Zaktady Przemystowe w Rzucowie byty trzecim co do wielkosci osrodkiem przemysto-
wym regionu.

Poczatkowo rodzina Krigarow zamieszkata w (wybudowanym w stylu polskim) dworze, rozebranym
w latach 50. XX wieku. (ryc. 2)

Kolejnymi wtascicielami majatku i dworu rzucowskiego byty powigzane maizenstwem rodziny Ge-
nellich i Mokiejewskich. Mokiejewscy, ktorzy byli przedsigbiorcami, posiadajgcymi w Warszawie
destylarnie alkoholi. Adam Mokiejewski (ur. 1852) w 1884 staje sie wtascicielem majgtku obejmuja-
cego pola i lasy o powierzchni ponad 400 ha oraz zaktady przemystowe. Nastepnie buduje on na
terenie majatku, szczesliwie istniejgcy do dzis, drewniany dwoér. Dwér ten poczatkowo byt jego
siedzibg letnig, a po kilku latach, po przeniesieniu sie z Warszawy do Rzucowa - catoroczng (Histo-
ria...2019). Mokiejewski rozwijat zakltad metalurgiczny w Rzucowie, budujgc m. in. zasilany wodg
piec zeliwniak, wybudowat takze szkote oraz pensjonat ,Gucin” zwany ,lesniczowka”.

Mokiejewscy w okresie miedzywojennym przyjmowali w swoim majgtku réznych ,zacnych gosci” —
aktoréw i naukowcéw — wsrdd nich Borysa tapickiego (ojca Andrzeja, pdzniejszego aktora), profe-
sora prawa na Uniwersytecie Warszawskim. W 1944 roku na mocy stalinowskiego ,Dekretu o re-
formie rolnej” majatek ziemski w Rzucowie (wraz z ruchomosciami) skonfiskowata powojenna wta-
dza panstwowa. Poczgtkowo dwor byt niezamieszkany i dopiero w 1948 roku lokalne wtadze utwo-
rzyty w nim Panstwowy Dom Dziecka. Po jego wyprowadzce opuszczony dwoér przez kilka lat nisz-
czat, a otaczajgcy go teren stawat sie wysypiskiem smieci i gruzu. W 2011 roku dwér wraz
z kamiennym obiektem tzw. Wikaryjkg, oborg oraz przylegtym parkiem (tzw. resztéwka) znalaz
nowego prywatnego wtasciciela, stajgc sie kluczowym obiektem Fundacji We Dworze.

3.2. Ekspertyza mykologiczno-budowlana

Podstawowym celem tego opracowania konserwatorskiego byty: ocena stanu technicznego drew-
nianych elementow wiezby dachowej, Scian oraz innych drewnianych elementow budynku, podanie
zalecen dotyczgcych usuniecia zagrozeni korozjg biologiczng oraz wskazari odnoszgcych sie do
projektowanego remontu (...). W zakres tej ekspertyzy wchodzito takze okreslenie stopnia zawilgo-
cenia $cian przyziemia i piwnic budynku, z wylgczeniem badania stanu technicznego konstrukcji
budynku (Ekspertyza, 2012).

Przeprowadzone badania potwierdzity dobry stan techniczny dachu i wiezby dachowej. Chociaz
czesc¢ elementéw wiezby jest zainfekowana przez owady spuszczela, to jest to jeszcze poczgtkowe
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stadium niszczenia drewna i konstrukcja, ogdlnie rzecz biorgc, wykazuje stan bezpieczny. W ztym
stanie sg elementy dachu wymagajgce remontu wraz z wymiang pokrycia. Wskazano na koniecz-
nos¢ rozwazenia wymiany catego pokrycia dachu na nowe z blachy tytanowo-cynkowej oraz cal-
kowitej wymiany rynien i rur spustowych.

Z powodu znacznego zagrzybienia wskazano na koniecznos¢ demontazu drewnianych podtog
w catym budynku i stropéw nad piwnicami, nad ktérymi proponuje sie w zamian stropy zelbetowe
lub stropy kleina na belkach stalowych. Wszystkie elementy drewniane — konstrukcyjne i stanowig-
ce wystrdj (drzwi i okna, parapety, Scianki dzialowe oraz schody) powinny by¢ zaimpregnowane
odpowiednimi (wskazanymi) preparatami. Dotyczy to takze nowego drewna.

Ekspertyza wskazuje na konieczno$¢ osuszenia scian fundamentowych i piwnic oraz wykonanie
wentylowanej izolacji $cian zewnetrznych (folia ,kubetkowa” z PCV), z dodatkowa $ciankg oddzie-
lajgcg przyziemie od przylegajgcego gruntu. Zasolone i zawilgocone tynki nalezy sku¢ i wymieniaé
na nowe tynki renowacyjne z dodatkiem srodkéw hydrofobowych.

3.3. Konserwatorskie badania historyczno-architektoniczne

Przeprowadzone badania wstepnie wyrdznity cztery etapy budowy bgdz rozbudowy tego obiektu.
W etapie | — lata 80.-90. XIX wieku — powstat budynek podstawowy. W etapie Il — pocz. XX wieku
zrealizowano budynek nizszy oraz boczny wraz z tgcznikiem. Etap Il obejmuje lata miedzywojen-
ne, kiedy powstat tgcznik i dobudéwka ptd.-zach. i wydzielono przedsionek w hallu gtdwnym. Etap
IV obejmuje juz lata powojenne — w trakcie funkcjonowania Domu Dziecka — wykonano wowczas
dobudowy pin. i pld. do tacznika, dodatkowy wiatrotap przy wejsciu gtdwnym i drobne przerdbki
wewnetrzne. Poszczegdlne etapy budowy zostaty oznaczone na rysunkach poszczegdlnych rzutéw
poziomych budynku.

Badania te pozwolity na sformutowanie wnioskéw, wytycznych i zalecen projektowych. Budynek
dworu uznano za jednorodny materiatowo i stylistycznie — za wyjgtkiem dobudéwek powojennych.
Podstawowe uzyte materiaty to cegta petha i drewno modrzewiowe. Wytyczne konserwatorskie
postulujg poszanowanie w pracach projektowych i remontowych wszystkich cennych, wskazanych
w badaniach konserwatorskich, elementéw konstrukcji i detalu — w tym oryginalnej stolarki —
w konsultacji z konserwatorem zabytkéw.

3.4. Ekspertyza budowlano-konstrukcyjna

Whnioskowanie o stanie technicznym elementéw budowlanych oparto na: ogledzinach ,in situ”, in-
wentaryzacji budowlanej, badaniach witasnych oraz analizie statycznej elementdéw, wykonanej
o punkty obserwacyjne (PO) i odkrywki badawcze (OB). Ekspertyza ta miata okresli¢ przydatnosé
struktury budowlanej dworku pod kgtem mozliwosci uzytkowania jako budynku mieszkalno-
ustugowego (Ekspertyza, 2013).

W konkluzji przeprowadzonych badan i obliczen statycznych stwierdzono stabilnos$¢ konstrukcji
murowych i $cian drewnianych — wystarczajgcg do przeniesienia prognozowanych obcigzen bu-
dynku. Wymogu tego nie spetniajg jednak murowane stropy odcinkowe i stropy drewniane nad
piwnicg. Zalecono wiec wzmochienie stropu odcinkowego oraz catkowitg wymiane stropu drewnia-
nego. Uwzgledniono réwniez wnioski z ekspertyzy mykologiczno-budowlanej, zalecajgcej po-
wstrzymanie degradacji biologicznej w niektoérych elementach wiezby dachowej oraz zabezpiecze-
nie srodkami przeciwgrzybiczymi wszystkich (starych i nowych) elementéw drewnianych. Murowa-
ne przyziemie budynku zostanie poddane osuszaniu i zaizolowaniu przeciwwilgociowemu $cian
fundamentowych — wraz z remontem drenazu obwodowego oraz wykonaniem nowej opaski beto-
nowej wokét budynku. Projektowane prace pozwolg na dalsze uzytkowanie budynku — zgodnie
z planowang zmiang funkcjonalng jego uzytkowania — a w zasadzie przywrdceniem jego pierwotnej
funkcji mieszkalne;.
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3.5. Projekt zagospodarowania — adaptacji

3.5.1. Koncepcja

Zaktada sie adaptacje istniejgcego budynku na budynek mieszkalny jednorodzinny, z czesciowym
wykorzystaniem parteru do celéw ustugowych. Nalezy jednak uwzgledni¢ w projekcie fakt, ze jest
to budynek zabytkowy z pot. XIX wieku, wpisany do rejestru zabytkow (nr 805 oraz 276/A/84)
i podlegajgcy ochronie konserwatorskiej. Dodatkowymi walorami zespotu dworskiego sg lipowo-
grabowy park z pomnikiem przyrody — z ponad 200 letnim debem szyputkowym nad stawem
(o obwodzie piersnicy powyzej 4,0 m.) i sam staw (na sgsiedniej dziatce).

Ukfad konstrukcyjny i stylistyka architektury budynku jest w stanie spetni¢ potrzeby nowoczesnej,
ajednoczesnie przyjaznej przestrzeni mieszkalnej, z mozliwoscig czesciowego wykorzystania par-
teru na potrzeby dziatalnosci gospodarczej. Projekt adaptacji dworu skupia sie, po ,uzdrowieniu”
jego struktury nosnej, gtéwnie na adaptacji przestrzeni wewnetrznej do nowoprojektowanej funkgciji
uzytkowej. Sg to: na parterze — sale konferencyjne i sale na okolicznosciowe uroczystosci, pokoje
goscinne, gabinet z biblioteka, toalety, kuchnia z wydawalnig positkéw i pomieszczenia gospodar-
cze; pietro stanowi strefe nocng — z pokojami, sypialniami, tazienkami i niezbednymi pomieszcze-
niami gospodarczymi; piwnica pomiesci gtéwnie kottownie i pomieszczenia techniczne.

3.5.2. Projekt budowlany

Projekt budowlany remontu dworu w Rzucowie obejmuje: architekture i zagospodarowanie terenu,
konstrukcje, instalacje elektryczne, informacje BiOZ, ekspertyze budowlano-konstrukcyjng i eksper-
tyze mykologiczno-budowlana.

Projekt zachowuje zewnetrzny uktad bryly — z mozliwoscig nieznacznych korekt pézniejszych roz-
budoéw oraz charakterystyczne dla tego obiektu rozwigzania materiatowe — zwlaszcza elewaciji.
Prace budowlane uwzglednig zalecenia obu ekspertyz — osuszenie przyziemia, czesci stropow
(z ich wzmocnieniem i czesciowg wymiang) i wymiane zainfekowanych elementoéw wigezby z impre-
gnacjg wszystkich elementéw drewnianych, uzupetnienie systemu odwodnienia i obrébek blachar-
skich, renowacje modrzewiowych deskowan i balustrad elewacji, wymiane (w zaleznosci od stop-
nia ich degradacji) drewnianych posadzek i zabezpieczenie catosci preparatami zabezpieczajgcymi
przed korozjg biologiczng, uzupetnienie i czesciowag wymiane tynkdw, remont i uzupetnienie stolar-
ki okiennej i drzwiowej (z przywrdceniem oryginalnych koloréw) oraz zapewnienie pomieszczeniom
uzytkowym niezbednych piondw wentylacyjno-kominowych.

W zasadzie bez zmian stanu istniejgcego (poza usunieciem wtérnych przybuddéwek) przewiduje sie
zagospodarowanie przylegtego terenu. Zachowana zostanie (po wykonaniu robét izolacyjnych
i instalacji odgromowej) jego dotychczasowa niweleta. Nie przewiduje sie na tym etapie prac inge-
rencji w pozostate elementy zagospodarowania terenu. Na tym etapie prac nie przewiduje sie przy-
stosowania obiektu dla oséb niepetnosprawnych. Wykonawce robét zobowigzuje sie do dokumen-
towania wymienianych detali — celem umozliwienia ich odtworzenia. Konieczne sg badania kolory-
styki elementéw wykonczenia i wyposazenia, zachowanie i zabezpieczenie oryginalnych fragmen-
téw faset i boazerii — celem ich powtérnego wykorzystania i ewent. uzupetnienia.

4. REALIZACJA - UWAGI | WNIOSKI

Szczesliwie dla rzucowskiego dworu w dobrej kondycji przetrwata jego drewniana struktura nosna
— za wyjatkiem zawilgoconych i zagrzybionych stropdéw nad piwnicag. Niewatpliwie znaczenie miat
tu fakt jego potozenia — w oddaleniu od trasy warszawskiej — w potowie drogi miedzy Szydtowcem
a Przysuchg, a takze powojenne uzytkowanie przez instytucje panstwowg (PDD). Ma tez dwor
rzucowski szczescie, ze jego nowi wiasciciele postanowili podda¢ go konserwatorskiemu remonto-
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wi. Dzi$ wiec, mimo ze trwajg jeszcze prace obecnego etapu remontu, poréwnanie widokow ze-
wnetrznych dworu pokazuje jak niewiele sie zmienity w stosunku do jego wygladu przedwojennego

Autor miat okazje gosci¢ w ,murach” posiadiosci panstwa Sek — w siedzibie prowadzonego przez
nich stowarzyszenia kilka miesiecy temu. Miat tez moznos$¢ zapoznania sie z dotychczas przepro-
wadzonymi pracami budowlano-remontowymi, a takze z wprowadzonymi w praktyce wykonawczej
rozwigzaniami techniczno-materiatowymi.

Stropy

Stosunkowo duzo nakladéw wymagato wzmocnienie i czesciowe odtworzenie zdegradowanych
stropow nad piwnicg. Czesciowo sg to murowane sklepienia odcinkowe, w czesci ceglane sklepie-
nia odcinkowe na belkach stalowych, a w pdzniejszej dobuddéwce, zamiast zniszczonych stropéw
drewnianych, wprowadzono strop ptytowy — zelbetowy. Prace te, wraz z wykonaniem zewnetrznej
izolacji przeciwwilgociowej ostonietej przymuréwka z cegly petnej, zabezpieczyty przyziemia przed
naptywem wilgoci z gruntu. Stan obecny tej czesci budynku pokazujg ryc. 23-28.

Drewniane stropy belkowe ze Slepym putapem i z drewniang podsufitkg zostaty wzmocnione obu-
stronnie pionowymi deskami oraz poprzecznymi usztywnieniami z desek — podobnie jak to ma
miejsce w tzw. stropie deskowym ,amerykanskim”. Dzieki temu zwiekszona zostata nosnosc
i sztywnosc¢ konstrukcji stropowej. Na konstrukcje tg dopiero potozono drewniane podiogi na lega-
rach.

Bardziej ozdobny — belkowy i deskowy — jest wystréj sufitu drewnianego stropu nad parterem cen-
tralnego pomieszczenia parteru, majgcego dwa wyjscia na werande od strony poétnocnej. Zachowat
sie jeszcze dawny wystrdj drewnianej opaski (gzymsu) pod sufitem. W pomieszczeniu tym projek-
tuje sie sale konferencyjng. W sgsiednim pomieszczeniu — w ryzalicie wschodnim — zachowat sie
czesciowo polichromowany drewniany otynkowany sufit. Zachowaty sie rowniez drewniane ele-
menty wystroju wnetrz: okiennice, meble wbudowane oraz schody. Elementy te wzbogaca prze-
strzen nowych pomieszczeh reprezentacyjnych parteru — hallu ze schodami, salg przyjeé, salg
konferencyjna oraz wydawalnig positkdw — czyli pomieszczeniem w dawnych patacach i dworach
stuzgcym do przechowywania zastawy stotowej oraz dla stuzby podajgcej do stotu.

Sciany

Dwoér ma rzadziej stosowang w budownictwie, w naszym (polskim) kregu kulturowym, sumikowo-
tatkowag konstrukcje Scienng. Tworzg jg pionowe stupki (tatki) zaczopowane w podwalinie (belka
dolna) i w oczepie (belka wiehczagca gdrna). Stupy posiadajg podtuzne pionowe bruzdy w ktére
wsuniete sg poziome bale — sumiki. Najstarsze datowane (w Europie $rodkowej) relikty tej kon-
strukcji odkryto w Czechach. Byta to konstrukcja drewnianej studni z ok. 5255 p.n.e. (wczesny neo-
lit). W Polsce konstrukcje tg zastosowano w grodzie biskupinskim (kultura tuzycka) z potowy 8 wie-

ku p.n.e. Ten typ konstrukcji byt oszczedniejszy w zuzyciu drewna w poréwnaniu z konstrukcjg
wiencowa.

Sciany dworu rzucowskiego na poziomie parteru i pietra majg wiasnie takg oszczedniejszg kon-
strukcje. Sg one otynkowane od wewnatrz tynkiem wapiennym na trzcinie lub listwowaniu, a od
zewnatrz oszalowane ozdobnym deskowaniem. Sciana $rodkowa i kominy sg murowane z cera-
micznej cegly pemne;.

Rozczionkowang pierwotng bryte dworu stanowi (w planie) centralny prostokat, flankowany dwoma
poprzecznymi ryzalitami. Cato$é, wzbogacona jest o ganek wejsciowy i werande od strony ogrodu
oraz o balkony na pietrze, tworzgc formy architektoniczne typowe dla willi letniskowych, modnych
w I potowie XIX wieku, wznoszonych przez przedsiebiorcow, a pdzniej nasladowanych przez wta-
Scicieli ziemskich.
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Schody

We wnetrzu czesci srodkowej zachowaty sie oryginalne drewniane schody o konstrukcji policzko-
wej z drewniang balustradg — wspartej na posadzce piwnic, stropie parteru i belkach stropowych
pietra. Wejscie do piwnic jest na parterze zamkniete drzwiami. Jedynie czesciowo zachowaly sie
drewniane policzkowe azurowe schody zewnetrzne. Odtworzenia wymaga jeden bieg tych scho-
déw z werandy do ogrodu. Pozostate dwie klatki schodowe i gtéwne schody wejsciowe to kon-
strukcje kamienne.

Detale zdobnicze

Zachowaly sie charakterystyczne detale — tak te zdobigce stropy i sufity, jak i wycinanki w desko-
waniu balustrad oraz deskowe zdobienia szczytow elewacji, sprawiajgc, ze ,klimat” tej wiejskiej willi
fabrykanckiej przetrwat do naszych czaséw. Cenna jest réwniez zachowana stolarka okienna
i drzwiowa, ktéra po zabiegach renowacyjnych i przywrédceniu pierwotnej kolorystyki znéw bedzie
ksztattowa¢ ,atmosfere” dawnych wnetrz dworu.

Duzy walor zdobniczy ma konstrukcja drewnianej werandy, wychodzgcej na strone ogrodu, z wido-
kiem na staw. Niestety ulegta ona p6zniejszym zmianom i uproszczeniom, likwidujgcym czes$¢ tu-
kowatych mieczowanh stupdw i belki je wienczacej. Ten element wystroju oraz pierwotne podziaty
stolarki w przeszkleniu werandy powinny starannie odtworzone.

5. PODSUMOWANIE / WNIOSKI

Dylematem w remontach obiektow zabytkowych jest zwykle wywazenie intereséw inwestora, pro-
jektanta i wykonawcy prac budowlanych. Tutaj okazato sie, ze wszyscy oni mogg sie zjednoczy¢
w realizacji wspoélnego celu.

Remont konserwatorski zabytkowego dworu Krigarow, a obecnie siedziby Fundacji we Dworze
w Rzucowie to przykiad prawidtowej metody dziatania w procesie przywracania do zycia obiektow
zabytkowych. Okazuje sie, ze respektowanie wartosci historycznych i uwzgledniajgcych je zaleceh
konserwatorskich, a takze uwzglednianie zaleceh specjalistycznych ekspertyz w praktyce wyko-
nawczej i realizacja postulatbw nowego wtasciciela — inwestora, przynoszg zaskakujgco dobry
efekt! Fakt ten dat asumpt do kompleksowej prezentacji tej realizacji — jako godnej nasladowania
w wielu innych podobnych przypadkach.

W sferze decyzyjnej pozostaje jeszcze rozwigzanie problemu zapewnienia przegrodom zewnetrz-
nym wiasciwej izolacyjnosci cieplej, przy jednoczesnym spetnieniu wymogéw wilgotnosciowych —
z niezbedng wentylacjg i umozliwieniem odptywu wilgoci z wnetrza przez sciany zewnetrzne. Jed-
nym z mozliwych rozwigzanh jest przymurowanie od wewnatrz warstwy z ceramiki poryzowanej
(o grubosci ok. 8 cm), tynkowanej tynkiem cementowo-wapiennym. Pozwoli to na rezygnacje
z ewent. stosowania paroizolacji. Jednoczesnie przewiduje sie docieplenie stropu i dachu nad pie-
trem ptytami wetny mineralne;.

Rodzi sie tu pytanie — co zdecydowato o pozytywach w tym konkretnym przypadku? Analiza do-
stepnych materiatéw badawczych i projektowych oraz dotychczas zrealizowanych prac budowla-
nych wykazata, iz mamy tu do czynienia ze swoistg kohabitacjg?, tu rozumiang jako godzenie r6z-
nych intereséw w imie dobra wspdélnego tj. obiektu zabytkowego: interesu indywidualnego — inwe-
stora, interesu spotecznego — konserwatorskiego oraz interesu wykonawcy decyzji konserwator-
skich i projektowych. Wydaje sie, ze kluczowg role w tym przypadku petni inwestor — jego wrazli-
wos¢ spoteczna, prawna i estetyczna, a takze jego mozliwosci finansowe oraz umiejetno$¢ doboru
wiasciwych realizatoréw jego zamierzen inwestycyjnych — projektantéw i wykonawcow (tu jest nim

2 Kohabitacja to rodzaj relacji migdzy dwojgiem ludzi. Okreslenie to wywodzi sig z faciniskich co, con — czyli wspdlinie oraz
habitare — mieszkac¢. Zrédto: Grzywna W. 2022
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kierujgcy budowg inz. Bogdan Met). Jest to swoista koincydencja — tj. jednoczesne wystgpienie
kilkku determinant, czynnikdéw skutkujgcych tu efektem pozytywnym. Niestety nie zawsze tak sie
dzieje — czesto zdarza sie, ze — wykonywane przez nowych wiascicieli — remonty obiektéw zabyt-
kowych, nie zawsze znajdujg szczesliwy finatl. Zdarza sie bowiem, ze (z réznych przyczyn) prace
remontowo-budowlane prowadzone sg nieprawidtowo — bez respektowania wymogoéw konserwa-
torskich, bez wtasciwego nadzoru inspektoratu budowlanego i inwestorskiego — badz tez obiekt
zostaje (z roznych powoddw) porzucony przez inwestora, co w efekcie czesto nieodwracalnie po-
garsza jego warto$¢ historyczng i techniczna.
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