SRODMIEJSKIE OSIEDLE MIESZKANIOWE Z DRUGIEJ
POLOWY XX W. W STRUKTURZE HISTORYCZNEGO CENTRUM

WYBRANYCH MIAST POMORZA ZACHODNIEGO
STRESZCZENIE PRACY DOKTORSKIEJ'

Mariusz Tuszynski
drinz. arch.

Politechnika Szczecinska
Wydziat Budownictwa i Architektury
Zaktad Projektowania Architektonicznego

STRESZCZENIE

Praca doktorska Srédmiejskie osiedle mieszkaniowe z drugiej potowy XX w.
w strukturze historycznego centrum wybranych miast Pomorza Zachodniego
zostata przygotowana pod kierunkiem Waldemara Marzeckiego. Wywod zmierza
do udowodnienia tezy, iz celowos¢ odbudowy ze zniszczen wojennych histo-
rycznych  srodmiesé stanowi oczywista potrzebe rozwoju miast.
W przypadku przerwania tego procesu nastepuje zjawisko wyksztalcania nie
w petni wartosciowych zastepczych struktur przestrzenno-funkcjonalnych ha-
mujacych prawidiowa ewolucje obszarow srodmiejskich. Celem pracy byto po-
wiekszenie obszaru wiedzy o kierunkach przeksztatcen i konsekwencjach prze-
strzenno-funkcjonalnych rozwigzan projektowych stosowanych dla s$rédmiej-
skich osiedli mieszkaniowych lokowanych na obszarze centrum miast histo-
rycznych w Il potowie XX w. oraz okreslenie zasiegu i skali wystepowania tego
zjawiska ze szczegolnym uwzglednieniem terenu Pomorza Zachodniego.
W pracy zostaly skonfrontowane zatozenia projektowe z rzeczywistym stopniem
ich realizacji. Pomimo przerwania inwestycji typu osiedlowego jako dziatan
zmierzajacych do odbudowy centrow miast historycznych wydaje sie, ze opra-
cowanie odpowiedniej metody analizy historyczno-urbanistycznej w celu doko-
nania obiektywnej oceny efektdw przeprowadzonych realizacji (najczesciej
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okreslanych jako niezadowalajgce w stosunku do obecnych pogladéw, oczeki-
wan i potrzeb), moze by¢ narzedziem wykorzystanym z powodzeniem na etapie
procesu przygotowania nowych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w dobie ko-
niecznosci przyspieszenia rozwoju naszych miast.

1. TEZA PRACY, DOBOR | PODZIAL. MATERIALU BADAWCZEGO,

Przyjeta w pracy teza: ,Celowo$¢ odbudowy ze zniszczen wojennych historycznych
Srédmie$¢ stanowi oczywistg potrzebe rozwoju miast. W przypadku przerwania tego
procesu_nastepuje zjawisko wyksztafcania nie w petni wartoSciowych zastepczych
struktur przestrzenno-funkcjonalnych hamujgcych prawidfowg ewolucje obszaréw
Srédmiejskich. Byto to typowe dla ksztaftowania miast Pomorza Zachodniego w Il po-
fowie XX w.” zostata poparta wnioskami z publikacji, materiatow zrédtowych (ikonogra-
ficznych i pismienniczych), prac badawczych zewnetrznych i wlasnych oraz wywiadow
przeprowadzonych z autorami (lub wspotautorami) opracowan projektowych i pracow-
nikami instytucji (tj. spoétdzielni i wspolnot mieszkaniowych, TBS-6w, miast i gmin).
Z uwagi na cel zamierzenia badawczego, dokonano podziatu badan na dwie gtdéwne
grupy. Pierwsza z nich to ogdlna analiza wybranych koncepc;ji
i pogladéw na problematyke odbudowy miast historycznych okresu powojennego
(po 1945 r.) w Polsce w celu wykazania ewolucji przestrzennej, jaka zaszta w centrach
miast historycznych, dla ktérych podjeto prébe ich odbudowy. Na wstepie jako uzu-
petnienie zagadnien dotyczacych tematyki odbudowy miast ze zniszczen wojennych
lub spowodowanych dziataniem innych kataklizmow przywotane zostaty rowniez przy-
ktady wczesdniejsze z kraju i zagranicy w ujeciu chronologicznym. Na tym etapie badan
autor stwierdzit, ze na przestrzeni dziejow historia budowy miast nierozerwalnie prze-
platata sie z zagadnieniem ich odbudowy

ﬂa'

Ryc. 1. Londyn — stan zniszc;eﬁ zabud;)wyrs’rédmiejskiej po pozarze w 1666 r. Tereny wypalone ozna-
czono odcieniem jasniejszym. Zrodio: Totwinski T. ,Urbanistyka.” tom 1, rys. nr 293.

Ryc. 2. Londyn - plan odbudowy $rédmiescia po pozarze z 1666 r. autor: C. Wren, poczatkowo rzyjety
do realizacji pozostat jednak tylko opracowaniem teoretycznym. Zrédto: Totwinski T. ,Urbanistyka.” tom 1,
rys. nr 293.
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Co wiecej od poczatku istnienia znanych nam cywilizacji zawsze wystepowato powig-
zanie pomiedzy prawidtowoscig odbudowy miast ze zniszczen, a ich pdzniejszym
prawidtowym rozwojem. W wiekszosci przypadkow, jezeli podejmowano dziatania
prowadzace do rekonstrukcji miast, to nie powodowaty one zmian
w odniesieniu do pierwotnie obranego miejsca, ani tez nie prowadzity do istotnego
przemieszczenia raz zatozonej lokacji. Powyzszg prawidlowos¢ przyjeto nazywac
zasadq ,ciggtosci osadniczej”’. Wznoszenie miast ,od nowa” nie bylo jedynie ich od-
twarzaniem, ale stanowito proces twoérczy i prawie zawsze skutkowato wielorakimi
ulepszeniami w oparciu o nabytg wiedze i przestanki natury racjonalnej. Na réznych
etapach rozwoju cywilizacyjnego doskonalono systemy obwarowan siedzib ludzkich,
rozwijano nowe technologie wykonawstwa budowlanego i formutowano regulacje
prawne dotyczace zabezpieczen przed potencjalnymi zagrozeniami. Ponadto korzy-
stano z mozliwosci sanacji odbudowywanych obszaréw miejskich pod katem poprawy
warunkow higieniczno-sanitarnych zamieszkania i obstugi komunikacyjnej oraz wpro-
wadzano zmiany w  dotychczasowym programie  funkcjonalnym, co
w konsekwencji rzutowato na sposéb ksztattowania kompozycji urbanistyczne;
i architekture osrodkow miejskich. Paradoksalnie destrukcja materii osiedlenczej sty-
mulowata do kreacji nowych zasad i rozwigzan na polu praktyki budowlanej oraz teorii
budowy miast.

FIREPROOF

ELY] ll

Ryc. 3. Chicago. Fragment dzielnicy centralnej miasta tzw.: Business District of Chicago. Maksymal-
na wysokos¢ zabudowy przed wielkim pozarem miasta w 1871r., realizowana w oparciu o tradycyjng tech-
nologie wykonawstwa, nie przekraczata pieciu kondygnacji. Zdjecie A. Haller z 1858 r.,. Zrédio: internet
http://www. chicagohs.org. /fire/prefire/hesler; Ryc. 4. Chicago. Nowa zabudowa dzielnicy centralnej
przy Madison Str. Odbudowa miasta nie tylko skutkowata wprowadzeniem do powszechnego uzytku dzwi-
gu osobowego i powstaniem pojecia ,wiezowiec”’, ale zapoczatkowata na wielkg skale uzycie stalowej
konstrukcji  szkieletowej w budownictwie wysokosciowym. Zdjecie z 1910 r. Zrédto: internet
http://www.bc.edu/bc_org/avp/ cas/fnart/fa267/19th.

Natomiast drugim krokiem do udowodnienia tezy byt przeglad wytypowanych dziewie-
ciu osiedli mieszkaniowych (jednostek badawczych), ktére zostaty zrealizowane w Il
potowie XX w. na obszarze zniszczonych staréwek miast zachodniopomorskich jako
efekt zaniechania ich powojennej odbudowy
(tj.: rekonstrukgji) przy jednoczesnym podjeciu poszukiwan projektowych zwigzanych
z ksztattowaniem wspotczesnych centrow lokowanych w srodowisku funkcjonalno-
przestrzennym o wielowiekowej tradycji osiedlenczej. Retrospekcja obejmowata reali-
zacje osiedli ,staromiejskich” w Szczecinie, Goleniowie, Stargardzie Szczecinskim,
Kamieniu Pomorskim, Swidwinie, Chojnie, Drawsku Pomorskim
i Chociwlu. Powyzszy wybor, pomimo ze stanowit decyzje arbitralng, nie byt dzietem
przypadku. Wynikat on ze stopnia powojennych zniszczen jednostek badawczych,
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uwarunkowan ekonomicznych towarzyszacych procesom inwestycyjnym oraz
z zatozen jakosciowych (historycznych i funkcjonalnych). Generalnie analiza zasadni-
cza miata na celu okreslenie skali Zjawiska lokowania
w historycznych centrach miast osiedli mieszkaniowo-ustugowych oraz konsekwenciji
przestrzennych tego typu decyzji inwestycyjnych. W oparciu o autorskie ujednolicone
kryteria oceny dokonano poréwnania powstatych struktur miejskich, co pozwolito
na daleko idaca obiektywizacje przeprowadzonych badan, a w konsekwencji na
otrzymanie uogolniajacego obrazu rodzaju i zakresu ewolucji, ktérym poddane byty
osrodki zabytkowe. Rozpoznania jednostek badawczych dokonano w zakresie: struk-
tury przestrzenno — funkcjonalnej, cech funkcjonalnych (réznorodnosci), stopnia
zachowania walorow centrotworczych i podstawowych czynnikbw mogacych miec
wplyw na postrzeganie osiedla staromiejskiego jako obszaru waznego
i rozpoznawalnego w skali miasta.

Ryc. 5-8. Kamien Pomorski — osiedle staromiejskie. Analiza przeksztalcen przestrzennych osrodka
zabytkowego w Il potowie XX w. z uwzglednieniem jego stanu zagospodarowania przed 1939 r. (ryc. 5);
rys.c — stan zniszczen po 1945 r.; ryc.7 — koncepcja planowanej odbudowy z 1959 r.; ryc.8 — uzyskane
zagospodarowanie osiedla staromiejskiego po zakonczeniu inwestycji w 1980 r.
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Dla kazdej dzielnicy staromiejskiej wykonano modele przestrzenne ilustrujace zacho-
dzace zmiany poczawszy od stanu ich zainwestowania przed 1939 r., nastepnie
stopnia zniszczenia po 1945 r. az do etapu zakonczenia realizacji nowej zabudowy
w latach 1960-90. Ponadto skonfrontowano zalecenia konserwatorskie i koncepcje
projektowe z uzyskanym zagospodarowaniem terenu. Zebrany materiat badawczy dla
kazdej jednostki osiedlowej zostat przedstawiony w syntetycznej formie opisowej
(wnioskowanie) i w ujeciu tabelarycznym (graficzno-poréwnawczym i ilosciowym).
Przyjety powyzej sposob prowadzenia badan pozwolit na ukazanie stopnia rozbiezno-
Sci miedzy ogolnie okreslong prawidtowg ewolucja (tj.: planowang w oparciu o przed-
stawione przykfady) obszaréw srodmiejskich, a rzeczywistym nieprawidtowym
wzrostem zabudowy s$rodmiejskiej. Przywotane w pracy przyktady zdecydowanie
potwierdzaja, ze wraz z uptywem czasu, bardzo czesto dochodzito do réznorodnych
zmian miejskich struktur funkcjonalno-przestrzennych. Zjawiska te mozna tatwo
obserwowac zwtaszcza jako efekt zniszczen wojennych (badz innych kataklizméw) lub
jako wynik dziatalnosci cztowieka majacej na celu odbudowe miast z tych zniszczen.
Po 1945 r. miasta polskie znalazty sie wtasnie na pograniczu takich dwoch okresow:
po zniszczeniach wojennych, kiedy mozna bylo oceni¢ zakres powstatych strat
i podsumowac ocalate wartosci, a jednoczesnie w okresie planowego przestrzennego
ksztattowania osrodkéw miejskich, ktére zmieniato charakter i wyglad naszych miast.
Podjete wowczas decyzje o rekonstrukcji utraconej historycznej substancji miejskiej
badz przebudowie tych terenéw mialy kapitalne znaczenie dla pézniejszych przeobra-
zen i rozwoju miast w Polsce. Wybor centrow miejskich okreslanych mianem histo-
rycznych z terenu Pomorza Zachodniego jako przedmiotu badan byt interesujacy
z uwagi na fakt, iz dotyczyt w wiekszosci osrodkéw o stosunkowo duzych zniszcze-
niach  wojennych, w  ktérych z réznych  wzgledow  zrezygnowano
z rekonstrukcji dawnej zabudowy na rzecz inwestycji o odmiennej niz dotychczasowa
funkcji i formie przestrzennej.

2. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE, KONCEPCJE ODBUDOWY |
EFEKTY REALIZACYJNE

Nie ulega watpliwosci, ze proces odbudowy centrow zabytkowych w miastach
zachodniopomorskich podjeto ze znacznym opdznieniem (potowa lat 60-tych) tzn.
wtedy, gdy podobne realizacje na terenie kraju dobiegaly juz konca. Przyczynit sie do
tego w znacznym stopniu status ,tymczasowej” przynaleznosci regionu do panstwa
polskiego. Fakt ten nie pozostat bez wptywu na dodatkowe (tzn.: oprécz wojennych)
straty w zabudowie miast historycznych Pomorza Zachodniego, ktére wynikaty
z rabunkowej gospodarki prowadzonej bezposrednio po zakonczeniu wojny. Z kolei
rozpoznanie zastatych i w znacznej czesci zniszczonych osrodkow zabytkowych
przeprowadzano z reguly pobiezne. Waloryzacje zabudowy historycznej ograniczano
w zasadzie do inwentaryzacji dawnej sieci ulicznej i pojedynczych obiektow zabytko-
wych, ktére uznano za najbardziej wartosciowe (np. kosciot, ratusz). Nie rozpatrywano
ukfadéw urbanistycznych jako uksztattowanej wielowiekowg tradycjg catosci funkcjo-
nalno-przestrzennej. Formutowanie wnioskow i zalecen konserwatorskich dla przysztej
odbudowy miato najczesciej charakter bardzo ogdlny oraz niejednokrotnie byto spoz-
nione w stosunku do wczesniej ustalonych koncepcji projektowych (np.: Szczecin,
Chojna). Dlatego tez szereg zawartych w nich postulatéw czesto pomijano na etapie
podejmowania ostatecznych decyzji projektowych. W niektérych przypadkach wytycz-
ne konserwatorski w ogodle nie powstaty (np.: Golenidow, Chociwel). Same za$ opra-
cowania koncepcyjne dotyczace ksztattu przestrzenno-funkcjonalnego dawnych cen-
trow miast zachodniopomorskich charakteryzowaty sie znaczng ingerencjg w zabyt-
kowy ukfad sieci uliczne;j
(np.: Goleniéw, Swidwin, Szczecin). Niejednokrotnie arbitralnie podejmowano decyzje
majgce na celu stworzenie ,modernistycznych” form funkcjonalno-przestrzennych
w oderwaniu od dawnej skali zabudowy (Chojna, Goleniéw, Chociwel). Nie mniej jed-
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nak z uwagi na zachowanie, w mniejszym (lub wiekszym stopniu), dawnej substanciji
funkcjonalno-przestrzennej nie byly to wytacznie jednostki mieszkaniowe. Przedsta-
wione przyktady rozwigzan projektowych wykazuja, ze zespoty historyczne traktowano
zawsze jako wazny element sktadowy w skali ogélnomiejskiej. W ich aktywizacji upa-
trywano nie tylko potrzebe ekspozycji zachowanych waloréw zabytkowych, ale kon-
centracje szeregu funkcji o charakterze ponadlokalnym. Podejmowane realizacje po-
mimo ze, nie w petni respektowaty
uwarunkowania konserwatorskie to jednak z catg pewnoscig byly proba kontynuacji
tradycji osiedlenczej na omawianych terenach staromiejskich. Od nich tez najczesciegj
(tzn.: staréwek) rozpoczynano proces powojennej odbudowy miast. Wiele opracowan
cechowato sie oryginalnym podejsciem do ksztattowania nowej zabudowy w Srodowi-
sku historycznym. Najczesciej docelowo przypisywano im funkcje $rédmiejskich
osrodkéw kulturalno-turystycznych. Niestety wiekszos¢ z tych ciekawych koncepciji
zagubiono na etapie wykonawstwa. Gtéwnym czynnikiem destrukcyjnym okazaty sie
liczne modyfikacje i odstepstwa w odniesieniu do pierwotnych projektéw oraz dtugi
okres trwania inwestycji (Srednio 15-20 lat), niewspotmierny do zatozonego czasu
realizacji, wynikajacy gtéwnie z niewtasciwych rozwigzan koncepcyjnych. Zmiany w
stosunku do pierwotnie przyjetych koncepcji projektowych, a nawet opracowan tech-
niczno-wykonawczych wynikaty z koniecznosci zwiekszenia docelowej chtonnosci
mieszkaniowej przy uzyciu tanich technologii wykonawstwa uprzemystowionego oraz
Z niewlasciwej oceny warunkéw naturalnych (tj.: gtownie geotechnicznych) i stanu
technicznego istniejacej infrastruktury (np.: Chociwel, Szczecin, Swidwin, Stargard
Szczecinski). Rezygnowano z wiekszosci zatlozonego wyposazenia w ustugi ponad-
podstawowe i czesciowo w ustugi podstawowe na rzecz priorytetowo traktowanego
mieszkalnictwa. Wydaje sie szczegolnie niekorzystne wobec faktu, iz docelowo nie-
zbedny program o charakterze ogélnomiejskim zostat rozproszony, a osrodki miejskie,
w ktérych przebudowano dawne centra historyczne do tej pory nie wyksztatcity no-
wych jednostek tego typu centralnego. W efekcie przerywano proces odbudowy sta-
rowek osiggajac w zasadzie etap osiedla mieszkaniowego o niskim standardzie wypo-
sazenia towarzyszacego.

Ryc. 9-10. Chojna - osiedle staromiejskie. Poréwnanie pierwotnie planowanego (rys. 9 — widok ogdlny od
strony wschodniej) i uzyskanego (rys. 10 — widok ogdlny od strony potudniowej) zagospodarowania dzielni-
cy staromiejskiej. Zrédto: rys. 9 — opracowanie autora na podstawie planu szczegétowego m. Chojny z 1960
r., rys. 10 - opracowanie autora, stan z roku 2005. Przerwana odbudowa osrodka staromiejskiego w Chojnie
byta przyktadem prowadzenia inwestycji w oparciu o btednie przyjete przestanki w zakresie realnych do
urzeczywistnienia potrzeb i kierunkéw rozwojowych miasta jako catosci. Wielokrotnie wprowadzane zmiany
dotyczyly takich istotnych zagadnien jak forma i skala budynkéw, program uzytkowy oraz uktad kompozyciji
urbanistycznej co ogdlnie wptyneto na przypadkowy i chaotyczny obraz uzyskanej rzeczywistosci prze-
strzennej. Cechg charakterystyczng podjetej dziatalnosci budowlanej byta swoista dowolno$¢ we wprowa-
dzaniu réznorodnych stylistycznie i gabarytowo rozwigzan architektonicznych w obrebie historycznie
uksztattowanego zespotu osiedlenczego. Obecnie ,zgromadzona” zabudowa na terenie starego miasta w
Chojnie stanowi¢ moze oryginalny przeglad rodzimej dziatalnosci budowlanej poczawszy od czaséw doktry-
ny socrealizmu az po ostatnio modna retrowersje.
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Ryc. 11-12. Goleniéw - osiedle staromiejskie. Poréwnanie przedwojennej zabudowy staréwki goleniow-
skiej z uzyskanym zagospodarowaniem dzielnicy staromiejskiej po zakonczeniu jej odbudowy, 11— widok
ogdlny od strony pétnocnej, stan z roku 1939; 12 — j.w. stan z roku 1972. Zrédto: opracowanie autora.
Przyktad daleko idacej rekompozycji osrodka staromiejskiego, ktéry realizowano w oparciu o wspotczesng
forme architektoniczng wobec braku konkretnych regulacji w zakresie ochrony konserwatorskiej zabytkowe-
go uktadu $rédmiescia. Wspdtczesna zabudowa mieszkaniowa okazata sie elementem kubaturowo dominu-
jacym, ktory nieodwracalnie zagubit dawng skale i uktad przestrzenny starego miasta w Goleniowie. Po-
przedni owalny i zwarty obszar staréwki rozbito trasami ruchu przelotowego. Co gorsza nie wprowadzono w
zamian zadnych nowych rozwigzan kompozycyjnych i funkcjonalnych mogacych podkreslic dawny $rod-
miejski charakter historycznej dzielnicy. W efekcie uzyskano jednostke mieszkaniowg o niskim ogdélnym
standardzie wyposazenia podstawowego.

3. WNIOSKI

Uzyskane w ten sposob zespoty zabudowy z catg pewnoscig mozna okresli¢ jako nie
w petni wartosciowe i jedynie zastepcze w stosunku do poprzedniej (tzn.: historycznej)
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Co wiecej taki stan rzeczy bezposrednio
przyczynit sie do zahamowania prawidtowej ewolucji obszaréw $rédmiejskich. Same
zas kompleksowe ksztattowanie nowej zabudowy w srodowisku zabytkowym w opar-
ciu o realizacje w formie jednostki mieszkaniowej zostato obecnie przerwane. Przede
wszystkim jest to podyktowane ogdélnym zaniechaniem finansowania tego rodzaju
budownictwa ze srodkéw panstwowych. W konsekwencji oznacza to, ze taki typ inwe-
stycji nie jest projektowany, a tym bardziej realizowany. Z tego tez punktu widzenia
mogag one stanowi¢ zamkniety etap historyczny. Pomimo to obszary te prawie zawsze
okreslano wspotczesnie mianem ,starych miast“. Powojenna dziatalnos¢ budowlana z
okresu 1960-90 prowadzona na terenie historycznych dzielnic srédmiejskich, chociaz
nie doczekata sie do tej pory pochlebnych opinii, to jednak zdgzyta juz na trwate wro-
sna¢ w przestrzeh wielu miast i regionéw. Stata sie ona swiadectwem intensywnego
rozwoju na tym obszarze dziatalnosci budowlanej zgodnej z obowigzujagcym wéwczas
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nurtem i tendencjami w architekturze oraz urbanistyce. Natomiast z perspektywy wie-
lowiekowego ksztattowania form osiedlenczych nadal dawne, cho¢ catkowicie przebu-
dowane srodmiescia, pozostajg waznym elementem w strukturze miasta jako catosci
w zwigzku z tym wymagajg zdecydowanego przewarto$ciowania przestrzenno-
funkcjonalnego.
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