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STRESZCZENIE

Niekontrolowane rozprzestrzenianie sie zabudowy niewatpliwie stanowi zagrozenie dla
rozwoju i ciggtosci miast, a takze dla zachowania fadu przestrzennego. Wieloptaszczy-
znowos¢ suburbanizacji uzalezniona jest od réznorakich czynnikéw jg determinujacych,
np. natury spotecznej, ekonomicznej, kulturalnej i srodowiskowej jak réwniez politycznej
czy prawnej. Biorgc pod uwage czynniki jak rowniez formy jakie przybiera nalezy zauwa-
zyC€ jak bardzo ten proces jest ztozony i skomplikowany.

Stowa kluczowe: suburbanizacja, strefa podmiejska, rozwdj, rozprzestrzenianie.

ABSTRAKT

The uncontrolled spread of building certainly is a threat to the development and continuity
of the cities, and also for spatial behavior. Multilevel nature of suburbanisation depends
on many factors which determine it, eg. social, economic, cultural and environmental as
well as political or legal. Considering factors and forms of suburbanisation to be noted
how much this process is complex and complicated.
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1. POCZATKI OSADNICTWA PERYFERYJNEGO

Proces suburbanizacji miat swéj poczatek juz w czasach prehistorycznych. Niemniej
jednak byt on ograniczony warunkami obronnymi miast. Poczatkowo mozna byto zaob-
serwowac powolne powiekszanie sie podgrodzi, ktére z czasem wciggane byty w struktu-
ry miasta (grodu) poprzez dobudowywanie kolejnych muréw obronnych. Rozwdj prze-
strzenny miast ograniczony byt przez r6zne czynniki. Problemem rozwoju stata sie do-
stepnos¢ komunikacyjna, obronnosé, czy lokalizacja pol uprawnych. W czasie odrodzenia
i baroku powierzchnia miast ulegata powiekszeniu ze wzgledu na zastosowanie fortyfika-
cji, oddalonych ze wzgledéw bezpieczenstwa, od zabudowy $rédmiejskiej. Z uwagi na
ograniczenia stawiane przez potezne fortyfikacje, miasta zmuszone byly rozwija¢ sie
gtéwnie wewnatrz swych granic. W efekcie wzrost gestosci zaludnienia na km® spowo-
dowat przeludnienie miast. Rozwoj grodu zwigzany byt rowniez z rozwojem artylerii, ktéra
z czasem pozwolita na osiedlanie sie na zewnatrz granic terytorialnych miast, ustanowio-
nych przez linie fortyfikacji. Kiedy charakter obronny zaczat zanika¢ rozpoczeta sie era
ekspansji miast. Wyjatkiem byty miasta w Stanach Zjednoczonych, ktére z braku natural-
nego wroga nie miaty charakteru bastionowego, w zwigzku z czym mogty powstawac na
uktadach kratowych, umozliwiajgcych rozprzestrzenianie. '

W XVIII w. w przemystowym Londynie zauwazono pierwsze oznaki potrzeby przenosze-
nia sie burzuazji na obszary obrzezne miasta, gdzie wtasciciele fabryk, inteligencja, kup-
cy czy urzednicy mogli, z dala o hatasu i brudu wznosi¢ rezydencje, ktoére byty miarg ich
bogactwa oraz miejscem wypoczynku. Poczatki wspotczesnej suburbanizacji w Stanach
Zjednoczonych to druga dekada XIX w., kiedy to z powodu postepujacego uprzemysto-
wienia nastgpit nagty wzrost ludnosci. Do miast zaczety nadcigga¢ znaczne liczby popu-
lacji z obszaréw wiejskich i emigrantow, co spowodowato potrzebe przeniesienia sie za-
mozniejszych grup spotecznych na obszary niezabudowane. Tworzyly sie wéwczas osie-
dla jednorodzinnych doméw mieszkalnych, ktére z czasem ulegaly przebudowywaniu
i rozbudowywaniu. W Polsce okres uprzemystowienia, ktéry zlokalizowany byt gtéwnie
w Lodzi, nie odbit sie jeszcze w tak znacznym stopniu jak w Stanach Zjednoczonych czy
Anglii, gdyz mieszkancy lokowali sie gtéwnie w strukturze miejskiej nie przemieszczajgc
sie na obszary podmiejskie.

Poczatki suburbanizacji taczy sie z poczatkami transportu publicznego — komunikacji
szynowej, a z czasem transportu prywatnego. To wilasnie rozwdj srodkéw komunikacji
stat sie impulsem rozprzestrzeniania sie zabudowy podmiejskiej, ktéra nadal skierowana
byta do najzamozniejszych mieszkancow miast. Rewolucja przemystowa, ktéra spowo-
dowata znaczne pogorszenie warunkéw zamieszkania, zmusita ludnosé do poszukiwania
terenéw w bezposrednim sasiedztwie z przyroda. Zaczeto poszukiwac dziatek budowla-
nych na otwartych gruntach rolniczych. Zamieszkiwanie w zattoczonych miastach, po-
strzegano jako niezgodne z naturg cztowieka, a zgodnie z romantycznym postrzeganiem
Swiata, wrecz z wynaturzeniem. Taka wizja zamieszkania data poczatek modernistycz-
nym miastom lokalizowanym poza srédmiesciem. W Europie Zachodniej proces ten nasi-
lit sie dopiero po Il Wojnie Swiatowej, a w Polsce dopiero w latach 80-90.

SIEC OSADNICZA W POLSCE

W XIIl wieku, na podstawie prawa lokacyjnego zaktadane byly nowe miasta i wsie. Sza-
cuje sie, ze w tym okresie powstato ich blisko 700. Powstawaty wéwczas miasta posiada-
jace wszystkie funkcje ustugowo — handlowe. Dwa wieki p6zniej mozna juz mowic o sieci
miast na obszarze naszego kraju. Liczne osady lokalizowane byty od siebie w dogodnych
odlegtosciach, tak aby pokonywanie dystansu miedzy nimi byto mozliwe pieszo lub kon-
no. Te uwarunkowania sprawity, ze miasta oddalone byly od siebie w odlegtosci okoto 15-
20km. W wyniku licznych wojen i zniszczen jakie ze sobg niosty w XVII i XVIII wieku wiele
miast ulegto zniszczeniu. Rozpoczat sie wéwczas proces odbudowy wiekszych miast, co

' Beim M., Modelowanie procesu suburbanizacji w aglomeracji poznanskiej z wykorzystaniem sztucznych sieci
neuronowych i automatéw komérkowych, rozprawa doktorska, Poznan 2007.
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wplyneto na upadek mniejszych wsi i miasteczek. W okresie zaboréw rozwdj miast byt
wieloraki z uwagi na podziat terytorialny zaboréw i tendencje zaborcy. Wiek XIX i XX
charakteryzuje sie najszybszym rozwojem miast polskich poprzez zwiekszajaca sie liczbe
ludno$ci, rozwoj wielu gatezi przemystu, odbudowe zrujnowanych w zaborach najwiek-
szych miast oraz budowe nowych.

Wszystkie te dziatania zostaly zniweczone w czasie Il Wojny Swiatowej, po ktérej to pol-
skie miasta musiaty ponownie sie podnies¢. Postep technologiczny (w tym rozwdj trans-
portu, przemysty, budownictwa, handlu) pozwolit na szybki rozwdéj miast, a migracje lud-
nosci z obszarow wiejskich do miejskich przyczynity sie do zwiekszenia liczby ludnosci
w miejscowosciach. Ludnos¢ wiejska ze wzgledu na przeludnienie gospodarstw rolni-
czych nie miata pracy na wsi, co zmusito jg do emigracji do przemystowych miast. Ze
wzgledu na naptyw zbyt duzej liczby ludnosci na obrzezach miast powstawaty osiedla
robotnicze.? Po roku 1980 w wyniku kryzysu gospodarczego i zmian ustrojowych migracje
wewnetrzne ulegly ostabieniu.

2. NURTY PROCESOW SUBURBANIZACJI

Problematyce suburbanizacji poswiecono wiele prac naukowo-badawczych, niemniej
jednak problem ten nadal nie jest rozwigzywany w sposéb adekwatny do skali tego za-
gadnienia. Proces ten jest skutkiem zmian cywilizacyjnych3, ktéremu towarzyszy decen-
tralizacja obszaréw zurbanizowanych. Suburbanizacja taczy sie z migracjg ludnosci na
peryferia miast przy jednoczesnym zachowaniu bezpiecznej odlegtosci i mozliwosci szyb-
kiego przemieszczania sie z miejsca zamieszkania do pracy, zlokalizowanej przewaznie
w centrum miasta. Efektem tego jest spadek gestosci zaludnienia w centrum i jego
znaczny wzrost na przedmiesciach oraz przemieszczanie sie aktywno$ci ekonomicznej
z centrum na przedmiescia.

2.1. CZYNNIKI LEZACE U PODLOZA ZJAWISKA SUBURBANIZACJI
Czynniki ekonomiczne:

— rozwdj sieci transportowych, co przyczynito sie do szybkiego rozwoju i upowszech-
nienia srodkéw transportu publicznego i prywatnego oraz dobre skomunikowanie
przedmies¢ z miastem,

— poprawa sytuacji materialnej spoteczenstwa umozliwiajgca zakup nieruchomosci
i srodkéw transportu oraz korzystna cena nieruchomosci na obszarach podmiejskich
i wiejskich w stosunku do wysokich cen gruntéw w miescie,

— uszczuplenie wsparcia finansowego na budownictwo wielorodzinne,

— stosunkowo niskie koszty zamieszkania i zycia na obszarach wiejskich,

— staba gospodarka przestrzenna w aspekcie zréwnowazonego rozwoju miast,

— wprowadzenie gospodarki opartej na zasadzie wolnego rynku (w tym otwarta przed-
siebiorczos¢),

— przyzwolenie przez samorzady lokalne na lokalizacje duzych inwestycji poza mia-
stem dla zwiekszenia dochodéw gmin,

— lokalizacja centrow handlowych na obrzezach miast, generujgca powstawanie
w bezposrednim sasiedztwie nowych osiedli mieszkaniowych,

— rozwdj technologii (przemystowych, informacyjnych) oraz techniki.

Czynniki spoteczne:

— chec¢ posiadania wlasnego domu poza miastem bedgacego miejscem zamieszkania
lub drugiego domu stanowigcego miejsce wypoczynku i rekreacji,

2 Dane za strong internetowa; http://www.bryk.pl/teksty/liceum/geografia/geografia_spo%C5%82eczno_
ekonomiczna/8704-przebieg_procesu_urbanizacji_w_polsce.html.

® Litwinska E., Zjawisko urban sprawl — jeden z wymiaréw wspotczesnych procesow urbanizacji, [w:] Wspotcze-
sne kierunki i wymiary proceséw urbanizacji, (red.) J. Stodczyk, M. Smigielska, Opole 2008, s. 37-48.
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— zaspokojenie bliskiego kontaktu z przyroda,

— zamieszkiwanie w srodowisku zdrowym oddalonym od zgietku miasta, i zanieczysz-
czenh generowanych przez postepujaca cywilizacje miast,

— ucieczka ze Srédmiesé miast, bedacych centrum rozwijajacej sie patologii spotecz-
nej (w tym narkomanii, alkoholizmu, przemocy, ubdstwa),

— poprawa bezpieczenstwa zamieszkania,

— atrakcyjnosé terenow wiejskich,

— potrzeba podkreslenia klasy spotecznej przez budowanie w obszarach peryferyjnych
miast rezydenciji.

W zjawisku suburbanizacji, postrzeganej jako rozwdj tkanki miejskiej, mozna wyréznié
rézne typy przestrzeni w zaleznosci od miejsca w jakim ma ona swojg geneze. Pierw-
szym etapem procesu migracji ludnosci z obszaréw srédmiejskich byt rozwéj bezposred-
niej strefy podmiejskiej, nastepnie zagospodarowanie terendéw obszarow ruralistycznych
oraz powstawanie nowych osiedli na terenach rolniczych.

2.2. EKSURBANIZACJA

Pojecie urban sprawl, okredlane potocznie jako sprawling4, zawiera w swoim znaczeniu
dwa problemy — przeksztatcenia jak i powiekszania sie obszaréw zurbanizowanych.
Zmniejszanie sie koncentracji ludnosci w obszarach miejskich staje sie przyczyng erozji
miast co w konsekwencji jest przyczyng dezurbanizaciji.

Glownymi czynnikami rozlewania sie obszaréw podmiejskich sg: poszukiwanie na obsza-
rach peryferyjnych miast dogodnych lokalizacji na wlasng rezydencje, szybki rozwoj ko-
munikacji prywatnej (samochodowej), korzystne skomunikowanie obszaréw w bezpo-
srednim sgsiedztwie miasta z centrum oraz niska cena nieruchomosci.

2.3. RURALIZACJA

Proces urbanizacji wsi jest procesem ztozonym i wieloptaszczyznowym polegajacym na
koncentracji ludnosci w niewielkich obszarach wiejskich wraz z tendencjg do przenosze-
nia na nie miejskiego stylu zycia i kulturowych wartosci. Pojecie wsi jako jednostki osad-
niczej z dominujacy funkcja rolniczg - w dzisiejszych czasach juz nie istnieje. Wies stata
sie atrakcyjnym terenem dla mieszkancow miast, ktdérzy pragng wiekszej przestrzeni od
tej, ktorg ,oferujq” im przedmiescia. Miasta zawsze bedg silnie oddzialtywaty na tereny
wiejskie poprzez zaleznos¢ ekonomiczng, komunikacyjng i rekreacyjna.

Wieloptaszczyznowosé urbanizacji wsi’:

— urbanizacja demograficzna — wzrost gestosci zaludnienia na wsi,

— urbanizacja ekonomiczna — wzrost udziatu ludno$ci utrzymujacej sie z prac pozarol-
niczych,

— urbanizacja przestrzenna — powiekszanie wsi, zageszczenie zabudowy, poprawa
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, pojawienie sie funkcji ustugowych,
zmniejszanie terenéw rolnych na cele nierolnicze (mieszkaniowe, rekreacyjne, ustu-
gowe, przemystowe),

— urbanizacja spoteczno-kulturowa — zmiana wiejskich wzorcow zachowan na rzecz
miejskich, przyswojenie miejskiego stylu zycia, zatracenie tradyc;ji i kultury ludowe;j,

— urbanizacja krajobrazowa - oddziatywanie na $rodowisko przyrodniczo-
krajobrazowe.

* Ttum. Beztadnie rozlewajaca sie przestrzen miejska.
° Dane za strong internetowa; http://www.edukacja.pl oraz http://czacki.edu.pl/~jottan/urbanizacja
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Ryc.1 Ogodlna charakterysty-

ka stref ~ zamieszkania,

zrodto:  opracowanie  na

podstawie: J. Banski, Strefa
podmiejska...’, z wiasnymi
modyfikacjami.

Fig.1 An overall description
of settling zones, source:
drawing up on the base: J.
Banski, Suburban zone ...,
with own alterations.
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Ryc.2 Schemat wsi podmiej-
skiej Mierzyn (Mdhringen).
Na czarno oznaczono wie$
historyczna z XIXw., zrodto:
opracowanie autorki

Fig.2 Diagram of suburban
Mierzyn villages, source:
autor’s elaboration

2.4. PERI-URBANIZACJA

Zgodnie z Raportem UNFPA pn.: ,Sytuacja Ludnosci Swiata 2007. Uwolnienie potencja-
lu, ptynacego z rozwoju obszaréw miejskich” zjawisko peri-urbanizacji to ,lokalizacja
obiektéw gospodarczych i mieszkaniowych w przestrzeni posredniej miedzy wsig i mia-
stem, gdzie cena ziem jest stosunkowo niska a regulacje prawne sg niesciste. Cho¢ ob-
szary okalajace miasta moga by¢ dotkniete najgorszymi konsekwencjami ich rozwoju,
takimi jak bieda, zanieczyszczenie i degradacja srodowiska, oferujg zatrudnienie i zaspo-
kajajg inne wazne potrzeby obszaréw miejskich, takich jak pozywienie, energia, woda
i materiaty budowlane” ”. Podstawowym kryterium zamieszkania na takich obszarach jest
skomunikowanie osiedla z miastem, a poniewaz procesowi zasiedlania ulegajg tereny
rolnicze, ktére nie sg powigzane z miastem transportem publicznym, komunikacja opiera
sie gtéwnie na transporcie indywidualnym.

Przyczyny zasiedlania terenéw zlokalizowanych ,miedzy miastem a wsig” sg tozsame
z czynnikami ,osiedlo-twérczymi” w procesie eksurbanizacji i ruralizacji.

® Banski J., Strefa podmiejska — juz nie miasto, jeszcze nie wies, s. 33-34, [w:] Gospodarka przestrzenna w
strefie kontinuum miejsko-wiejskiego w Polsce, A. Jezierska-Thole, L. Koztowski (red.), , Torun 2008, s. 29-43.

7 Raport UNFPA, Sytuacja Ludno$ci Swiata 2007. Uwolnienie potencjatu, ptynacego z rozwoju obszaréw miej-
skich, zrédto: http://www.unic.un.org.pl/swp/2007/streszczenie_raportu.php.
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3. KIEDY SUBURBANIZACJA STAJE SIE PROBLEMEM...

Suburbanizacja towarzyszy ludzkosci od czaséw prehistorycznych, jednak w zaleznosci
od rozwoju cywilizacji przyjmuje ona rézne kierunki rozwoju. Dla wiekszosci spoteczen-
stwa zasiedlanie niezabudowanych obszaréw i przenoszenie na nie funkcji miejskich jest
procesem naturalnym, jednak takie postrzeganie rozwoju (a raczej ,zywiotowego rozle-
wania sie miast’) moze stwarza¢ niebezpieczenstwo. Takim niebezpieczenstwem moze
by¢ ,suburbanizacja zywiotowa”, gdyz ,[...] jest to zjawisko nowe, wspdtczesne, o nie-
zwyktej sile, skali i niszczacych skutkach — suburbanizacja, ktéra wymkneta sie spod
kontroli, dziata na zasadzie zywiotu, wprowadzajac chaos, niszczac wartosci. [...]” .

Sam proces suburbanizacji nie byt by na tyle problemowy, gdyby byt koordynowany przez
samorzady lokalne takimi dokumentami jak: strategie rozwoju miast/gmin, studia uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) czy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Brak aktu prawa miejscowego (MPZP) skut-
kuje wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy, ktéra nie musi by¢ zgodna ze studium,
czyli kierunkami polityki przestrzennej miasta, wsi czy tez catych gmin. W zwigzku z bra-
kiem MPZP dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona jest w szczegdlnosci na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, ktéra przyczynia sie do pogtebiania chaosu przestrzen-
nego i architektonicznego, zatracenia tozsamosci miejsca czy nieracjonalnego zagospo-
darowania przestrzeni.

Gospodarka przestrzenna w warunkach wolnorynkowych ulegta pedowi inwestoréw pry-
watnych. Zabudowa mieszkaniowa powstaje bez poszanowania kompozycji urbanistycz-
nej, ktérej ,uzupetnieniem” staje sie chaotyczny uktad drogowy. Zabudowa deweloperska
opiera sie na duzej intensywnosci zabudowy (zabudowa szeregowa i blizniacza) oraz na
siegaczowym uktadzie komunikacyjnym. Taka intensywnos¢ zabudowy wynika ze stoso-
wania coraz nizszych wskaznikow urbanistycznych, charakterystycznych gtéwnie dla
zabudowy Srodmiejskiej a nie podmiejskiej. Jednolita, niczym niewyrdzniajaca sie zabu-
dowa na obrzezach miast wplywa negatywnie na jego sylwete, jednak zbyt rozproszona
zabudowa jednorodzinna (na obszernych dziatkach budowlanych) réwniez buduje nie-
atrakcyjne, szeroko rozlewajgce sie przedpole sylwety miasta. Fragmentaryczna zabu-
dowa podmiejska dla inwestoréw jest inwestycjg pochtaniajacg mniejsze nakfady finan-
sowe i mniej czasochtonna, w przeciwienstwie do inwestycji w centrum miasta. Na inwe-
storach nie wymusza sie projektowania przestrzeni publicznych, ktérych brak przyczynia
sie do tworzenia przestrzeni aspotecznych i zamknietych, a w konsekwencji do budowa-
nia braku poczucia bezpieczenstwa i zahamowania rozwoju danej spotecznosci. Rozluz-
niajg sie wowczas wiezi spoteczne, zanikajg stosunki miedzysasiedzkie, a mieszkahcy
odgradzaja sie coraz to wyzszymi ogrodzeniami lub zamykajg w osiedlowych enklawach.

W sytuacji urbanizacji wsi gldbwnym problemem Srodowiskowo-przestrzennym jest zatra-
cenie tozsamosci miejsca. Stosujgc katalogowe rozwigzania architektoniczne w potacze-
niu z podziatem geodezyjnym charakterystycznym dla godziak’)w na obszarze wsi - po-
wstaje nieczytelny i chaotyczny krajobraz urbanistyczny.” W $réd probleméw spotecznych
suburbanizacji nalezy wyrdzni¢ segregacje spoteczng mieszkancow z uwagi na ich sytu-
acje materialng. Taka hierarchizacja podkresla réznice spoteczne i doprowadza do getty-
zacji spotecznej i przestrzenne;.

Powstajgce osiedla pobawione sg niezbednych funkcji spotecznych takich jak:
— opieka nad dzie¢mi i ich edukacja (ztobki, przedszkola, szkoty),
— opieka medyczna (przychodnie, domy opieki, szpitale),
— dostep do kultury (kina, teatry, galerie),

8 Dylewski R., Zywiotowa suburbanizacja w $wietle raportu Komisji Europejskiej i wnioski dla Polski, Komunikaty
Czlowiek i Srodowisko, 31 (1-2) 2007, s. 123-131.

® Jaworski P., Niewidzialne przedmiescia, 2010, zrédio: http://www.architektura.info/index.php/wiadomosci/
aktualnosci/niewidzialne_przedmiescia.
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— sportirozrywka (boiska, hale, przestrzenie publiczne),
— ustugi pozostate.

Taka sytuacja zmusza poniekad do traktowania osiedli podmiejskich jako sypialnie, do
ktérych wraca sie dopiero w godzinach popotudniowo-wieczornych. Niezapewnienie pod-
stawowych funkcji w ,osiedlach sypialniach” przyczynia sie do zwiekszenia kosztéw do-
jazdéw do szkot i pracy, przy jednoczesnym uszczupleniu budzetu miasta/gminy w po-
datki, ktére wptywajag do kas gmin sasiednich. Intensyfikacja zabudowy mieszkaniowe;j,
przemystu lub wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych prowadzi do zmniejszenia
atrakcyjnosci wizerunku obszaréw rekreacyjnych, co rodzi kolejne negatywne skutki eko-
nomiczne dla miasta.

Dojazdy mieszkancéw z obszaréw podmiejskich i wiejskich do pracy i szkét w miescie
powoduje nadmierne obcigzenie drég wylotowych, co w konsekwencji skutkuje niewydol-
noscig uktadow komunikacyjnych (kongestig). Wtadze miast zmuszone sg do ponoszenia
ogromnych kosztéw utrzymywania drég oraz ich budowania, co wptywa na wzrost kosz-
téw funkcjonowania obszaréw miejskich (metropolitalnych) i kryzys ekonomiczny tych
miast. Przesiedlanie sie zamozniejszego spoteczenstwa na obszary podmiejskie rowniez
powoduje zmniejszenie wptywdw z podatkéow, bowiem w miastach pozostajg wowczas
mieszkancy mniej zamozni.

Zintensyfikowany ruch komunikacyjny powoduje wzrost zanieczyszczenia powietrza,
gleby, hatasem i nadmierng emisje CO2. W wyniku konsumpcji terenéw podmiejskich
i wiejskich niszczone sg atrakcyjne przestrzenie otwarte, naturalne ekosystemy oraz nie-
odnawialne zasoby organiczne. Zainwestowanie terendéw otwartych, zabudowywanie
naturalnych terenéw zalewowych przyczynia sie do zmniejszania obszaréw chronionych,
zaburzenia naturalnych stosunkéw wodnych i zmian morfologicznych. Dziatania antropo-
geniczne w konsekwencji przyczyniajg sie do degradacji krajobrazu, co w konsekwencji
skutkuje katastrofami naturalnymi i nieodwracalnymi zmianami w ekosystemie.

4. ZALETY SUBURBANIZACJI

Konkurencyjnos$¢ cen sprawia, ze inwestycje poza centrum miasta sg realng alternatywa
dla mieszkancéw. Atrakcyjna przestrzen, spokdj i komfort zycia, jaki oferujg zmeczonym
miastem mieszkancom przedmiescia, jak rowniez przyjazne srodowisko, urokliwe krajo-
brazy, swieze powietrze sg atutami, ktére w zgietku miasta sg nie do osiggniecia.
Za mieszkaniem w matych miejscowosciach wokét wielkich miast przemawia mniejszy
wskaznik przestepczo$ci oraz nizsze koszty zamieszkania. Spoteczenstwo dla mozliwo-
Sci posiadania powyzszych udogodnien jest w stanie poswieci¢ czas, ktory tracg na do-
jazdy do pracy czy szkét.

W projekcie pn.: ,Ksztattowanie przestrzeni wsi podmiejskiej - na przyktadzie obszaru
oddziatywania funkcjonalnego miasta Szczecina”'® pozytki z suburbanizacji zostaty
przedstawione jako istotne w przysztym planowaniu i ksztattowaniu suburbiéw. Rozwdj
infrastruktury technicznej jest cennym wkfadem w modernizacje wiejskich uktadéw urba-
nistycznych. Gminy, ktére kontrolujg koniunkture rozwijajgcych sie obszarow wiejskich,
zwiekszyly zakres ustug podstawowych oraz ponadlokalnych. Zréwnowazony rozwoj
obszaréw wiejskich prowadzi do budowania infrastruktury spotecznej, bedacej sitg nape-
dowg gminy. Inwestycje w szkoty, kulture, opieke zdrowotng przyciagaja mieszkancow
miast i inwestoréw co skutkuje zwiekszonymi wplywami do budzetu gminy. Na rozwdj
wplywa réwniez rosnace zainteresowanie zywnoscig z rolnictwa ekologicznego, ktére
wymuszone zostato uprzemystowieniem upraw. Atrakcyjne potozenie, czysty klimat, przy-

% Zimnicka A., Czernik L., Ksztattowanie przestrzeni wsi podmiejskiej - na przyktadzie obszaru oddziatywania
funkcjonalnego miasta Szczecina, projekt nr 4 TO7F 020 29 finansowany przez Ministerstwo Edukacji i Nauki,
Szczecin 2008, http://www.led.ps.pl



438 przestrzen i FORMA '16

jazny krajobraz czy tez istniejgca kultura rolnicza sprzyjajg rozwojowi wsi pod katem re-
kreaciji.

Przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju obszaréw wiejskich powstajg nowe
miasta satelitarne o zr6znicowanym charakterze, z rozbudowang kulturg agrarng, rekre-
acja i tozsamoscig lokalng przyciagajaca nowych mieszkancow i inwestoréw.

Sa organizacje, ktére uwazajg, ze ,jest to korzystne dla rozwoju gospodarki lokalnej
i regionalnej i nalezy ten proces wspiera¢ (Beck, Kolankiewicz 2001; Czerny 2005a).
Opierajg swoje stanowisko na przekonaniu, ze istniejg znaczace rezerwy ziemi niezago-
spodarowanej lub zagospodarowanej ekstensywnie, a przez to niestanowigcych strat dla
rolnictwa (ibid.)” .

HISTORICAL AND CONTEMPORARY CONDITIONING
OF SUBURBANIZATION PROCESSES

1. BEGINNINGS OF SETTLEMENT PERIPHERIAL

The process of Town planning had already begun in the prehistoric times. Nevertheless,
it was limited because of city terms defence. Initially you could observe slow increase in
borough, which in time were drawn in the structure of the town (city) through the exten-
sion was the next city walls defence surround. The spatial development was limited by
various factors. One of the expansion problem has become a communication availability,
defence needs or fields locations. During the Renaissance and the Baroque city area
underwent magnification due to the use of fortifications for security reasons remote from
the buildings downtown. Due to the limitations posed by the massive fortifications of the
city were forced to develop mainly within their borders. As a result, the increase of popu-
lation density per km2 resulted in overcrowding of cities. The development of the castle
was also associated with the development of artillery, which later allowed to settle outside
the territorial limits of cities, established by the lines of fortifications. When a defensive
character began to fade away the era of urban expansion.

In XVIII century in the industrial London had noticed the first indications that the needs of
the bourgeoisie in the perimeter areas of the city, where factory owners, an intelligentsia,
merchants or civil servants could built their villas far from a noisy and dirty cities. Beside
that villas had shown their richness and were the measure of their wealth, a place where
they could rest. The beginnings of modern suburbanization in the United States of Amer-
ica had started in second decade of XIX, when due to progressive industrial the popula-
tion of people sudden n increased. The cities were gathering a large number of popula-
tion from rural areas and immigrants, which led to the need to move for the wealthiest
groups in undeveloped areas. In Poland an industrial times which were mainly located
Lodz, didn’t have such an influential meaning like in United States of America or England,
because residents were allocating mainly in the urban structure weren’t moving to subur-
ban areas.

The beginnings of suburbanization are connected with the beginnings of a public trans-
port- rail transport, private transport with time. In fact the communications development
has become an impulse spreading of suburbs trends in cities stricter, which in fact still
was directed to wealthy city dwellers. The Industrial Revolution, which caused that living

" Dane za strong internetowa; http://stosunki-miedzynarodowe.pl/index.php?option=com_content&view
=article&id=961:suburbanizacja-i-ekspansja-miasta-na-tereny-wiejskie-urban-sprawl&catid=74:globalizacja
&ltemid=104.
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conditions were very bad that forced people to look for areas in close proximity with na-
ture. They started to looking for places to built their homes at the open farming areas.
Living in crowded cities started to see like something incompatible with a human nature,
and in accordance with the romantic perception of the world, even with perversion. This
kind of vision gave birth to a modern cities to settled outside if downtown. In Western
Europe, this process has intensified after The Second Wold War, while in Poland in 80-90
years.

THE SETTLEMENT NETWORK IN POLAND

In XIII century based on law the new cities and villages were founded. We can say that
during this period rose about 700 them. The city has formed, having all functions of ser-
vice and shopping. Two centuries later, you can already say about a network of cities in
our country area. The settlements were located from each other in a convenient distance,
in order to overcome the distance between them was possible on foot or by hors. These
conditions meant that the city was distant from each other at a distance of about 15-20
kilometres. Follow on many wars and devastation they bore each other in XVII and XVIII
century plenty of cities were destroyed. Then started to process of reconstruction of lar-
ger cities but this had an influence on smaller cities and villages which in case of that
collapsed. In the period of the partitions was varied urban development due to the territo-
rial division of the partitions and trends invaders. Nineteenth and early twentieth century
is characterized by the fastest urban growth through the growing Polish population, the
development of many industries, rebuilding shattered in partitions largest cities and the
construction of new

All these measures have been undermined during the Second World War, after which the
city of Poland had to get up again. Technological advances (including the development of
transport, industry, construction, commerce) has allowed the rapid development of cities
and people migrations from rural to urban areas contributed to the increase in population
in the villages. The rural population due to overcrowding of farms did not work in the
countryside, forcing her to emigrate to the industrial cities. Due to the influx of too many
people on the outskirts of urban settlements formed the workers. After the year 1980 as a
result of the economic crisis and political changes in migrations have been weakened.

Suburbanization issues devoted much research works, but the problem still has not be
solved in a manner appropriate to the scale of this for-anticipating more. This process is a
result of changes in civilization. Suburbanization is combined with the migration of popu-
lation to the periphery of cities, while maintaining a safe distance and the possibility of a
rapid move from home to work, mostly located in the city center. The result is a decrease
in population density in the center and a significant increase on the outskirts and move
economic activity from the center to the suburbs.

2. FACTORS UNDERLYING THE PHENOMENON OF SUBURBANISATION
Economic factors:

— development of transport networks, and good communication with the city suburbs,

— improving the material situation of the society towards the purchase of property and
means of transport and favourable price real estate in suburban areas and rural ar-
eas in relation to the high prices of land in the city,

— adrain on financial support for multi-family housing

— arelatively low cost of living and life in rural areas,

— weak in terms of spatial planning for sustainable urban development

— the introduction of an economy based on the principle of free market (including the
open entrepreneurship)

— permission by local governments on the location of large investments located be-
yond cities for increased revenues to municipalities
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— shopping centres located at the suburbs cause increasing number of new housing
estate in directly neighbourhood
— the development of technology (industrial, informational), and techniques

Social factors:

— willingness of having own house beyond city being a place to live or a second home,
which is a place to rest and recreation
— satisfying close contact with nature
— living in a healthy environment far from the hustle and bustle of city, and pollutions
which are one of the reason progressive civilization of cities,
— escaping from the city centres which are centre who are developing a social pathol-
ogy like a drug addiction, an alcoholism, a violence, a poverty
— improving the safety of living beyond the city and the attractiveness of rural areas
— willing of matching position in society by building villages at the suburbs.
The phenomenon of suburbanisation, seen like a the development of the urban fabric, we
can distinguish a diverse types of distance depending on the location in which has its
genesis. The first step of people migration from downtown areas was a direct develop-
ment of the suburbs, and development of new settlements in rural areas.

3. WHEN SUBURBANISATION BECOMES A PROBLEM

Suburbanisation accompanied mankind since prehistoric times, but depending on the
development of civilization, it takes different directions of development. For the majority of
society undeveloped areas of settlement and transfer of municipal functions is not a natu-
ral process, but this perception of development (or rather "spontaneous pouring of cities")
may pose a danger. This is dangerous and can be "suburbanisation disaster" because
"[...] is a new phenomenon, today, a unusual strength, scale and devastating effects -
suburbanisation, which spun out of control, operates on the principle element, entering
chaos, destroying the merits . [...]

The suburbanisation process wouldn’t be problematic, if was coordinate thru the local
governments documents such as the development strategies of cities / municipalities,
studying conditions and directions of spatial management (SUIKZP) or local zoning plans
(Unitary Development Plan). No act of local law (Unitary Development Plan), resulting in
issuance of the zoning decision, which may not be compatible with the study, the spatial
policies of the city, village or entire communities. In the absence of local development
plan investment activity is conducted, in particular, on the basis of the zoning decision,
which contributes to the deepening chaos, spatial and architectural identity of the place of
perdition and irrational land use planning.

Land management in conditions of free market has relented a dash of private investors.
The habitable built is rises without respect to planner arrangement which complement
becomes a chaotic road system. Developer Installation is based on high intensity building
(terraced or twin buildings) and range communication system. This building intensity is
due to the application of the urban lower and lower rates, characteristic mainly for build-
ing downtown and not suburban.

In the event of a major urban village environmentally-space problem is destruction of
identity. Using the directory architecture in conjunction with the division geodesic charac-
teristic divisions in the country - created unreadable and chaotic urban landscape.

The new built housing estates are without essential society functions such as: caring for
children and their education (nurseries, kinder gardens, schools), health (clinics, nursing
homes, hospitals), access to culture (cinemas, theatres, galleries), sports and leisure (
playing fields, halls, public spaces), other services .
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This situation force to treat this estates like some kind of bedrooms where we can come
back only in the afternoon and evening hours. When there is no basic functions of a "set-
tlements bedrooms" contributes to the cost of commuting to school and work, while the
budget diminished the city / municipal taxes that affect neighbourhood municipalities for
cash. Intensification of residential, industrial, or large service facilities leads to a less at-
tractive image of recreational areas, which raises further negative economic conse-
quences for the city.

Residents commute to suburban and rural areas to work and schools in the city causes
excessive load on the exhaust tract, which in turn results in failure of communication sys-
tems (congestion). Municipalities are forced to incur huge costs of maintaining roads and
their construction, which affects the growth of operating costs in urban areas (metropoli-
tan) and the economic crisis of the cities..

Intensified communication traffic increases air pollution, soil, noise and excessive carbon
dioxide emissions. As a result of consumption of suburban and rural areas are attractive
destroyed open spaces, natural ecosystems and organic non-renewable resources. In-
vesting open areas, building natural floodplains contributes to the reduction of protected
areas, disturbance of natural water relations and morphological changes. As a conse-
quence of anthropogenic actions contribute to the degradation of the landscape, which in
turn results in natural disasters and irreversible changes in the ecosystem.

4. THE ADVANTAGES OF SUBURBANISATION

Attractive prices makes the investments beyond the city centre as a real options for resi-
dents. Attractive distance, silence and comfort of living for tired residents as well as
healthy environment, charming scenery, fresh air this are the advantages which, in the
hustle and bustle of the city are not achievable. For living in small towns around big cities
suggests lower crime rate and lower the cost of residence. Society for the possibility of
having these facilities are able to devote the time you lose on commuting to work or
school.

The project entitled. "Shaping the suburban area of the village - the example of the im-
pact area of the city of Szczecin functional” benefits of suburbanization were presented
as important in shaping the future planning and suburbs. Development of technical infra-
structure is a valuable contribution to the modernization of rural urban structures. Munici-
palities that control the growing prosperity of rural areas, increased the scope of basic
services and supra-local. Sustainable development of rural areas leads to building social
infrastructure, which is the driving force of the municipality. Investment in education, cul-
ture, health care attract city dwellers and investors resulting in increased payments to the
municipal budget. The development is also influenced by the growing interest in organic
food, which was forced industrialization of agriculture. Attractive location, clean atmos-
phere, the landscape-friendly manner or to an existing agricultural culture conducive to
the development of rural areas for recreation.
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